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VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

Ar 2018 var valdr i Stockholms stad och det ledde till en rad forindringar
i styret av Svenska Bostdder. I skrivande stund har vi just fatt en regering,
drygt fyra méanader efter valet. I regeringsforklaringen finns en rad forslag
som beror bostadsmarknaden men exakt hur de kommer att paverka vir
bransch 4r 4n sa linge svrt att bedoma.

I bade Stockholms stad och lidn har vi fatt ett styre bestdende av alliansen
och miljopartiet. Lite ovintat men ett styre med majoritet. For Svenska
Bostidders del innebir det inga dramatiska f6rindringar utan de nya dgar-
direktiven innebir i stort att vi ska fortsitta med vér verksamhet av nypro-
duktion och forvalting av vart bostadsbestind. Boende i ytterstaden i
omriden med en dominans av allminnyttiga hyresricter ska erbjudas
mdjlighet till ombildning till bostadsritt.

Krisen for nybyggda bostadsritter bestdr och marknaden ir yteerst
osiker. Likasi bestir bostadsbristen i Stor-Stockholm. Behovet av att
producera nya bostider, sivil bostadsritter som hyresritter, i ett ndgot
lagre kostnadslige dr betydande. Vart gemensamma projeke Stockholmshus
tillsammans med vara systrar ir ett bra exempel pa ett steg i den rike-
ningen. Nu har flera projeke byggstartats och dn fler blir det under de
kommande aren.

En bred uppgorelse om bostadspolitikens alla bestindsdelar vore
villovlig och ndgot som en ny regering skulle kunna initiera. For att savil
stimulera bostadsbyggandet samt 6ka rérligheten pa bostadsmarknaden.

Aktuella fragor

Att ett strukturerat hyressittningssystem kommer pd plats dven i
Stockholm ir en viktig forutsittning for att hyressittning och hyresfor-
handlingar ska bli mindre konflikefyllt och tidsédande i framtiden. Det
ir glidjande att en principdverenskommelse nu intligen kommic till
stand. Grunderna for hur hyresforhandlingarna ska ga ill behéver ocksé
reformeras om nuvarande lagstiftning ska kunna besta. Bland annat finns
tankegingar utarbetade av sivil saBo som Fastighetsigarna med detta
syfte. Férhoppningsvis kan parterna komma &verens om vilka faktorer
som ska ligga till grund for de arliga hyresférindringarna samt en losning
med ett opartiskt tvisteldsningsorgan.
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VD HAR ORDET

Stadsholmen

Stadsholmen har ett unikt uppdrag att varda
Stockholms  kulturarv. Samdliga byggnader
som Stadsholmen #ger och forvaltar dr i
princip av byggnadsminnesklass. Detta stéller
hoga krav pd antikvarisk kompetens och
forstaelse for dessa sirskilda forutsiteningar.
Detta i synnerhet eftersom byggnaderna inte
ir museala utan ska fortleva som attraktiva
bostider och lokaler.

Minga av Stadsholmens bostadshus genom-
gick for cirka femtio ar sedan en genomgri-
pande ombyggnad med den tidens material
och ideal. Stora delar av inredningen och
tekniska system dr utférda pd samma sitt
som under miljonprogrammet. Nir vi nu str
infor fornyad upprustning dr det en grannlaga
uppgift att klara en nédvindig fornyelse av
husens tekniska system i mdinghundraariga
byggnader.

Hallbar utveckling
Svenska Bostdder har sedan bolaget grundades
pd 1940-talet arbetat med hallbarhetsfragor
i den vidaste bemirkelsen. Syftet med att in-
ritta allminnyttiga bostadsforetag var att ge
kommunerna det verktyg som behévdes for
att kunna ta ansvar for bostadsforsorjningen.
I detta hinseende har Svenska Bostider sedan
starten varit en av de frimsta foretridarna for
en langsiktig och socialt hallbar bostadsproduk-
tion och f6rvaltning.

Svenska Bostiders strategi utgar frin att
bolaget ska bidra till ett ekologiskt, ekonomiskt
och socialt hallbart samhille genom sin verk-
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samhet. Detta visar sig i en myriad av uttryck
inom bolaget, med stort som att foretagets
grundaffir ir ate tillgodose behovet av bostider
for allmidnheten och smétt som att vilja milj-
vinliga material vid nyproduktion.

Svenska Bostiders Gvergripande malsittning
syftar till ate sikerstélla act vi har en rikening pd
foretaget som styr oss mot att vara en positiv
kraft i samhillec. Milen signalerar till verk-
samheten vad vi ska uppnd och ger oss en god
grund for att hela tiden folja upp att vi gir éc
ritt hall.

Vi forsoker hela tiden agera som en hallbar
samhillsakedr och engagerar oss dirfor djupt
i de stadsdelar dir vara fastigheter dr beligna.
Ett exempel pé detta fran dret som gite dr vare
stora engagemang i de lokala fastighetsigarfor-
eningarna i utsatta bostadsomraden. Idag finns
fyra foreningar — Jarva, Skirholmen, Ragsved
och Hisselby-Villingby. De tva férstnimnda
har funnits i cirka 10 ar och de tvi sistnimnda
nagot kortare tid. Féreningarna verkar f6r okad
trygghet genom fastighetsigarsamverkan med
inspiration frin de si kallade BIDs (Business
Improvement Districts) i exempelvis New York.

PELLE BJORKLUND
VD, Svenska Bostdder
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KORT OM SVENSKA BOSTADER

NYCKELTAL 2018 2017
Antal fastigheter 694 693
Antal lagenheter 26729 26512
Omsattning, mnkr 2 850 2784
Resultat fore skatt, mnkr 211 217
Soliditet, % 48 51
Direktavkastning, % 4,7 4,7
Avkastning eget kapital 1.2 1.3
Avkastning totalt kapital 13 1.4
Bokfort vdrde fastigheter, mnkr 23796 22 634
Investeringsvolym, mnkr 2 560 2 495
Driftkostnader kr/kvm 637 623
Arsanstallda 277 267

AB Svenska Bostider, organisationsnummer
§56043-6429, dr ett allminnyttigt bostads-
bolag som &gs av Stockholms stad och ingar
i koncernen Stockholms Stadshus aB. Bolaget
hyr ut hyresligenheter och lokaler i Stockholm.
Sedan 1944 dger och forvaltar Svenska Bostdder
ett stort bestdnd av fastigheter och deltar
aktive i utvecklingen av stadsdelar, bostadsom-
riden och hem fér stockholmarna. Bland vira
bostider finns allt frin vanliga ligenheter till
student- och forskarligenheter, kollektivhus-
boenden, ungdomsligenheter och seniorbo-
enden. Bolaget dger 26729 hyresligenheter,
kopcentrumanliggningarna i Villingby, Husby,
Kirrtorp, Dalen och Bjérkhagen samt 4109
lokaler. Lokalerna rymmer kontor, butiker,

lager, restauranger, daghem och vérdanligg-
ningar. Ungefir 1400 lokaler hyrs ut som
kommersiella lokaler, resten ir bostadskom-
plement.

Svenska Bostiders dotterbolag Stadsholmen
har ett unikt uppdrag act rusta upp och forvalta
hus med stora antikvariska virden i Stockholms
stad. Flera av fastigheterna har status som bygg-
nadsminnen. Stadsholmen dger 279 fastig-
heter med 1633 lagenheter och 864 lokaler for
uthyrning. Samtliga fastigheter har stort kultur-
historiskt virde.

Alla siffror i Hallbarhets- och Aarsredovis-
ningen inkluderar vart dotterbolag Stads-
holmen om inte annat anges.
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SVENSKA BOSTADERS FASTIGHETER AR UPPDELADE PA FYRA DISTRIKT OCH ETT DOTTERBOLAG

Jarva

Svenska Bostdders fastigheter

i distrikt Jdarva byggdes till stora
delar i borjan av 1970-talet.

De flesta fastigheterna genomgar
storre renoveringar for

att oka trivseln och tryggheten
for vara boende samt minska
energifoérbrukningen i
fastigheterna. Jdrva dr ett av

Sveriges solcellstataste omraden.

Sdderort

| Breddng, Bagarmossen och
Karrtorp ligger de flesta av
distrikt Séderorts fastigheter.
Flertalet dr uppfoérda under
1940-, 1950- och 1960-talet
med inslag av en hel del nypro-
duktion.

Vasterort

De flesta av Svenska Bostaders
fastigheter i distrikt Vasterort dr
byggda under 1950-talet med

inslag av en hel del nyproduktion.

Fastigheterna finns framst i
Hasselby, Vallingby, Grimsta och
Blackeberg.

Innerstaden

De flesta fastigheterna i distrikt
Innerstaden finns framfor allt i
omradena Sédermalm, Vasastan
och S6dra Hammarbyhamnen.
Aldern pa fastigheterna varierar
stort vilket innebdr en intressant
blandning av byggnader med
olika karaktdr och varierande
forutsattningar.

Stadsholmen

Stadsholmen ar ett dotterbolag
till Svenska Bostader.
Stadsholmens fastigheter ligger
utspridda 6ver hela Stockholm
men flertalet finns i innerstaden,
framfor allt pa Sodermalm och i
Gamla stan.

TECKENFORKLARING
Jarva
Vdsterort

Innerstaden

Soderort

[ ]
*
@ Centrum
% Huvudkontor

Stadsholmens fastigheter
ar spridda 6ver Stockholm
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® Solhem @ Bromsten
Hasselby Villastad ®
Vinsta @
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# i X @ Villingby
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@ Blackeberg @ Vasastaden
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Norrmalm @
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® Marieberg
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@ Malarhojden ) Hammarbyhojden @
@ Breding o \Iastberga. - @ Johanneshov
stberga
@ Sitra @ Solberga & 8¢® 0l i @ Bjérkhagen
. €N @ @ Karrtorp
@ Skirholmen Soderort
@ Varberg ® Langbro Bagarmossen @
@ Ragsved

@ Farsta
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VART UPPDRAG OCH
OVERGRIPANDE MAL

Stadens
inriktningsmal 2018

Ett Stockholm som haller samman

Stockholm ska vara en stad dir alla kan vixa,
en sammanhdllen stad med liv och rorelse i
alla stadens delar. Den offentliga vélfirden ska
ligga dill grund for livskvalitet och trygghet for

invanarna i livets alla skeden.

Ett ekonomiskt hallbart Stockholm
Stockholm ska priglas av ett gynnsamt inno-
vationsklimat. Niringslivets mangfald och det
livslainga ldrandet ska ge alla stockholmare
frihet att forverkliga sina drémmar. Stockholm
dr en central nod i ett globalt nitverk av fram-
gangsrika stdder som attraherar internationella
entreprendret, studenter och besokare.

Ett klimatsmart Stockholm

Stockholm ska kinnetecknas av naturens still-
het nira storstadens intensitet, och ha smarta
18sningar som gor det enkelt att leva miljovin-
ligt.

Ett demokratiskt hallbart Stockholm
Stockholmarna ska vara delaktiga i stadens ut-
veckling och kiinna samhérighet med sin stad.
Stockholm ska vara ett foredéme i skyddet av
de minskliga rittigheterna.
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VART UPPDRAG OCH OVERGRIPANDE MAL/AGARDIREKTIV

Agardirektiv

Bolagets huvudsakliga uppgift ir att bygga och
forvalta bostider och dirmed bidra till stadens
bostadsforsorjning. 1 sitt bestind ska bolaget
dga bostdder som kan efterfrigas av alla stock-
holmare. Bolaget utgdr en stor del av stadens
och stockholmarnas samlade formogenhet och
miste dirfor skétas pd ett allminnyttige och
affdrsmissigt sitt som kommer alla stockhol-
mare till del. Bolaget har ocksa en viktig uppgift
att fylla avseende positiv stads- och centrum-
utveckling i framfor allt de stadsdelar dir det
4ger stora bestind. Detta ska ske bade genom

ett socialt ansvarstagande i enlighet med
dgarens direktiv samt genom fysiska atgirder.
Miljs-, barn- och jimstélldhetsperspektiv ska
beaktas i nyproduktion, vid upprustning av
befintligt bestand och i lopande forvaltning.
Bolaget ska aktivt arbeta mot segregation.

For att uppnid kommunfullmikeiges mal
med nyproduktion krivs att bolaget har dill-
rickligt stor projektportfolj. Det dr av yttersta
vike att bolaget fokuserar pd nyproduktion
medan ombyggnationer diremot ska minskas,
bide andelsmissigt och i absoluta tal.

Bolaget ska skapa bista mojliga forhallanden for
sina hyresgister si att goda hyresgistrelationer
bevaras samtidigt som boendet ska kunna
anpassas efter de behov som uppkommer i
livets olika faser. Bolaget ska efterstriva en hog
kvalitet i underhall och service.

Dotterbolaget 48 Stadsholmen iger och for-
valtar fastigheter av stort kulturhistoriske virde.
Bolaget ska dérfor forena kulturarvet med ett
socialt ansvarstagande och med en lingsiktig
affdrsmissighet som ér relevant.
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VART UPPDRAG OCH OVERGRIPANDE MAL/BOLAGETS OVERGRIPANDE MAL

Bolagets 6vergripande mal

| syfte att na stadens inriktningsmal har Svenska Bostader
faststallt en vision, ett kundléfte och fem langsiktiga mal;

\@ Vi ar bast pa hyresratt i

Stor-Stockholm

Det hir 4r Svenska Bostidders dvergripande mal
och det som alla inom bolaget strivar emot
oavsett vilken yrkeskategori eller avdelning
vi tillhor. Malet 4r att dven fortsate nd hogsta
serviceindex bland  Stor-Stockholms stora
bostadsbolag. Vi foljer upp milet genom vir
arliga ndjdkund-undersékning, dir service-
index 4r den viktigaste indikatorn.

\@ Vi har hallbara och trygga
bostadsmiljoer

Svenska Bostider arbetar for att tillhandahalla
hallbara och trygga bostadsmiljoer. Hallbarhet
innefattar tre dimensioner — ekonomi, sociala
fragor och ekologi. Det kriver lingsiktighet
och ansvarstagande inom samtliga av bolagets
verksamhetsomriden.

\o Vi bygger nytt,

mycket och bra
Svenska Bostdder ska bidra dll atc staden nar
en nybyggnationstakt pd 2 500—3 000 bostider
per ar. Bolaget ska, tdillsammans med syster-
bolagen, leda och utveckla projektet Stock-
holmshus och utveckla metoder for innovativa
16sningar for billigare byggande och tillfilliga
bostider. Svenska Bostider ska bygga hallbart
med god kvalitet for en langsiktig férvaltning.
Utéver nyproduktionen finns ocksa ett antal
fastigheter i befintligt bestind dir genom-
gripande upprustning genomférs. Nir Svenska
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Bostider arbetar med stadsdelsutveckling ir
okad upplevelse av trygghet, jamstilldhet i det
offentliga rummet och tillginglighet for alla
viktiga principer.

@Vi ar lonsamma

Svenska Bostider ir ett kommunigt bolag som
verkar pd affirsmissiga villkor. Samtidigt har vi
ett allminnyttige uppdrag. En langsiktigt sund
ckonomi dr avgdrande for vart fortroende hos
var dgare och vira kunder. Vi ska leverera av
dgaren faststdllda resultat och alla medarbetare
har ansvar for att vdra resurser anvinds klokt.
Vi ska investera i nyproduktion, rusta vart
befintliga fastighetsbestdnd same delta i stads-
utvecklingen. Investeringarna ska ge en rimlig
avkastning och ska bevara och helst utveckla
virdet pd fastighetsbestandet. Direktavkast-
ning och virdeutveckling ska ligga i linje med
jimforbara bostadsbolag.

\O Vi har en av Sveriges basta
arbetsplatser

En férutsittning for att Svenska Bostider ska
na bolagets 6vergripande mal ovan 4r motive-
rade och engagerade medarbetare. Vi samar-
betar med Great Place to Work och arbetar mal-
medvetet med utveckling av de omriden som
behover forbittras.



VART UPPDRAG OCH OVERGRIPANDE MAL/SVENSKA BOSTADERS AFFARSMODELL

Svenska Bostaders affarsmodell

AGARE b AFFARSIDE VISION LEDORD
Stockholms stad Svenska Bostader ska ha ett varierat och attraktivt Sveriges ndjdaste kunder. Resultatorienterade
fastighetsbestand for uthyrning till boende och Handlingskraftiga
o verksamheter i Stockholm. Pa ett engagerat och T oo
affarsmdssigt satt skapar vi individuella och trygga LOETE Kommuplkatlva
I6sningar for langsiktiga kundrelationer. Som en hyresvard borde vara. Lyhorda
. [} o
FASTIGHETSUTVECKLING HYRA UT FORVALTNING FOR VARA
Vi bygger nytt och rustar upp Vi hyr ut lagenheter och lokaler men ocksa i
vart bestand. Nara dig. student- och forskarldgenheter. HYRESGASTER

Vi forvaltar vara fastigheter och narmiljon
for ett hallbart och tryggt boende.

VAR PAVERKAN

v © 0O

LOKALSAMHALLET INDIREKT EKONOMISK ANTIKORRUPTION ENERGI UTSLAPP TILL LUFT
PAVERKAN
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STYRNING OCH KONTROLL/SYRELSEN

STYRNING OCH KONTROLL

Styrelsen

AB Svenska Bostider dgs av Stockholms Stads-
hus AB som i sin tur dgs av Stockholms stad.
Stockholmarna paverkar indireke styrelsens
sammansitening genom val till kommunfull-
miktige vart fjirde ar. Kommunfullmikdige
utser styrelse, suppleanter och lekmannarevi-
sorer for bolaget och bland dessa viljs ordfo-
rande och vice ordférande. Styrelsens politiska
sammansittning motsvarar mandatfordel-
ningen i kommunfullmiktige. Ordférande
viljs for tiden frin ordinarie arsstimma, som
foljer ndrmast efter valet till kommunfullmak-
tige, till tiden vid slutet av den drsstimma som
foljer efter nista val till kommunfullmikrige.

Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméoter
och sju suppleanter. Styrelsen sammantrider
normalt fyra ginger under varen och tre ginger
under hosten. Arbetstagarorganisationerna
finns ocksa representerade péd styrelsemotena,
utan att ingd i styrelsen. Gillande beslutsfat-
tande regleras relationen mellan styrelse och
vD samt styrelsearbetet i »Arbetsordning for
Svenska Bostiders styrelse jimte instruktion
for arbetsfordelning mellan styrelse och verk-
stillande direkeorenc.

Hallbarhetsfragor hanteras av styrelsen i
samband med att verksamhetsplan och budget
beslutas. vb ir foredragande i styrelsen, men
ingdr inte som ledamot, och ansvarar for att
ge styrelsen nodvindiga och sa fullstindiga
beslutsunderlag som méjligt. vb ansvarar dven
for att beslut som fattats av styrelsen verkstills
samt for bolagets 16pande forvaltning.
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KARIN GUSTAFSSON (S)
Ordinarie ledamot
sedan 2015. F6dd 1977.
Fortroendevald.

RAGNHILD ELFSO (C)
Ordinarie ledamot

sedan 2015. F6dd 1956.

Kommunikatér.

JOAKIM LARSSON (M)
Ordférande sedan november
2018, vice ordférande sedan 2015
till oktober 2018. Fédd 1972.
Stadsbyggnadsborgarrad.

ANN-MARGARETHE LIVH (V)
Vice ordférande sedan november
2018, ordférande 2014 till
oktober 2018. Fodd 1948.

KARIN HANQVIST (S)
Ordinarie ledamot sedan
2011. F6dd 1943.

MAGDA RASMUSSON (MP)
Ordinarie ledamot sedan
2015. F6dd 1992.
Sprakror Gron Ungdom.

e L.

KARIN BLOMSTRAND (M)
Suppleant sedan 2015.
Fodd 1964. Finanschef.

BO SUNDIN (M)
Ordinarie ledamot sedan
2015, F6dd 1943. Ingenijor.

ANDRE BEINO (S)
Suppleant sedan 2015.
Fodd 1987. Studerande.

AHMET MUSIC (MP)
Suppleant sedan 2015.
Fodd 1983. Statsvetare.

ARVAND MIRSAFIAN (V)
Suppleant sedan 2015.
Fédd 1993. Studerande.

MARIANNE PETTERSSON (M)
Suppleant sedan 2015.
Fodd 1964. Egen féretagare.

BURHAN YILDIZ (L) RALF ORVI (S) CURT OHRSTROM PIA LUNDIN KAI CSERESNYES SUZANNE FREJD
Suppleant sedan 2011. Suppleant sedan 2015. Personalrepresentant Personalrepresentant Personalrepresentant, Personalrepresentant,
F6dd 1963. Samordnare. Fédd 1942. sedan 2003. F6dd 1957. sedan 2018. F6dd 1957. suppleant sedan 2011. suppleant sedan 2010.

Fastighetsanstdlldas
forbund. Bovérd.

Vision. Ombyggnadskoordinator.  Fodd 1968. Fastighetsanstalldas  Fodd 1956. SACO. Kommunikator.

forbund. Bovard.
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STYRNING OCH KONTROLL/ORGANISATION OCH LEDNING

Organisation och ledning

Malstruktur och ledningssystem

Arbetet med verksamhetsplaner och budgetar
utgr fran stadens fyra inriktningsmal. For att
nd dessa inriktningsmal har Svenska Bostider
faststillt en vision och ett kundlofte, fem ling-
siktiga mal samt overgripande strategier. Verk-
samhetsplaner med mal och strategier bryts ned
pa avdelningar och i distrike till konkreta lokala
aktiviteter. Bolaget har under senare delen av
2018 infort ett ledningssystem vars syfte dr att
utveckla gemensamma arbetssdtt som hjdlper
oss nd bolagets mal och strategiska inrike-
ning. Ledningssystemet ska vara ldcc ate forstd,
folja och forbittra.

Organisation

vD har det Overgripande ansvaret for atc
uppsatta mél nas. Som stéd och beredning for
vD sammantrider foretagsledningen varannan
vecka och behandlar savil strategiska och fore-
tagsovergripande dmnen som verksamhets-
nira frigor. Foretagsledningen bestir av vD
och avdelningscheferna, vilka har en styrande,
stddjande och samordnande roll till bolagets
fyra distriktsomrdden samt dotterbolaget
Stadsholmen.

Verksamheten bedrivs i fyra geografiskt
avgrinsade distrike: Jarva, Visterort, Séderort
och Innerstaden. De rapporterar dll forvale-
ningschef tillika vice vb. Stadsholmen rapport-
erar direke tll vb. Navet inom varje omride

utgdrs av omrideskontoret. Hir ir distrikes-
cheferna placerade med sina medarbetare:
forvaltare, bovirdar, boférmedlarchefer, bofor-
medlare, fastighetsingenjorer, tridgardssam-
ordnare, driftledare, ombyggnadskoordina-
torer och ekonomer. Omridet har ansvar for
sina hyresgister, fastigheter och ekonomin
inom det egna distrikeet. Till st6d for den
lokala verksamheten finns ocksi centrala
resurser inom eckonomi, ombyggnad, miljs,
nyproduktion, inkdp, 11, kommunikation,
lokaluthyrning, juridik, kundcenter och HR
Huvudkontoret 4r placerat i Villingby.

Forvalmingen av Villingby Centrum drivs av
Newsec och fastighetsskitseln utfors av Lassila och
Tikkanoja FM AB.

Policies

Bolaget har fastlagda policydokument, antagna
av styrelsen, inom ett flertal omridden. Samdliga
policies® faststills arligen och revideras vid
behov pa styrelsemotet i juni.

Ekonomisk rapportering

Bolaget upprittar tertialbokslut per den 30
april och 31 augusti. Under verksamhetsaret
upprittas budget och prognoser. Forutom
detta rapporterar bolaget flerarsplaner till
Stockholms Stadshus as.

*https://www.svenskabostader.se/om-oss/foretagsfakta/organisationspolicy/
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RISKHANTERING/

RISKHANTERING

Svenska Bostdder genomfor arligen en Risk- och
Sarbarhets Analys (RSA) enligt stadens modell.
Utifran bedomda risker tas atgardsplaner fram.
For 2018 bedoms de storsta riskerna finnas inom
omradena: vader- och klimathot, fastighetsbrand,
arbetsplatsolyckor, fastighetsfel och storningar i
kommunikationssystem, hot och vald.
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Bedomda risker

Vader- och klimathot

Hur vi kommer att drabbas av extremvider
med Oversvimningar och andra relaterade
skador dr svart att forutsiga. Detta gor att det
ocksa blir svart att rusta oss fullt ut for detta.
Svenska Bostider gor dock en inventering av
bestandet for ate identifiera fastigheter som
l6per stor risk att drabbas i samband med 6ver-
svimningar.

Fastighetsbrand

En omfattande storbrand i fastighet tar stora
resurser i ansprak dir olika delar av organisa-
tionen deltar. Svenska Bostider har rutiner for
hur organisationen ska agera om detta sker och
arbetar kontinuerligt med brandskyddsarbete
och information till hyresgisterna.

Arbetsplatsolyckor

For att forebygga och minimera arbetsplats-
olyckor arbetar vi pé olika sitt. Genom upprit-
tande av arbetsmiljoplaner och miljdprogram i
nira samverkan med konsulter och entrepre-
norer minimeras risker for olycksfall och tillbud.
Vara projektledare utbildas kontinuerligt for
act ha akeuell kunskap. Vir egen personal har
tydliga regler och tillgang «ill laimplig utrust-
ning. Olycksfall, tillbud och observationer f6ljs
upp for att ytterligare forbittra arbetsmiljon
och minimera olycksfall.

Fastighetsfel och storningar i
kommunikationssystem
Fastighetsforvaltning och drift 4r grundligg-
ande for var verksamhet. Att snabbt dtgirda fel

Krisledning

Svenska Bostader tranar arligen krishantering
och krisledning. Detta sker genom 6vningar i
foretagsledningen och pa distrikten.

ar viktigt for oss. Dirfor maste vért system for
felanmilan fungera, vilket i sin tur stiller krav
pa fungerande kundmottagning, larminstalla-
tioner och nabarhet via mail och/eller telefon.
Svenska Bostiders personal &vas drligen i
kontinuitetshantering.

Hot och vald

Hot och vald som riktar sig mot vira medarbe-
tare och entreprendrer dr ndgot vi arbetar aktivt
for att motverka. Vi arbetar kontinuerligt med
utbildning, riskbedomning i verksamheten
samt vidareutveckling av vara sikerhetsrutiner.
Vi kan som en foljd av detta se en 6kning av
inrapporterade hindelser.

RSA bestar av tre olika steg

1. Identifiering och bedémning av ataganden
samt bedomning av generell krisberedskap.

2. Identifiering och analys av de tio storsta
riskerna. Vid bedomning av konsekvens
beaktas sex olika omraden:

e Liv och hadlsa

® Natur och kulturmiljo

® tkonomi och egendom

® fFortroende och grundldggande varden

® Stadens funktionalitet

® Sveriges sdkerhet

3. Kontinuitetshantering. Svenska Bostdder
bedémer sin formaga att uppratthalla
verksamheten utifran en i férvag utvald
parameter.

For identifierade kritiska ataganden och
bedémda risker upprattas atgardsplaner.
Arbetet fdljs upp i tertialrapporter och
verksamhetsberattelse.
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RISKHANTERING / SAKERHETSKLASSNING

Sakerhetsklassning

Svenska Bostider genomfor varje ar en siker-
hetsklassning enligt »Bluemodellen«. Denna
sikerhetsklassning genomférs av  S:¢ Erik
Forsiikrings 4. 2018 édrs bedomning ir att
Svenska Bostider vil foljer Stockholms stads
Trygghets- och Sikerhetsprogram.

5.
(MYCKET H@G)
S
A 4
N (HOG)
N .
E 3 FORKLARING
[ (MEDiUM) 1. Brottslighet - oriktiga hyresfohallanden
K 2. Olyckor - Fastighetsfel
H
€ 2 3. Hot/vald mot medarbetare/entreprencor
(LAG)
T 4. Social oro
1 5. Brottslighet - olaglig verksamhet i Idgenhet/lokal
(MYCKET LAG) 6.  Vader och klimathot - skyfall
7. Fastighetsbrand
1 2. 3. 4. 5 8.  Vader och klimathot - H5jd vattenniva i Malaren och Saltsjon
(MYCKET LAG) (LAG) (MEDIUM) (HOG) (MYCKET HOQG) L L )
9. Bristiorganisation/rutiner - Arbetsplatsolycka
KONSEKVENS 10. Storningar i tele/IT-system
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UPPHANDLING OCH LEVERANTORSUPPFOLINING

UPPHANDLUING OCH LEVERANTORSUPPFOLJNING

Svenska Bostider 4r en upphandlande myndighet. Det
innebir att samtliga leverantorstransakeioner ska baseras
pd genomférda offentliga upphandlingar med tydliga
kravstillningar som kopplas till verksamhetsbehov, miljo
och socialt ansvarstagande samt ekonomi.

Svenska Bostider kopte in varor och tjdnster for cirka
2,7 mdkr under 2018.

Bolaget har ett bestillnings- och avtalssystem som édr
utvecklat for att forenkla arbetet for vara bestillare och
sakerstiller att ritt upphandlat avtal anvinds.

En del av Svenska Bostidders miljopaverkan sker indireke
genom de arbeten som bolagets leverantdrer utfor i bygg-
projekt och forvaltning. For atc minska denna paverkan
stills miljokrav i samband med upphandling. Dessa ir
bland annat systematiskt miljdarbete, anvindning av bygg-
varubedémningen, avfallshantering samt fordons- och
arbetsmaskiners brinsle och miljoprestanda. Miljokrav
foljs upp i byggprojekten genom miljoronder.

I samband med upphandlingar stiller vi krav avseende
socialt ansvarstagande dir detta 4r méjligt och lampligt.
Dessa krav har som frimsta avsikt atc skapa sysselsitt-
ningsfrimjande atgirder hos vira leverantérer nir de
genomfor sina uppdrag it Svenska Bostider. Svenska
Bostider kommer iven att stilla krav pi kollektivav-
talsliknande  villkor f6r leverantérens medarbetare.
Detta giller dven ligsta loner som véra leverantdrer
miste betala till sina medarbetare. Bolaget deltar ocksd
i arbetet Rittvist byggande tillsammans med syster-
bolagen. Syftet med detta initiativ 4r atc fi bort osund
konkurrens och svart arbetskraft.

Svenska Bostdder dr en offentligt upphandlad myndighet
vilket innebér act samtliga leverantorsataganden har «ill-
kommit via upphandlingar med tydliga krav gillande olika
hallbarhetsaspekter. Kraven dr bide internt framtagna
men dven beslutade inom Stockholms stad. Produkter
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och varor som anvinds i vart bestind ska kontrolleras och
godkinnas via Byggvarubedomningen. Arligen tas ett
antal leverantorer ut for en iterkommande kontroll om
att dverenskomna krav gillande produkter och hantering
overensstimmer med gillande lagar, regler och avtal.

I Svenska Bostider har vi foljande stora leverantorskate-

gorier:

* Byggentreprenorer som vi anvinder oss av i vra ny- och
ombyggnadsprojeke — fastighetsutvecklingsavdelningen
ir huvudsaklig bestillare.

e Service, funktion och underhillsentreprendrer som
anvinds av var forvaltningsavdelning.

* Fastighetsdrift som avser leverantorer som anvinds av
var forvaltningsavdelning inom:

—El och fjarrvirme

—Vatten och avlopp

—Sop- och avfallshantering

—Serviceentreprendrer for 16pande drift
och tillstindsitgirder i bestdndet

e Konsulter avseende teknik, arkitekt, verksamhet, led-
ning, 1T och kommunikation. Konsulter nyttjas av
samtliga avdelningar inom Svenska Bostéder.

Majoriteten av samtliga leverantorer ir lokala svenska
leverantérer. Ingen utlindsk leverantdr har nyttjats under
2018. Diremot anskaffar vira stora byggentreprenérer
sitt insatsmaterial pa en global marknad. I och med den
svenska valutakursens negativa utveckling har mycket av
insatsmaterialet under stor del av 2018 bérjat anskaffas
mer lokalt.

Det totala anskaffnings- och upphandlingsvirdet under
2018 var cirka 2,7 mdkr. 80 procent av den totala volymen
koptes av endast 39 leverantdrer. 97,2 procent av vir totala
inkdpsvolym kommer frin upphandlade leverantérer.

INKOPSVOLYM | MNKR

1500

2018 Total 2711
Il 2017 Total 2582

1250

1000

750

500

250

Byggentreprenader Service och underhall
av fastigheter

Fastighetsdrift

Indirekt material

Konsulttjanster
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VAR PAVERKAN /

Svenska Bostiders verksamhet berér och
berdrs av manga intressenter i samhillet. For
att sikerstilla att virdet av var verksamhet och
den uppféljning vi gdr svarar pd intressen-
ternas behov, har en intressentanalys utfores. Vi
har identifierat intressenter genom en Sversyn
av verksamheten och klargjort de kanaler som
anvinds for att kommunicera med dem.

Utifran vad som framkommit i kommunika-
tionen har det som ir viktigt f6r dem samman-
fattats i olika relevanta omréaden. I tabellen pa
nista sida framgdr intressenterna, relevanta
kanaler fér kommunikation, vilka omriaden de
anser viktiga och hur Svenska Bostider arbetar
med dessa. De frigor som intressenterna lyfter
har sedan vigts mot varandra och fem visent-
liga omréaden identifierats.

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2018
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VAR PAVERKAN / INTRESSENT- OCH VASENTLIGHETSANALYS

Bostadshyresgdster

Forvaltningens medarbetare, kund-
center, samrad, NKI-undersokning,
sociala medier, nyhetsbrev och
tidning, webb

Hyresfragor, skotsel och underhall,
boinflytande, trygghet och sdkerhet, om-
radesutveckling, avfallshantering, om- och
nybyggnad, klagomal

Atgarder i Iagenheter, byggnader och niromrade, ny
webb, gardsforeningar, rondering av fastigheter och
gardar, servicevardar, tillval, trygghetsvandringar, omra-
desaktiviteter och evenemang

Lokalhyresgaster

Servicebesok, nyhetsbrev & tidning,
sociala medier, samrad, foretagar-
foreningar i centrum, telefonsamtal,
webb

Avtalsfragor, service och underhall, mark-
nadsforing, lediga lokaler

Brandinformation, marknadsféringsaktiviteter,
lokalatgarder, nyuthyrning

Medarbetare Daglig dialog, avstdmningsmoten, Anstallningsvillkor, arbetsmiljo, utveck- Friskvardsbidrag och halsosatsning, kompetensutveck-
utvecklingssamtal, I6nesamtal, lingsméjligheter, ledarskap, jamstdlldhet ling, individuella mal- och utvecklingsplaner, verksam-
arbetsplatstraffar, facklig samver- och mangfald hetsplaner, likabehandlingsplan
kan, medarbetarundersokning,
intrandt

Leverantorer Upphandlingar, méten och dialog, Avtalsinnehall, ersattning, tid och leverans, | Leverantorsportal, miljorevisioner
webb kvalitet, arbetsmiljofragor, miljofragor,

erhallen volym

Agare Budget och dgardirektiv, méten Ekonomi, nybyggnation och upprustning, Styrning baserad pa budget och dgardirektiv, bl.a. fokus

Stockholms stad och och dialog, uppfdljningssystem ILS, ' miljé och energi, social hallbarhet, stads- pa nybyggnad och energianvandning, exempel pa akti-

Stadshus AB webb delsutveckling, mangfald, jamstalldhet, viteter: feministisk stadsplanering i Husby, medverkan i

likabehandling, mutor och jav

lokala utvecklingsprogram och brottsférebyggande rad

Myndigheter

Lagar, regler och krav, beslut, remis-
ser, moéten och dialog, webb

Byggregler, arbetsmiljofragor, energipre-
standa, motverka svartarbete, detaljplaner
och bygglov, tillsynsfragor

Anpassning av projekthandbdcker och tekniska regler,
implementering av krav, rutiner for egenkontroll enligt
miljébalken

Hyresgastféreningen inklusive
lokalavdelningar

Forhandlingar, samrad, moten, webb

Hyror, forandringar i fastigheten, samver-
kansavtal

Arbete med att ta fram en systematisk hyresmodell for
Stockholm pagar, gardsforeningar

Branschorganisationer: SABO,
Fastighetsdgarforeningen,
Fastigo, Byggherrarna,

Hall Nollan

Natverk, méten, samverkan
omvarldsbevakning, webb

Hyror, fastighetsrelaterade fragor, hallbar-
hetsfragor, arbetsgivarfragor, arbetsmiljo-
fragor

Samverkan i sakfragor t.ex. remissvar, traineeprogram,
kompetensutveckling, goda exempel

Organisationer och féreningar

Méten och dialog, webb

Omradesutveckling, trygghet, social hall-
barhet, jamstalldhet, barnperspektiv, energi
och miljofragor

Deltagande i fastighetsagarforeningar,

finansiellt stod till fritidsverksamhet for barn och unga,
samarbete med Kunskapsforlaget som ger ut Natur- och
miljéboken, medverkan vid lokala evenemang, deltagan-
de i Radda Barnens initiativ Pa Lika Villkor i Husby

Media och stockholmare

Webb, presskontakter och annon-
sering, samrad, utlamnande av
handlingar, inkommande fragor

Ny- och ombyggnation, kontrakt- och
koregler, antikorruptionsarbete

Utvecklad webb med battre s6kfunktion,
projektinformation pa webben
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VAR PAVERKAN / INTRESSENT- OCH VASENTLIGHETSANALYS

MYCKET HOG

GRI-omradets
betydelse for
intressenter

Kundernas integritet »

Transporter %

Vatten %

_ Lokalsamhallet »
DTION %% %

2kt ekonomisk paverkan xx»

Energixx«
Utslapp till luftax

Halsa och sdkerhet i arbetet

Ekonomisk prestation
Avlopp och avfall %

Material %%

Anstallningsvillkor %%

LAGRE «—— — SVENSKA BOSTADERS PAVERKAN ———————> MVYCKET HOG

Vdsentlighetsanalysen visar att de
omraden som vager tyngst dr lokalsam-
hallet, indirekt ekonomisk paverkan,
antikorruption samt energi och utslapp
till luft. Ovriga omraden &r ocksa viktiga
och flertalet f6ljs upp genom stadens
uppfodljningssystem alternativt intern
uppfdljning.
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Lokalsamhallet

(social dimension)
Svenska Bostider tillhandahaller ligenheter
som utgdr minniskors hem, en plats som ir
en grundliggande forutsitening for trygghet i
minniskors liv. Bolaget tillhandahéller ocksd
lokaler som 4r sivil arbetsplatser som platser
for service. Till det kommer vira bostads-
gardar och centrumytor dir minniskor vistas.
Vir verksamhet, och hur vi bedriver den, fir
en stor paverkan i lokalsamhillet. I begreppet
lokalsamhille ingar personer eller grupper
som bor eller jobbar i omradden som péaverkas
av foretagets verksamhet. Det handlar di om
perspektiven ekonomi, miljé och socialt.

VAR KAN VI SE ATT PAVERKAN SKER? Besluten om hur
verksamheten ska bedrivas fattas av Svenska
Bostdder, paverkan uppstar hos hyresgister och
allminhet.

Indirekt ekonomisk paverkan
(ekonomisk dimension)

Direkt ekonomisk péverkan 4r flodet av pengar
mellan en organisation och dess intressenter.
Indirekt paverkan ir den yteerligare piverkan
som uppstir, den kan vara bide ckonomisk
och icke-ekonomisk. Nir Svenska Bostider
investerar i att bygga nytt och renovera uppstir
paverkan pa flera olika sitt. Exempel pa det
kan vara att fler fir en bostad, dkad trygghet
i ndromridet, forbittrad service, okat/minskat
virde pa omkringliggande fastigheter.

VAR KAN VI SE ATT PAVERKAN SKER? Besluten om
investeringar fattas av Svenska Bostider och
kommunfullmiktige i Stockholms stad. Pa-
verkan uppstir hos hyresgister, allminhet,
leverantorer och dgare.
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VAR PAVERKAN / INTRESSENT- OCH VASENTLIGHETSANALYS

Antikorruption

(ekonomisk dimension)
Svenska Bostdder handlade upp varor och
anster for cirka 2,7 mdkr 2018. Vi ir ett fastig-
hetsbolag och ligenheter 4r en av de mest
eftertraktade produkterna i Stockholm. Det
dr ytterst viktigt att vira medarbetare agerar
enligt gillande regelverk for att sikerstilla lika-
behandling och rittvisa villkor.

VAR KAN VI SE ATT PAVERKAN SKER? Besluten om
inkép och tecknande av ligenhetskontrakt
utfors hos Svenska Bostider, paverkan uppstir
hos leverantorer, hyresgister, allminhet och
agare.

Energi

(ekologisk dimension)
Energiforbrukningen stir for Svenska Bostiders
storsta miljopaverkan, det beror framfor allt
pa att uppvirmning av byggnader och varm-
vatten drar mycket energi. Aven vid nyproduk-
tion och ombyggnation gir det &t energi for
framstillning av byggvaror och transporter. En
mindre del av energiférbrukningen kommer
fran resor i tjinsten.

VAR KAN VI SE ATT PAVERKAN SKER? Hur mycket
virme som gir ut styrs av Svenska Bostider
genom ett centralt system. Hyresgisterna
paverkar forbrukningen genom sitt beteende,
med exempelvis 6ppna fonster och varmvatten-
anvindning. Energiforbrukning i samband
med byggnation sker i leverantérsledet. Dir
paverkar Svenska Bostider genom kravstill-
ning i samband med upphandling.
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Utslapp till luft

(ekologisk dimension)
Utslidpp till luft hinger nira samman med
energiforbrukningen.

VAR KAN VI SE ATT PAVERKAN SKER? Mingden ut-
slapp beror dels pi mingden forbrukad energi,
se ovan, dels pa vilken energikilla som anvinds.
Energikillan kan bolaget paverka genom att
vilja miljomarke el och miljoklassade fordon.
Fjirrvirmens utslipp 4r beroende av brins-
lemixen hos fjarrvirmeleverantoren. Den har
Svenska Bostider inte beslutanderitt dver.
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VAR PAVERKAN /

Svenska Bostiders verksamhet paverkar i hog
utstrickning samhillet och framforalle det
lokalsamhille dir vira bostider, lokaler och
hyresgister finns. Bolagets samarbete med
stadsdelarna, andra fastighetsigare, férenings-
liv och myndigheter 4r av avgorande betydelse
for véira hyresgisters forutsittningar for ett gott
boende i ett tryggt bostadsomrade. Hur vi age-
rar som arbetsgivare paverkar vira medarbeta-
res mojlighet till forsorjning och ett hillbart
arbetsliv.

For att systematiske styra Stockholms stads
bostadsbolags sociala héllbarhetsarbete utar-
betades en csr-strategi (Corporate Social
Responsibility) 2015* med fokus pa tre
perspektiv; Bolaget och staden, Bolaget och
hyresgisten och Bolaget och medarbetaren.
csr-strategin utgor ett underlag dll verk-
samhetsplaneringen som genomférs drligen.
Svenska Bostidders dagliga arbete med att tillgo-
dose hyresgisternas behov styrs med utgangs-
punke i veckovisa uppféljningar av inkomna
drenden (synpunkter, klagomadl, felanmilan
och rondering).

En arlig kundundersékning genomférs for
att mita upplevd service och kundnéjdhet.
Resultatet redovisas och analyseras pid flera

*https://insynsverige.se/documentHandler.ashx?did=1820396

nivaer; bolagsovergripande, per distrike, for-
valtaromride och bovirdsomride. Resultaten
utgor ett viktigt underlag nidr verksamheten
planeras f6r kommande ar.

Svenska Bostdder har avtal med hyresgistforen-
ingen om hyresgistinflytande. I samband med
upprustningar finns sivil etc generellt avtal
som ett specifikt avtal for Jirva som reglerar
hur samrad ska g3 till. Samdliga distrike arbetar
med intressentdialoger och under 2018 har
stort fokus legat pa trygghet. I Jirva, i Soderort
och Visterort bedrivs olika projekt i samarbete
med stadsdelar och/eller fastighetsféreningar

for att bidra till 6kad social hallbarhet.

®

Utfallet i 2018 ars Nojd-kundundersékning
visade att Svenska Bostdder ligger kvar pi en
fortsatt hog nivd dven om bolaget backade
med drygt en procentenhet pa serviceindex
for bostider. Bolaget nidde inte sina hogt
satta mal nir det giller serviceindex bostider,
produktindex bostider, serviceindex lokaler
och trygghet. Infor 2019 4r madlet atc ta sig
tillbaka till samma nivd som 2017 nir det
giller serviceindex. Vi kommer adven att prio-
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ritera trygghetsskapande arbete med ambition
atc 6ka upplevelsen av trygghet. Stadsholmens
bostadshyresgister trivs generellt sett bra med
sitt boende. 96,8 procent av hyresgésterna trivs
i sitt kvarter och 91,6 procent av de boende
kan tdnka sig att rekommendera Stadsholmen
som hyresvird. Stadsholmen f6ljer precis som
Svenska Bostider upp resultaten noggrant.
Varje bovird har tillging till alla resultat frin
enkidten for att kunna se vad hyresgisterna
i specifika fastigheter tycker och for att dter-
koppla resultat och planerade atgirder omri-
desvis. Hyresgisternas synpunkeer ger dirmed
underlag f6r véra prioriteringar.

S Overgripande mal:
@ Vi har trygga och hallbara
bostadsomraden
Kundundersokningen visar att upplevelsen av
trygghet dr nagot ldgre dn foregiende ar. Trygg-
heten i bolagets fastigheter ér fortsact hég men
den upplevda tryggheten i bostadsomraden
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minskar i vissa omraden. Vi ser ocksd att det i
vissa omraden ir en 8kning av upplevelsen av
otrygghet i forhéllande dll grannarna.

Svenska Bostider har ett medvetet arbete for
att 6ka tryggheten. Daglig nirvaro i omradena,
bemotande i dialogen med hyresgisterna
kombinerat med fysiska trygghetsskapande
dtgarder i killare och skalskydd, bidrar till
en okad kinsla av trygghet. Nar vi ser stati-
stiken Gver lingre tid ser vi ett kraftigt minskat
antal inbrott i vissa omraden. I hela Svenska
Bostdders bestind pd Jirva, cirka 5 soo ligen-
heter, var det bara fyra bostadsinbrott under
perioden 1 januari till sista september 2018.
Under de senaste tva dren har lokaler for hyres-
gistforeningar i alla vira distrike brandskydds-
inspekterats och utrustats med brandslickare,
brandvarnare, brandfilc och spisvakt. Vi gor
regelbundet trygghetsvandringar dir vi dill-
sammans med hyresgister och andra aktdrer
identifierar méjliga forbattringar i den fysiska
miljon. For acc oka kunskapen och forebygga

brinder har vi fortsatt vart samarbete med
brandskyddsinformatérer i Jirva, Visterort och
Soderort, detta i samarbete med systerbolagen.
Samverkan med stadsdelar, andra fastighets-
dgare, foreningslivet, niringsidkare och andra
aktorer dr viktiga delar i vart arbete for att oka
upplevelsen av trygghet.

Under aret har flera trygghetsdagar genom-
forts tillsammans med olika aktdrer. Genom
trygghetsdagen firvarahyresgister, medarbetare
och samarbetspartners okad kunskap om hur
vi kan hjilpas &t f6r act minska vild i ndra rela-
tioner. I de centrumanliggningar som Svenska
Bostdder dger arbetar vi aktivt med trygghets-
frigor. Bolaget bygger successivt bort otrygga
miljder, jobbar med belysning och gor regel-
bundna rundvandringar for att se till att den
yttre miljon ar aterakeiv. Vid behov anlitar vi
Trygghetsvirdar eller motsvarande.

UTVECKLING SERVICEINDEX
BOSTADER | %

TRYGGHETSINDEX
BOSTADER | %

799 809

o7

© A @
& S
O

Siffrorna gallande kundundersok-
ningen avser Svenska Bostdders
bostadshyresgdster om inte annat
anges. | ar besvarades under-
sokningen av 54,3 procent av de
tillfragade.
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Bidra till att fa fler

stockholmare i arbete
For ace ge mojlighet till ungdomar att komma
in pa arbetsmarknaden erbjuder vi ungdomar
feriearbeten. Vi erbjuder ocksd personer som
star langt ifrin arbetsmarknaden mojlighet till
savil prakeik som arbete inom vér verksamhet.
Under 2018 har 87 ungdomar mellan 16 och
19 ar utfort feriearbete. Under aret har vi ocksi
erbjudit 8 studenter praktik och visstidsanstallt
3 traineer och erbjudit tillsvidareanstillning till
2 fore detta traineer.

Samarbeta med lokala aktorer

och kraftsamla geografiskt

Lokala utvecklingsprogram

och samarbeten

For att stirka stadsdelarna deltar Svenska
Bostdder i lokala utvecklingsprogram och
brotesforebyggande radd i de omraden vi har
fastigheter. Svenska Bostdder medverkar dven
i flera fastighetsidgarforeningar. Foreningarna
ger oss mojlighet att samordna viktiga frigor
med ovriga fastighetsigare for atc gemensamt
nd bittre resultat. Négra exempel frin dret som
gatt: Under 2018 har Fastighetsidgarforeningen
pé Jarva utvecklat trygghetsvandringarna. Vand-
ringar har genomforts parallellt med barn och
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vuxna dir bdda grupperna gitt samma stricka.
Metoden har visat att barns och vuxnas upple-
velse kring vilka omraden som ir otrygga skiljer
sig at. 1 C)stberga invigdes det nya Kultur-
huset under hosten 2018. Kulturhuset ir ett
resultat av den medborgardialog som tidigare
genomforts i omradet och ett exempel pd hur
gott samarbete mellan fastighetsigare, staden
och andra aktorer kan bidra till ett omrides
utveckling. I Hisselby — Villingby har Svenska
Bostider genomfort temadagar kring trygghet
f6r vara boende i samverkan med andra aktorer.

Pa Lika Villkor

Svenska Bostider medverkar i Ridda Barnens
initiativ P4 Lika Villkor i Husby. Syftet med
arbetet ir att tillsammans med andra aktdrer
skapa en virdekedja som stottar barnens
livsresa fram till hallbar f6rsorjning.

Feministisk stadsplanering Husby

Arbetet med att utveckla Husby centrum med
utgdngspunkt i jimstilld feministisk stads-
planering har fortsatt under aret inom flera
olika omriden; gestaltning av den offentliga
miljon for ate bland annat bygga bort otrygga
miljder, aktivera det offentliga rummet genom

FOKUSOMRADE
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att ordna aktiviteter som vinder sig till i forsta
hand kvinnor och barn, dialog med nirings-
idkare for att mojliggéra for kvinnliga entre-
prendrer att etablera sig i Husby. De kameror
som polisen satt upp i Husby och de service-
virdar som Svenska Bostider anlitat gor att fler
minniskor kdnner sig trygga i att nyttja det
offentliga rummet och den service som finns i
centrum. Under 2018 har en efterfrigad verk-
samhet med paketutlimning dppnat. Det har
ocks3 blivit klart att Stadsteatern kommer att
ha en lokal filial i Kulturskolans lokaler som ir

firdigombyggda under 2019.

Stad till lokala foreningar

och idrottsklubbar

Svenska Bostider samarbetar med det lokala
foreningslivet. Tillsammans med ovriga fastig-
hetsigare i Hisselby/Villingby 4r vi med och
bidrar till Sambafotboll i Hisselby pa lordags-
kvillar. Totalt har fler dn 1 500 tjejer och killar
deltagit i aktiviteten under dret. Bolaget arbetar
for att skapa motesplatser dir olika féreningar
kan verka. Exempel dr Husby triff som drivs
av Folkets Hus och Parker, allaktivitetshuset i
Ragsved samt det nya kulturhuset i Ostberga.
Vi stédjer Kistaloppet som gor det mojlige for
fler barn och ungdomar att uppticka glidjen i
16pning och trina pé att sitta mél. Vi samar-

betar med Ragsveds 1F och den lokala boxnings-
klubben vilket bland annat resulterat i att
klubben nattvandrar i omradet. I samarbete
med foretagarforeningar och  féreningsliv
arrangerar vi Husbyfestivalen och Kirrtorpsfes-
tivalen. Under aret har Svenska Bostider iven
stotrat laxhjilpsverksamhet.

Tillsammans med Familjebostider erbjuder
vi en mingd olika sommarlovsakeiviteter i
samarbete med idrotts- och kulturféreningar
runt om i staden. Dir kan hyresgisternas barn
och ungdomar delta i bland annat simskola,
fotbollsskola, basketskola och skapande verk-
samhet under sommarlovet till subventione-
rade priser. 2018 var det fler 4n 700 barn och
ungdomar bland Svenska Bostiders hyresgister
som deltog i aktiviteterna.
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Oka utbudet av

hyresratter
Svenska Bostider har ett stort fokus pa nypro-
duktion av hyresligenheter. Mer om detta gar
att ldsa i avsnitt Ekonomisk hallbarhet.

Dialog och samarbete

med hyresgdsterna
Hyresgastsamrad i samband med
upprustningar
Svenska Bostidder genom{or systematiske hyres-
gistsamrdd i samband med upprustningar,
stérre ombyggnader och girdsupprustningar.
Négra exempel pd samrdd som genomforts
under aret 4r kv. Kvarnseglet, Skinninge s och
Kvarndammen i Rinkeby samt xv. Pyramiden
pa Sodermalm.

Boinflytande

Svenska Bostider har ett samarbetsavtal med
Hyresgistforeningen kring boinflytande. Inom
ramen for detta har hyresgisterna méjlighet att
ansoka om medel for aktiviteter som syftar till
att oka trygghet, trivsel och gemenskap med
grannarna i det egna bostadsomradet.
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Samarbete med kommunens

sociala aktorer
Avhysningsforebyggande arbete
Svenska Bostider har ett nira samarbete med
stadsdelsforvaltningarna  nidr vi uppticker
hyresgister som har behov av stod. Proaktivt
arbete genomfors tillsammans for att undvika
hyresskulder, stérningar, vanvard och i f6rling-
ningen avhysningar.

Forsoks- och traningslagenheter

Svenska Bostider har under aret bidragit med
145 forsoks- och triningsligenheter (dven jour
och Bostad Forst-ligenheter ingdr i denna
kvot). Dessa lagenheter formedlas av Bostads-
formedlingen till Socialférvaltningen och stads-
delsforvaltningarna i Stockholms stad, som i
sin tur hyr ut bostiderna till personer som har
behov av sirskilt stod i sitt boende. Totalt har
Svenska Bostidder 400 forsoks- och triningsli-
genheter i sitt bestind per 31/12 2018.

Bostad Forst startade 2010 som ett pilotpro-
jekt f6r en ny modell i arbetet mot hemldshet.
Svenska Bostider har som enda allminnyttigt
bolag i Stockholms stad deltagit fran starten.

Den 1 juni 2016 permanentades stodin-
satsen Bostad Forst inom Socialférvaltningens
Forsoks- och  triningsligenhetsverksamhet,
och sedan &rsskiftet 2016/17 ir dven Stock-
holmshem och Familjebostider delaktiga. Hos
Svenska Bostider har under dret 11 tidigare
hemlésa ingice i stédinsatsen och fatt en
lagenhet. Sedan starten har cirka so personer
erbjudits ligenhet hos Svenska Bostider,
flera av dem har tagit 6ver sina avtal medan
andra har flyttat vidare. Utav 145 forsdks- och
triningsldgenheter dr det 11 stycken som gitt
till Bostad Forst.
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BOLAGET OCH MEDARBETAREN

\@ Overgripande mal: Vi ar en av

Sveriges bdsta arbetsplatser
For att vi pa Svenska Bostdder ska leva upp till

vira ledord; »resultatorienterade, handlings-
kraftiga, kommunikativa och lyhorda« krivs
atc vi konsekvent arbetar med var arbetsmiljo
och vir arbetsplatskuleur.

Vi omfattas av Stockholms stads personal-
policy och genomfor dirfor arligen stadens
medarbetarundersékning. Dessutom gor vi
vart annat 4r en kartiggning via var samar-
betspartner Great Place to Work. Resultatet frin
samtliga enkiter ligger till grund f6r bade fore-
tagsovergripande och lokala handlingsplaner.

Virt mél 4r att vi konsekvent ska kunna
arbeta med att erbjuda en bra arbetsmiljé for
sivil ledare som medarbetare. I det lingsik-
tiga arbete som gors inom Svenska Bostider
ingar ocksa att lyfta diskussionen om mangfald
och jimstilldhet. Vi ligger dven resurser pd
medarbetarnas hilsa och ligger tonvike vid
att det finns en sund balans mellan arbete och
privatliv. Viktiga delar i det arbetet dr generdsa
friskvardsbidrag, livsstilsenkiter och en ling
rad hilsoaktiviteter men ocksa vid behov
anpassade arbetstider.

En attraktiv
arbetsgivare

For att vara en actraktiv arbetsgivare for sivil
nuvarande som potentiella medarbetare synlig-
gor vi oss i olika medier, bade tryckta och

digitala. Vi deltar aktivt pa arbetsmarknads-
dagar och erbjuder praktik och tranieeplatser
inom flera olika yrkesroller. For att de nyan-
stillda snabbt ska komma in i arbetet och
lira kidnna vara virdegrunder har vi utvecklat
ett sjilvdrivet introduktionsprogram. I pro-
grammet bokar de in studiebesdk inom vara
olika verksamhetsgrenar.

Svenska Bostider har ocksd en foretags-
overgripande introduktion for den nyanstillde
dir foretagsledningen deltar. Samtliga medar-
betare har utvecklings- och uppfoljningssameal
med sin ndrmaste chef minst tva ginger per ar.
Vid utvecklingssamtalet sdtes mal f6r kompe-
tensutveckling och kommande ars akeiviceter.
Denna kompetensutveckling innebir i minga
fall en mojlighet att byta roll i foretaget. Under
2018 har 17 medarbetare rekryterats internt.

Arbetsmiljé och hdlsa
Svenska Bostider arbetar proaktivt med arbets-
miljé och hilsa. Det ir en langsiktig satsning
for ett hallbart arbetsliv. De tidigare érens
hilsosatsningar foljs upp genom att samtliga
anstillda kallas till hilsoseminarier och i linje
med detta erbjuder vi ocksé en belysande livs-
stilsenkdt. Svenska Bostiders hilsoinspiratérer
spelar en viktig roll i de lokala hilsofrimjande
insatser som gors varje dr.

Utdver den personliga hilsan finns tva ytter-

ALDERSFORDELNING

Aldersfordelning tjansteman/
fastighetsanstallda 2018-12-31

M Tjansteman, alder/antal
M Fastighetsanstallda, dlder/antal
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AMI (Aktivt Medskapande Index), Great
BRA ARBETSGIVARE, LEDARINDEX Place
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ligare omriden som vi aktivt arbetar med. Det
ena ir likabehandling och det andra ir arbets-
skador. Arligen bjuds alla nyanstillda in till ett
mingfalds- och likabehandlingsseminarium
dir fokus ligger pd allas lika virde. For att
ytterligare stirka mangfaldsarbetet har vi ocksa
producerat en film och ett pedagogiskt spel
som lyfter imnen som annars inte kommer
upp i den normala arbetssituationen.

Nir det kommer till arbetsskador som rér
hot och valdssituationer, har vi utvecklade pro-
gram for att hantera dessa med det fokus och
snabbhet som krivs. Vi foljer kontinuerligt upp
tillbud och arbetsskador som rapporterats in
till stadens incidentrapporteringssystem 1a. De
flesta rapporterna handlar om hot och vélds-
situationer som riktas mot medarbetarna inom
forvaleningen. For att underlitta for medarbe-
tarna att komma vidare efter en sddan incident
erbjuds alltid professionellt samtalsstod.
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Avtal och samverkan

Svenska Bostider samverkar fOretagsovergri-
pande med foretrddare for vira fyra fackliga
organisationer och lokalt med arbetstagarre-
presentanter. Vid arbetsplatstriffar sker dven
utbyte direkt med medarbetarna. Samdliga
medarbetare inom Svenska Bostider omfattas
av kollektivavtal som sikerstiller goda arbets-
villkor. Dirutdver har vi lokala avtal som ger
yteerligare formdnliga villkor. Samverkan sker
konsekvent enligt virt samverkansavtal.
Svenska Bostider genomfor arligen en lone-
kartliggning utifran ett jamstilldhetsperspektiv.
Arets [6nekartliggning visade att det inte fore-
kommer nigra osakliga loneskillnader.

NYCKELTAL MEDARBETARE 2018 2017
Antal anstallda (tillsvidare) vid arets slut 334 311
Varav kvinnor/man, % 46/54 43/57
Varav kollektivanstallda, % 31 31
Varav kvinnor/madn i chefsbefattning, % 48/52 50/50
Varav kvinnor/man i ledningsgrupp, % 72/28 57/43
Deltidsanstdllda vid arets slut, antal 12 7
Varav kvinnor/man, % 67/33 71/29
Personalomsdttning, % 10,2 6,7
Medelalder 48,3 48,3
Sjukfranvaro 5,0 4,5
Langtidssjukfranvaro (> 14 dagar) 3,1 2,8
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Madnskliga rattigheter
Kommunfullmikeige i Stockholms stad har
som mal att man i verksamheterna lever upp
till minskliga rictigheter och undviker alla
former av diskriminering. Svenska Bostider
arbetar i enlighet med detta for att vira medar-
betare ska spegla mingfalden som finns bland
vara hyresgister.

Det idr vir overtygelse att jimnare kons-
fordelning och 6kad méngfald ger en bittre
arbetsplats samtidigt som vi far battre kontakt
med véra hyresgister. Detta 4r ndgot vi alltid
beaktar vid rekryteringar, dir vi arbetar enligt
en modell for kompetensbaserad rekrytering.
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Denna modell giller dven vid tillsdttning av
olika arbets- och projekegrupper. Efter en
kartldggning som gjordes genom en medarbe-
tarenkit tog vi fram en likabehandlingsplan for
perioden 2016—2018. Handlingsplanen har
inneburit att samtliga medarbetare utbildats i
mingfald och inkludering. Aven dilemmadis-
kussioner har genomforts i arbetsgrupper dar
fokus legat pa mangfald och krinkande sirbe-
handling.

Svenska Bostiders uttalade mal ir att ingen
bland medarbetarna eller vira hyresgister ska
uppleva diskriminering i nagon form.

ANDEL HYRESGASTER SOM
INTE UPPLEVT DISKRIMINERING:

96+

VI AR EN AV SVERIGES BASTA ARBETSPLATSER - DETALJERADE MAL OCH UTFALL 2018

MAL I UTFALL

Stadens medarbetarenkat
Aktivt medskapande index 84

Stadens medarbetarenkat
Index Bra arbetsgivare

Stadens medarbetarenkat
Ledarindex
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Ekonomisk hallbarhet

Svenska Bostiders arbete baseras pd affirsmis-
sighet, samtidigt ingér det i vart uppdrag att ta
ett socialt och ekologiskt ansvar. De olika sats-
ningar som bolaget gor ska leda till attraktiva
boenden och bostadsomriden.

Lagstiftningen (2010:879) betriffande all-
minnyttiga kommunala bostadsféretag och
hyressittning innebir att bostadsbolagen dels
ska ha ett allminnyttigt syfte, dels bedriva
verksamheten enligt affirsmissiga principer.
God lonsamhet dr en forutsittning for att
fullfolja planerad ny- och ombyggnation. En
viktig del i detta dr att bygga lingsiktiga rela-
tioner till vara hyresgister. En stark balansrik-
ning med en for branschen hég soliditet ger
bolaget en stabil finansiell stdllning. Lag skuld-
sdteningsgrad och betydande dvervirden ger ett
bra utgingslige for att rusta upp fastighetsbe-
standet under kommande ar med bibehallen
god finansiell stéllning.

Det ekonomiska virde som bolaget genererar
utgors frimst av hyresintikter men dven av
virdeférindringar pa fastigheter. Efter att
leverantorer, internbank, dgare, samhille och
medarbetare fatt sin del av virdet kvarstar ett
overskott som behills i verksamheten. Over-
skottet dr nodvindigt for atc bolaget ska
bevara och stirka sin finansiella stillning vilket
mojliggor en god forvaltning men ocksd en
fortsatt satsning pd upprustning av befintligt

bestind samt nyproduktion. Under aret 6kade
hyresintikeerna med 79 mnkr, kningen beror
dels pa den generella hyreshéjningen om
0,65 procent men ir ocksd en f6ljd av tillkom-
mande nyproduktion och forindrade hyror vid
storre ombyggnadsprojeke.

Investeringsvolymen ligger pa en hog niva.
Medan ombyggnadsvolymen har anpassats till
en mer normal niva, ges ett stOrre utrymme at
nyproduktionsvolymen. Hoga investeringsvo-
lymer anstringer ekonomin i det korta perspek-
tivet och dven si i det lingre perspektivet om
avkastningen inte ir tillrickligt god. Omdis-
poneringen mellan ombyggnad och nypro-
duktion har gjorts med bedémningen att vira
relationer till hyresgister och entreprenorer/
avtalsparter inte paverkats negativt. Forvalt-
ningen ska vara kostnadseffektiv och andelen
administrativa och indirekta kostnader ska ligga
i niva med krav frin dgaren. Svenska Bostiders
finansverksamhet regleras av Stockholms stads
overgripande finansiella policy samt den av
moderbolaget Stockholms Stadshus aB:s och
Svenska Bostdders antagna finanspolicyn*. Alla
externa finansiella affirer, inklusive langfristig
upplining, sker genom stadens gemensamma
koncernkontosystem hos internbanken. Syftet
dr att optimera det finansiella resultatet utifrin
savil floden som riskpositionering.

*https://www.svenskabostader.se/om-oss/foretagsfakta/organisationspolicy/ 28
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‘E Overgripande mal:

Vi ar lonsamma

Vi ska leverera pé de av dgaren faststillda resul-
tatkraven. Vi ska investera i nyproduktion,
rusta virt befintliga fastighetsbestind samt
delta i stadsutvecklingen. Investeringarna ska
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ge en rimlig avkastning och ska bevara och
helst utveckla virdet pd fastighetsbestandet.
Direktavkastning och virdeutveckling ska ligga
i linje med jimforbara bostadsbolag.

Mal Utfall
EKONOMISKA RESULTAT, AGARKRAV 2018 2018
Resultat efter finansnetto, mnkr 280 211
Rérelseresultatet i % av omsdttningen 13,6 11,3
Direktavkastning, % 4,6 4,3
Driftkostnad, kr/kvm 665 673
Driftnetto, kr/kvm 476 470
Avkastning pa totalt kapital, % 15 13
Andel administration och indirekta 7.4 7.4
produktionskostnader, %
Investeringar, mnkr 2440 2 560
DIREKT TILLSKAPAT EKONOMISKT VARDE 2018 2018
Intakter, mnkr 2850,0 27844
Vardeférandring fastigheter, mnkr 3582,0 7 625,0
SUMMA 6432,0 10 409,4
FORDELAT EKONOMISKT VARDE 2018 2018
Leverantdrer mm, mnkr 1) 12684 14831
Internbank, mnkr 123,0 1284
Utdelning dgare, mnkr 2) 9,4 9,6
Samhalle, mnkr 3) 3514 332,2
Medarbetare 182,2 1709
Behalls i verksamheten, mnkr 44976 81285,2
SUMMA 6432,0 10 409,4

1) Utgors i huvudsak av driftkostnader, reparationer och underhall

2) Enligt gdllande lagstiftning

3) Bokford skatt, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och sociala kostnader
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\@ Overgripande mal:

Vi bygger nytt, mycket och bra
Stockholms stad har som mal att bygga 40000
bostider fram till r 2020. Svenska Bostider har
en viktig uppgift i att bidra till stadens f6rsorj-
ning av nya hyresritter. Nyproduktionen sker i
forsta hand genom markanvisning fran Stock-
holms stad och kompletteringsbebyggelse pa
egen mark. Svenska Bostdders befintliga fastig-
hetsbestind ska vara vil underhallet och ener-
gieffekdive.

Styrning

Stockholms stad formulerar varje ar mal for
hur manga bostider som ska byggas. Under
2018 var milet att de tre kommunala bostads-
bolagen tllsammans skulle nd en nybygg-
nadstakt pd 2 500—3 000 hyresritter per r. I
det befindiga fastighetsbestandet 4r Svenska
Bostiders uppdrag att arbeta med energieffektiv
upprustning och genomféra ombyggnads-
och underhallsatgirder med fokus pd miljon-
programsomradena.

Nyproduktion

I var nyproduktion strivar vi alltid efter att
hitta limpliga platser utifrdn forvaltnings- och
stadsutvecklingsperspektiv. En forutsittning
for ace klara de hogt satta mélen dr ace hitta
mark att bygga pa, vilket ir en utmaning i
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Stockholm. Svenska Bostiders investeringar i
nyproduktionsprojekt utgar darfor fran bolagets
langsiktiga projektportfolj som stricker sig
frin projektidéer i tidiga skeden till forstudier
och markanvisningar. Nyproduktionsprojekten
foljer en val strukeurerad beslutsprocess med
bade interna och externa beslut. For de projeke
som overstiger 300 mnkr fattar bade Svenska
Bostiders styrelse och kommunfullmiktige
de nodvindiga inrikenings- och investerings-
besluten. Innan byggnationen i ett nypro-
duktionsprojekt kan pabérjas behéver ofta en
ny detaljplan tas fram. Vid ett flertal tillfillen
under planprocessen sker samrad dir myndig-
heter, foreningar, fastighetsigare, boende och
andra intressenter har mojlighet att limna
synpunkter for att paverka projektets utform-
ning. Stadsbyggnadsnimnden fattar slutligen
beslut om detaljplanen och direfter dven
beslut om bygglov. Besluten om detaljplan och
bygglov kan éverklagas, vilket dr vanligt, och
det resulterar i forseningar och fordyringar i
projekten.

Upprustning

For att styra investeringar i upprustning och
renovering anvidnder Svenska Bostider en
femdrsplan som revideras tvd ginger per ar.

Innehdllet i femdrsplanen styrs av upprust-
ningsbehov, bolagets energiplan, fastighets-
dgaransvar samt budgetutrymme. Aven affirs-
missighet i form av hyresnivéer och lonsamhet
vigs in i investeringarna. I samband med
upprustning strivar vi alldd efter atc erbjuda
hyresgisterna mojlighet att paverka graden av
standardhéjning. I de stora upprustningspro-
jekten genomfors alltid hyresgistsamrdd. Da
kallas samtliga hyresgister till informations-
mote och samrad genomfors enligt en process
som forankrats med Hyresgistforeningen. I
samrddet sammanfattas vilka dtgirder som ska
genomforas i projektet och hyresgisterna ges
mojlighet att gora val och tillval som passar
deras lagenhet. Det kan handla om till exempel
tapeter, kuldrer, kakel och klinker samt dusch
eller badkar. I samradet genomf6rs ocksa girds-
vandringar dir hyresgisternas synpunkeer och
onskemal om girdens utformning tas tillvara.

Uppfoljning

Sex ménader efter inflyttning méter vi via en
enkit vad hyresgisterna tycker om sin ligenhet
och om tryggheten i boendet. Resultatet
sammanfattas i ett produktindex och ett trygg-
hetsindex som bada ir virdefulla underlag till
vart fortsatta forbittringsarbete.
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Detaljerade mal och utfall 2018

Antal pabérjade bostadsligenheter i nyproduk-
tion: mal 1 000 st, utfall 919 st.

Kommentar: Om produktionsstarten av Kv.
Plankan inte forskjutits till 2019, hade malet
overtriffats. I projektet Albano har 32 ligen-
heter utgact helt.

Antal firdigstillda bostadsligenheter i nypro-
duktion: mal 226 st, utfall 230 st.

Kommentar: Med ett par ombyggnader av
lokaler samt ett par tillkommande ldgenheter
overtriffades malet.

Antal firdigstillda studentbostider: 14 st.
Kommentar: De sista i xv. Vallgossen firdig-
stilldes under iret.

Antal pabérjade ligenheter i helombyggnader:
mal 137 st, utfall 250 st.

Kommentar: Investeringsbeslut fattat for pro-
jekten xv. Skinninge 2 med 78 ligenheter, kv.
Skinninge 5 med 53 ligenheter och kv. Oslo 6
med 119 ligenheter.

Antal firdigstillda ligenheter i helombygg-
nader: mal 344 st, utfall 350 st.

Kommentar: Firdigstillande har skett i xw.
Molde 3 med 64 ligenheter, kv. Trondheim 2
med 6o lagenheter, kv. Lillkvarnen 1 & 2 med
130 ligenheter, kv. Hjdlminge med so ldgen-
heter och kv. Drakenberg 14 med 46 ligenheter.
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PABORJAD NYPRODUKTION 2018

STADSDEL KVARTER  ANTAL LAGENHETER PROJEKTKOSTNAD

TOTALT mnkr
Rinkeby Kvarnseglet 3 och 4 105 294
Tensta Ledinge 172 345
Norra Djurgarden Albano 278 2130
Grimsta Silvret 113 284
Norra Angby Snabba Hus, Rackstav. 247 277
Div. omraden Lokaler ombyggda 4 7

till lagenheter

TOTALT ANTAL LAGENHETER SAMT PROJEKTKOSTNAD 919 3337

FARDIGSTALLD NYPRODUKTION 2018

STADSDEL KVARTER ANTAL LAGENHETER PROJEKTKOSTNAD
TOTALT mnkr

Kungsholmen Vallgossen 14 14 530 (del av)
Lilieholmen Karlet 1 18 399 (del av)
Liljeholmen Reservoaren 1 27 399 (del av)
Hasselby Villastad Skogsklockan 2 43 255 (del av)
Hasselby Gard Hundlokan 2 65 255 (del av)
Hasselby Strand Triglyfen 2 61 170
Rinkeby Lillkvarnen 1 och 2 2 Ingar i
ombyggnadsprojekt

TOTALT ANTAL LAGENHETER SAMT PROJEKTKOSTNAD 230 1354

PRODUKTINDEX, NYBYGGNAD
87,8%

86,5%
84,1%
© A
N > N4
ST B

Andel hyresgdster som ar ndjda eller
mycket ndéjda med sjalva lagenheten,
de allmanna utrymmen och utemiljon.

TRYGGHETSINDEX, NYBYGGNAD
88,0%

Andel hyresgdster som ar trygga eller
mycket trygga i sjalva Idgenheten, de
allmanna utrymmen och utemiljén.

PRODUKTINDEX, OMBYGGNAD

826% 80,54
78,5%
© A 2
2 N2 N\
OO

Andel hyresgdster som ar ndjda eller
mycket ndjda med sjalva lagenheten,
de allmdnna utrymmen och utemiljén.

TRYGGHETSTINDEX, OMBYGGNAD

855% 837y
80,3%
°© A ®
N 34 N4
e D

Andel hyresgdster som ar trygga eller
mycket trygga i sjdlva ldgenheten, de
allmanna utrymmen och utemiljon.
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Social konsekvensanalys vid storre
upprustningsinvesteringar

Under 2017 tog vi fram en modell f6r social
konsekvensanalys vid storre upprustnings-
investeringar. Den resulterade i en mall som
inarbetats i Ombyggnadshandboken och har
testats i ett ombyggnadsprojekt.

Vi satsar pa Miljobyggnad

Svenska Bostdder arbetar for att tillimpa miljo-
certifieringssystemet Miljobyggnads kriterier i
nybyggnadsprojekt och storre upprustnings-
projeke. I ett urval av projekten certifierar vi
byggnaderna. Energianvindningen i ombygg-
nadsprojekten har nira halverats.
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UPPRUSTNING - PABORJADE HELOMBYGGNADER, 2018

STADSDEL KVARTER  ANTAL LAGENHETER PROJEKTKOSTNAD
TOTALT mnkr
Tensta Skanninge 2 78 155
Tensta Skanninge 5 53 104
Husby Oslo 6 119 214
TOTALT ANTAL LAGENHETER SAMT PROJEKTKOSTNAD 250 473
UPPRUSTNING - FARDIGSTALLDA HELOMBYGGNADER, 2018
STADSDEL KVARTER  ANTAL LAGENHETER  PROJEKTKOSTNAD
TOTALT mnkr
Husby Molde 3 64 153
Husby Trondheim 2 60 129
Rinkeby Lillkvarnen 1 & 2 130 160
Tensta Hjdlminge 50 76
Sédermalm Drakenberg 46 425 (del av)
TOTALT ANTAL LAGENHETER SAMT PROJEKTKOSTNAD 350 943
CERTIFIERINGSSYSTEMET MILJOBYGGNAD*
BETYG SILVER BETYG BRONS TOTALT ANTAL
Upprustade byggnader 3 4 7
Nyproducerade byggnader 1 1

* | féregaende hallbarhetsredovisning redovisades felaktigt antal certifierade byggnader.

32



VAR PAVERKAN / EKONOMISK HALLBARHET

ANTIKORRUPTIONSARBETE

Svenska Bostader arbetar i bygg- och fastighets-
branschen, en av de mest utsatta branscherna nar det
galler korruption. Medarbetarnas kunskap om vilka regler
som galler och tydliga interna rutiner ar avgorande for att
sakerstalla att arbetet bedrivs pa ratt satt.

Utbildning

For att 6ka kompetensen om vad korruption
innebir och vilka lagar och regler som giller har
Svenska Bostider under dret genomfért utbild-
ning med extern foreldsare. Denna utbildning
kommer att fortsitta under kommande ar for
att omfatta alla medarbetare.

Inkép

Varor och tjinster ska avropas via Svenska
Bostidders inkopssystem for att styra mot
rite avtal. For ate sikerstilla medarbetarnas
kunskap om systemet och hur det gar dill att
bestilla ordnas interna utbildningar regel-
bundet. Chefer och medarbetare ska aldrig, i
arbetet eller i beslut om upphandling, ta emot
gavor, beloningar eller andra forméner. Vi
kommer dven att innan arets slut att komplet-
tera med en uppforandekod f6r leverantérer.

Lagenheter och lokaler

Svenska Bostider limnar alla lediga ligenheter
till Bostadsférmedlingen i Stockholm. For
att f en ligenhet hos oss ska man std i den
reguljira bostadskon och soka en ligenhet dir,
bo hos nigot av de allminnyttiga bolagen i
Stockholm och séka en ligenhet via internkon
eller byta till sig en ligenhet. Vi har under aret
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arbetat med att skapa uppmirksamhet kring
oriktiga hyresforhallanden och skenbyten och
att lira oss mer om problemen. De interna rike-
linjerna for uthyrningsarbetet finns beskrivna i
ett ramverk som arligen uppdateras.

Visselblasare

Under 2018 togs bolagets interna visselblasar-
tjanst i bruk. Funktionen r till for att forenkla
for anstillda och inhyrd personal att rapportera
misstinkta oegentligheter inom féretaget. Det
kan handla om allt ifrin misstankar om mutor,
otillbérlig paverkan, utnyttjande av tjdnste-
stillning och diskrimineringar av olika slag.
Visselblasargruppen bestir av HR-chef, bolags-
jurist och sikerhetschef. Anmailan kan goras
anonymt via ett digitalt formuldr som skickas
till denna grupp. Under 2018 har fem drenden
tagits emot och hanterats.

ANTAL OCH ANDEL MEDARBETARE SOM
GENOMGATT UTBILDNING | ANTIKORRUPTION

ANTAL  ANDEL (%)

Redovisning av nyckeltal

Tjansteman 200 98
Fastighetsanstdllda 93 97
Ledningsgruppen 7 100

& SRR Y

Svenska Bostaders arbete for att motverka korruption utgar fran

e Stockholms stads Riktlinjer om mutor och representation.
Webblank: https://insynsverige.se/documentHandler.ashx?did=1832680

e Stockholms stads program for inkdp och upphandling.
Webblank: https://insynsverige.se/documentHandler.ashx?did=1821655

e Svenska Bostdders inkdpspolicy.
Webbladnk: https://www.svenskabostader.se/om-oss/foretagsfakta/
organisationspolicy/

e Regler for godkdannande av hyresgast, reglerna ar gemensamma for stadens
bostadsbolag Svenska Bostdder, Stockholmshem, Familjebostader, Stadsholmen
och Micasa fastigheter.

Webblank: https://bostad.stockholm.se/sa-gar-det-till/bostadsregler/
gemensamma-regler-for-godkannande-av-hyresgast/

e Svenska Bostdders Regler vid evakuering och omflyttning.

e [nternt ramverk for uthyrning av lokaler.
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Svenska Bostider arbetar for att minska miljo-
paverkan under vira byggnaders livscykel.
Samtidigt verkar vi for att underldtta for vara
hyresgister att leva miljdanpassat. For att
uppné detta arbetar vi med kravstillning mot
leverantorer, miljostyrning av  byggprojekt,
hallbar forvaltning och information till hyres-
gdsterna.

Stockholms ~ stads  miljéprogram  for
2016—2019 och var verksamhetspolicy utgor
utgingspunkten for Svenska Bostiders miljo-
atbete tillsammans med forsiktighetsprin-
cipen. For att styra och f6lja upp det interna
atbetet har vi ett miljéledningssystem inte-
grerat i foretagets overgripande ledningssystem.
Miljdarbetet har fyra fokusomraden:

® Minimera klimatpaverkan

Effektiv avfallshantering

¢ Sund inomhusmiljo

e Fastigheter och material utan farliga imnen

De fyra fokusomradena avspeglar var prio-
ritering och foljs upp regelbundet pa olika
sitt inom Svenska Bostider. Hur vi férsoker
Minimera klimatpaverkan beskrivs nirmare i
nista kapitel. Vi arbetar for en Effektiv avfalls-
hantering 16pande med att underlitta insam-
ling och sortering av avfall fran vara hyresgister.
Svenska Bostider har cirka 240 miljéstugor.
Stadsholmen har ett 8o-tal miljérum dir hyres-
gisterna har mojlighet att sortera sitt avfall.
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Under aret har cirka 2 0oo hushall fitt tillging
till att sortera matavfall.

Vi arbetar {6r en Sund inombusmiljo for
vara hyresgisters trivsel och hilsa genom att
exempelvis  sikerstilla fungerande ventila-
tion, god ljudmilj, lag radonhalt och att
forebygga fukeskador. Vi arbetar for Fastigheter
och material utan farliga dmnen bland annat
genom att anvinda systemet Byggvarubedom-
ningen for att sikerstilla materialval vid ny-
och ombyggnation.

Pi Svenska Bostider har varje linjechef
ansvar for miljoarbetet i den egna verksam-
heten och centralt finns dessutom resurser for
stdd, samordning, utveckling och uppf6ljning.

MATAVFALL

Tillgang till matavfallsinsamling:

43

av Svenska Bostdders
lagenheter

%

av Stadsholmens ldgenheter
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KLIMATPAVERKAN

Svenska Bostider arbetar med att minimera
klimatpaverkan fran fastigheterna genom att
arbeta for minskad energianvindning och
ddrigenom minskade utslidpp.

Virt arbete med att minimera klimatpa-
verkan fran byggnadernas drift kan delas in i

fyra delar:

* Energieffektiviseringar i befintligt bestind i
samband med stora upprustningsprojekt.

® En aktiv drift dir samdiga byggnader ir
uppkopplade mot ett centralt system, Energi-
portalen, for styrning, statistik och drift-
overvakning.

* Hog energiprestanda vid nybyggnation.
Stockholms stad har en hog ambitions-
nivd och stiller energikrav som ir betydligt
hirdare dn de som dterfinns i savil Miljo-
byggnad Silver som nationella byggregler.
Det ir en utmaning att klara dessa krav.

® Den fastighetsel som képs in dr klassad som
Bra Miljoval.

Det langsiktiga energieffektiviseringsarbetet
dokumenteras i Energiverksambet och mdl med
femérsperspektiv. Den bygger pa femarsplanen
for upprustning och planerad nybyggnation.
Under aret har ett samarbete med Stockholm
Exergi A8 fortsatt. Projektet handlar om effeke-
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styrning av fjirrvirmen for att jimna ut effeke-
behovet i stadens fjarrvirmenit. Syftet dr att
fa bort effekttoppar dir eldning med fossila
brinslen krivs for att kunna leverera tillrickligt
med virme.

Svenska Bostiders produktion av solel upp-
gick under 2018 till 549 Mmwh, 6 procent hogre
in under 2017.

Svenska Bostider arbetar for att minska
klimatpaverkan fran foretagets egna fordon
och transporter. Samtliga fordon klassades som
miljobilar nir de képtes in. I samband med
utbyte och nyinkdp av bilar prioriterar vi elbilar.

SOLELPRODUKTION

Svenska Bostader och
Stadsholmen 2018

549,

UTSLAPP AV VAXTHUSGASER FRAN
FIARRVARME, EL OCH EGNA FORDON

Fjarrvdarme och el Foretagets egna fordon

20985 ton 31 ton

Nyckeltal totala utsldpp 10,3 kg CO,e/m?, BOA/LOA
For specifika uppgifter angdende energislag och emissioner, se sid 37.

& & Kommentar: Fardigstallda sto-
ANVANDNING AV VARME OCH ra upprustningsprojekt bidrar

VARMVATTEN, kwh/kvm BOA/LOA  genom kraftiga minskningar av

200 fjdrrvarmeanvandningen. Aven
inflyttade nyproduktionspro-
jekt bidrar till sankningen.
Detta sammantaget med en ak-
tiv drift och forhallandevis sma
differenser mellan min- och
maxtemperatur under langre
perioder under aret, medfor

att byggnaderna far ett jamnt
vdrmebehov och trogheten i
konstruktionen kan utnyttjas
utan storningar av periodvis
hoga energiuttag.

150

100

2017 2018

I Samtliga distrikt exkl. Stadsholmen
och Vallingby Centrum
H Stadsholmen

Kommentar till el-diagrammet:
Fastighetselen har haft ett
relativt oférandrat nyckeltal

ANVANDNING AV EL,
kWh/kvm BOA/LOA

40 under aren. Orsaken till detta ar
att belysning och vitvaror byts
30 till energieffektiv utrustning

vilket minskar férbrukningen.
Samtidigt har ventilationen

20 kompletterats med varmeater-
vinning vilket 6kar elforbruk-
10 ningen men sanker varmean-
vandningen i forhallande 1:10.
0

2017 2018

I Samtliga distrikt exkl. Stadsholmen
och Vallingby Centrum
M Stadsholmen

ELBILAR

0™0

Av Svenska Bostdders fordon ar 24 procent elbilar.
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OM HALLBARHETSREDOVISNINGEN

Detta dr Svenska Bostdders andra hallbarhetsredovisning.
Redovisningen dr upprattad utifran Global Reporting Initiatives
(GRI) standard for hallbarhetsredovisning.

Hallbarhetsredovisningen har utgitt frin
riktlinjerna som finns i GRI STANDARDS nivé
Core. Upprittat index redovisar den standard-
information som ir obligatorisk f6r den
grundliggande nivan pi redovisningen och
de visentliga omraden som identifierats for
Svenska Bostiders arbete.

Svenska Bostider och dotterbolaget Stads-
holmen omfattas av rapporteringen. Villingby
Centrum forvaltas av en extern upphandlad
aktor och omfattas inte av nyckeltalen i hall-
barhetsredovisningen. I de fall det finns ytter-
ligare avgransningar i rapporten beskrivs detta
i texten. I vissa fall sirredovisas Stadsholmen,
detta framgar da i texten. Att vi valt att gora
sd beror pa att Stadsholmens byggnader har
mycket héga bevarandevirden vilket medfor
att mojligheten att gora forindringar i byggna-
derna for till exempel energieffektivisering 4r
starkt begrinsad.

Hallbarhetsredovisningen omfattar detta doku-
ment och information som linkas till det pd
webben. Vid framtagande av redovisningen
har GRr:s principer om redovisningens innehall
tillimpats, det vill siga visentlighet, kommu-
nikation med intressenterna, hallbarhetssam-
manhang och fullstindighet.

Rapportering sker per kalenderar och rap-
porten avser perioden I januari till 31 decem-
ber 2018. Féregiende rapport publicerades
i mars 2018. Inga visentliga forindringar i
omfattningen har skett sedan féregiende rap-
port och inga omrikningar av data fran tidigare
rapporter har genomforts.

Hallbarhetsredovisningen omfattar sidan
3—40 och uppfyller kraven enligt Arsredo-
visningslagen pa avlimnande av héllbarhets-
rapport. Haéllbarhetsredovisningen har inte
granskats av ndgon extern part for att siker-
stilla efterlevnad av Grr:s standard.
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GRI-DATA

Upplysning Energi MWh 2018 2017
302-1 Total energianvandning inom organisationen (1) 328 015 331127
Total bransleanvdandning Mwh 243 257
Total bransleanvandning, ej fornybar MWwh 118 129
% 48 50
Total bransleanvdndning, fornybar Mwh 125 128
% 52 50
Energianvandning i vara fastigheter
El(3) MWh 46 400 45 600
Fjarrvarme MWh 280 705 284 610
Solelsproduktion MWwh 549 517
Solvdrme MWwh 118 143
302-3 Energiintensitet
Energiintensitet inom organisationen
-El(4)
Svenska Bostader kWh/m? 20,0 20,4
Stadsholmen (9) kWwh/m? 25,9 24,6
- Uppvarmning (5)
Svenska Bostader kWh/m? 150,2 151,9
Stadsholmen kWh/m? 190,0 191,2
El (4) MWh 43 007 43 024
Uppvdrmning (5) MWh 313 400 312 700
Total energianvandning (6) MWwh 356 400 355724
Area (7) m? 2 046 237 2 019 468
Utslapp till luft
305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) (2) ton COe 31 58
305-2 Indirekta utsldpp av vaxthusgaser (Scope 2) (8)
- Platsbaserade utsldpp ton CO,e 26 320 29829
- Marknadsbaserade utsldpp ton COe 20985 27 047
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(1) Data hamtas fran det interna statistiksystemet vilket baseras
pa verklig anvandning inkl. Stadsholmen och exkl. Vallingby
Centrum.

(2) Avser den primdrenergi (bransle) som forbrukas inom Svenska
Bostaders verksamhet. Utsldppen baseras pa miljéfordon (2018)
http://www.miljofordon.se/bilar/miljoepaaverkan

(3) Fastighetsel inkl. tvattstugor samt el till vdarmepumpar.
(4) Fastighetsel inkl. tvattstugor exkl. el till varmepumpar.

(5) Normalarskorrigerad varme samt el till uppvarmning med
klimatindex Bromma.

(6) Omfattas av el och normalarskorrigerad uppvarmning i vara
fastigheter inkl. Stadsholmen och exkl. Vallingby Centrum.

(7) Uthyrbar bostad- och lokalarea (BOA/LOA).

(8) Avser den primarenergi (bransle) som forbrukas av Svenska
Bostdders energileverantorer. Utsldappen baseras pa Stockholm
Exergis miljonyckeltal 2018 och Bra miljéval mix samt
Vdrmemarknadskommittén (VMK) baserat pa Norrenergi 2018 ars
miljépaverkan.

Platsbaserat avser genomsnittliga utslapp fran energiproduktion i
de aktuella systemen.

Marknadsbaserat avser genomsnittliga utslapp fran de aktiva
miljéval Svenska Bostdder gjort i sina inkdp av energi.

(9) Inkluderar bade Stadsholmens varm- och kallhyror.
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Upplysning Organisationsprofil Sida Kommentar
102-1 Organisationens namn 5
102-2 De viktigaste produkterna och eller tjdnsterna 5
102-3 Huvudkontorets lokalisering 6
102-4 Ldander dar organisationen dr verksam 6
102-5 Agarstruktur och bolagsform 5
102-6 Marknader 5-6
102-7 Bolagets storlek 5
102-8 Medarbetarinformation 26 Data har sammanstallts fran personalsystemet
AGDA. Alla medarbetare har sin geografiska
arbetsplatsplacering inom Stockholms stad.
102-9 Beskrivning av leverantorskedjan 15
102-10 Fordndringar under redovisningsperioden 15 Tillkommande byggnader
102-11 Forsiktighetsprincipen 34
102-12 Externa regelverk, standarder och principer Bolaget omfattas inte av nagra sadana.
som organisationen omfattas av/stddjer
102-13 Medlemskap i organisationer 38 SABO, Fastighetsdgarna, Fastigo,
Fackliga, bransch, opinionsbildande Byggherrarna, Byggvarubedémningen,
sammanslutningar Hall Nollan.
Strategi
102-14 VD-ord 3-4
Etik och integritet
102-16 Organisationens varderingar,
principer, standarder och normer 27
Styrning
102-18 Organisationens styrning 11-12
Intressentdialog
102-40 Lista 6ver intressentgrupper 17
102-41 Andel anstdllda som
omfattas av kollektivavtal 26
102-42 Identifiering och urval av intressenter 16
102-43 Intressentdialog 16
102-44 Nyckelfragor for intressenterna
och hantering av dessa 18-19
Rapporteringsprinciper
102-45 Enheter som ingdr i redovisningen 36
102-46 Process for definition av
redovisningens innehall 18-19, 36
102-47 Vasentliga hallbarhetsomraden 18-19
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Upplysning Organisationsprofil Sida Kommentar
102-48 Effekt av omrakning av information
som getts i tidigare rapporter samt orsak 36
102-49 Vdsentliga forandringar sedan 36
foregaende rapport
102-50 Redovisningsperiod 36
102-51 Datum for senaste hallbarhetsrapporten 36
102-52 Redovisningscykel 36
102-53 Kontaktpersoner for redovisningen Liselotte Tjernlund, Ekonomichef
Sara Wallin, Hallbarhetschef
102-54 Vald redovisningsprincip i GRI Core
102-55 GRI innehallsforteckning 38-39
102-56 Granskning och bestyrkande 36
Vdsentliga omraden
103-1 Vasentliga omraden, 18-19
motivering och avgransning
103-2 Styrning av vasentliga omraden 7.9, 11-12,
20-35
103-3 Uppfdljning av vasentliga omraden 9
Indirekt ekonomisk paverkan
203-1 Investeringar i ny- och ombyggnad 30-31
Antikorruption
205-2 Kommunikation och utbildning
for att motverka korruption 33
Energi
302-1 Energianvandning inom organisationen 37
302-3 Energiintensitet 37
Utslapp till luft
305-1 Direkta utsldapp av vaxthusgaser (Scope 1) 37
305-2 Indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 2) 37
Lokalsamhallet
413-1 Andel av verksamheten dar
dialog med lokalsamhallet, paverkansanalys
och utvecklingsprogram genomforts 20-23, 30 100 % av verksamheten omfattas.
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REVISORNS YTTRANDE AVSEENDE HALLBARHETSRAPPORTEN

Till bolagsstimman i AB Svenska Bostiider, org.nr 556043-6429

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ir styrelsen som har ansvaret for hallbarhets-
rapporten for &r 2018 pa sidorna 3—39 och for
att den ir upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Min granskning har skett enligt FaRr:s uttalande
REVR 12 Revisorns yttrande om hallbarhetsrap-
porten. Detta innebir att min granskning av hill-

barhetsrapporten har en annan inriktning och en
visentligt mindre omfattning jamforc med den
inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige har. Jag anser att denna gransk-
ning ger mig tillricklig grund fér mitt uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprittats.

Stockholm den 26 februari 2019

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Aktiebolaget Svenska Bostider, organisations-
nummer §56043-6429, igs till 100 procent
av Stockholms Stadshus AB, som &gs av Stock-
holms stad. Svenska Bostider 4r ett allmidnnyt-
tigt och kommunalt bostadsforetag.

Verksamheten

Verksamheten bestdr i att dga, forvalta och
hyra ut bostider och lokaler i Stockholm. I
affirsidén ingdr att skapa god tillvixt i virde
och kassaflode samtidigt som bista mojliga
forhallanden med hyresgisterna efterstrivas si
att langa och goda hyresgistrelationer frimjas.
Svenska Bostdder dr moderbolag i en koncern i
vilken ingér heligda dotterbolag. Enligt givna
dgardirektiv har bolaget bland annat i uppgift
att under perioden 2018-2019:

e Bidra till nyproduktion av bostider genom att
fordubbla nyproduktionstakten till &r 2020.

e Aktivt arbeta for att utveckla ytterstaden i
nira samrid med de boende.

o Erbjuda hyresgisterna majlighet att paverka
grad av standardhojning i samband med
upprustning.

e Bygga hyresbostider med hyror som &ven
unga, studenter och andra grupper med svag
stillning pd bostadsmarknaden har rad att
efterfraga.
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Fastighetsbestandet

Vid arsskiftet uppgick det forvaltade fastighets-
bestandet till 694 (693) fastigheter. Den uthyr-
ningsbara arean uppgick till cirka 2 462 000
(2 444 000) kvadratmeter inklusive garageytor.
Antalet bostadsligenheter uppgick till 26 729
(26512).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter och inven-
tarier uppgick tll 2 560 (2495) mnkr, varav
1098 (890) avsig nybyggnad, 1448 (1580)
ombyggnad, 14 (25) inventarier/bredband och
o (o) mnkr avsag fastighetsforvirv. Under éret
fardigstilldes 230 (429) nya bostadsldgenheter.
Ombyggnad av framfor allt miljonprogrammet
fortsatte. Totalt fardigstilldes ombyggnad och
upprustning av 350 (356) ligenheter under
2018. Under aret paborjades 919 (842) bostads-
ligenheter.

Fastigheternas varde

Det bokforda virdet av bolagets fardigstillda
fastigheter uppgick tll 23796 (22634) mnkr.
Bolaget virderade sitt fastighetsbestind i
analysverktyget Datscha. Virderingen kvalitets-
sikrades av Newsec enligt erkinda och accep-
terade virderingsmetoder. Det samlade mark-
nadsvirdet for bolagets fastigheter bedémdes
till 60327 (57039) mnkr

Forsaljningar/Forvarv

Inga forsiljningar har skett under perioden.
Ett forvirv har skett under dret av tomtritten
Toftinge 3.

Marknad

Efterfrigan pd hyresritter inom Stockholms
stad fortsitter att vara mycket hog med en
kraftigt 6kande befolkning. Bostiderna i sivil
nyproduktionen som det dldre bestandet ar fullt
uthyrda och enligt prognoserna fortsitter de
senaste drens kraftiga befolkningsokning savil
som antalet personer i Bostadsformedlingens ko,
som kotiderna, att 6ka. For 2018 framforhand-
lades en hyreshéjning motsvarande 1,3 procent.
Hyreshojningen genomf6rdes frin och med den
1 januari 2018. Lokalbestdndet bestdr av drygt
4000 kontors-, lager-, hantverks- och butikslo-
kaler pa totalt drygt 540 0oo kvadratmeter och
dr frimst et viktigt komplement for nirser-
vice, handel och omsorg i bostadsomradena.

Resultat koncernen

Koncernen uppvisar en fortsatt stabil ekonomi.
Omsittning  och  driftnetto  har utvecklats
positivt och resultatet efter finansnetto uppgick
till 211 (217) mnkr. Omsiteningen uppgick
tll 2850 (2 784) mnkr och fastighetskost-
naderna exklusive avskrivningar uppgick till
1681 (1639) mnkr vilket gav ett driftnetto pd
1169 (1 145) mnkr. Kopplat till bolagets hoga
investeringstakt har avskrivningarna ékat med
42 mnkr och 2018 4rs rorelseresultat blev 325
(341) mnkr.

Finans

Finansnettot forbittrades nigot under aret och
uppgick tll -114 (-125) mnkr, detta tack vare
den liga rintan. De rintebirande skulderna
uppgick vid arets slut till 12 567 (11 146) mnkr.




FORVALTNINGSBERATTELSE

Under éret var den vigda medelrintan i line-
portféljen 1,01 (1,21) procent. Koncernens
eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare uppgick vid arsskiftet tll 13150
(12990) mnkr. Soliditeten uppgick till 48,1
(50,7) procent. Inberdknat évervirden i bolagets
fastighetsbestind uppgick den justerade solidi-
teten till 65,2 (66,3) procent. For dversikt av
utvecklingen se bolagets »Femarsoversike.

Begransningar avdrag for
koncerninterna rantor

Riksdagen beslutadeislutetavir 2012 omytter-
ligare begrinsningar for avdrag for koncernin-
terna rantor i huvudsyfte ace forhindra kapi-
talflyke dll udandet med skatteplanering.
Skatteverket har tillimpat det nya regelverket
frin och med 4r 2014 och fér inkomstiren
2014—2015 fattat ett sludigt omprovnings-
beslut som innebidr att en begrinsad del av
rintekostnaderna avdragsgilla.
Stockholms stad och koncernen Stockholms
Stadshus aB har sedan beslutet sokt besked
hur stadens bolag ska forhalla sig till Skattever-
kets tolkningar. Svenska Bostider har yrkat att
koncerninterna rintekostnader dr avdragsgilla
i limnade deklarationer som avser inkomst-
dren 2014—2017. Skatteverket har i december
2018 factat ett sludigt omprévningsbeslut for
inkomstiret 2016. Aven detta beslut innebir
att en begrinsad del av rintekostnaderna anses
vara avdragsgilla. Svenska Bostider har sedan
tidigare reserverat kostnader for 2014—2017
for utokade skattekostnader till £6ljd av Skatte-
verkets beslut. Aven for bokslutet 2018 har

anses vara
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Svenska Bostidder reserverat kostnader genom
en bedémning av hur den princip som Skatte-
verket anvint paverkar inkomstret 2018.

Vad avser Skatteverkets omprévningsbe-
slut fér inkomstiren 2014—15 vill Svenska
Bostider f3 en ritslig provning av dessa och
besluten har dirfor overklagats. D3 forvale-
ningsrittens dom under sommaren 2018 var i
linje med Skatteverkets beslut har bolaget 6ver-
klagat besluten och forvaltningsrittens dom
till Kammarritten.

Personal

Medelantalet anstillda uppgick under aret till
334 (311), varav 182 (172) min och 152 (139)
kvinnor.

Miljo
Enligt stadens dgardirektiv ska Svenska Bostider
folja Stockholms stads miljoprogram.

Risker

Politiska beslut rérande skatter, avgifter och
andra regleringar har direkt inverkan pd
bolagets ekonomiska resultat. Kostnader dir
stor inverkan kan ske dr frimst energibeskatt-
ning, fastighetsskatter och tomtrictsavgilder.
D4 bolaget dill stor del dr linefinansierat fore-
ligger dven en rinterisk kopplad till uppli-
ningen. Byggkostnadsutvecklingen ir en risk i
bolagets arbete med nyproduktioner.

Hallbarhetsrapport
I enlighet med ARL 6 kap 11§ har aB Svenska
Bostider valt att uppritta den lagstadgade hall-

barhetsrapporten som en fran arsredovisningen
avskild rapport. Hallbarhetsrapporten har 6ver-
lamnats till revisorn samtidigt som drsredo-
visningen. Hallbarhetsrapporten dterfinns pa
sidorna 3—39 i detta tryckta dokument.

Utsikter for 2019

Hyrorna for 2019 ir firdigforhandlade och
landade pa 2,3 procent. Utifran den princip-
overenskommelse som tecknats med Hyresgist-
foreningen i Stockholm fortsitter arbetet med
att tillsammans implementera Stockholmshyra.

Etc viktigt utvecklingsarbete 4r att gora
bolaget an mer héllbart, ur saval socialt, ekolo-
giskt som ur ett ekonomiskt perspekiv.

Under 2019 kommer ett fortsact utvecklings-
och forbittringsarbetet drivas inom ramen for
bolagets ledningssystem »Verksamec.

Arbetet med att implementera ett nyte ge-
mensamt fastighetssystem {or stadens fastig-
hetsbolag kommer fortgd under 2019 med
sikte pa driftsdttning i mars 2020.

Vid arsskiftet 2018/2019 var den pégiende
nyproduktionsvolymen av bostadsligenheter
1986 stycken. Bolaget arbetar aktivt med att
soka markanvisningar men 4ven att forvirva
fastigheter for att utveckla och exploatera
dessa i syfta att bygga nya bostider. Malet ir
att inneha en projekeportfolj for utveckling i
storleksordningen 8 ooo till 10 ooo ligenheter.




FORVALTNINGSBERATTELSE / FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star:

10295696 399
135519922

@alanserad vinst
Arets resultat

SUMMA 10431216321

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras
enligt foljande:

9412800
10421803531

Till aktiedgarna utdelas
I ny rakning balanseras

SUMMA 10431216321
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Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstdisposition
Koncernens egna kapital har beriknats genom
tillimpning av forvirvsvirdemetoden. Moder-
bolagets egna kapital redovisas i enlighet med
Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Styrelsen finner att full tickning finns for
bolagets bundna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen, samt att den foreslagna ut-
delningen ir forsvarlig med hinsyn till det som
anges i 17 kap 3§ andra och tredje styckena
i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfatt-
ning och risker, samt konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt).

Verksamhetens art,

omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets och koncer-
nens egna kapital efter den foreslagna vinstut-

delningen kommer att vara tillrickligt stort i
relation till verksamhetens art, omfattning och
risker.

Konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i évrigt

Det egna kapitalet i aB Svenska Bostider
uppgir tll 12254 mnkr och eget kapital i
koncernen hinforlige dll moderforetagets
aktiedgare uppgar till 13 150 mnkr.

Den f6reslagna utdelningen kommer inte att
paverka bolagets och koncernens forméga ate i
ritt tid infria sina betalningsforplikeelser.

Styrelsen har 6vervigt alla 6vriga kinda for-
hallanden som kan ha betydelse for bolagets
och koncernens ekonomiska stillning och som
inte beaktats inom ramen for det ovan anférda.
Dirvid har ingen omstindighet framkommit
som gor att den foreslagna utdelningen inte
framstir som forsvarlig.
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5 ar i sammandrag, mnkr

KONCERNEN 2018 2017 2016 2015 2014
RESULTATRAKNINGAR, mnkr
Hyresintdkter 2765 2652 2573 2504 2 465
Ovriga forvaltningsintakter 85 132 80 81 55
Nettoomsdttning 2 850 2784 2653 2 585 2520
Driftkostnader -1 468 -1420 -1434 -1385 -1424
Tomtrattsavgalder -137 -136 -137 -133 -125
Fastighetsskatt -76 -83 -86 -73 -77
Driftnetto 1169 1145 996 994 894
Av- och nedskrivning av fastigheter -759 -717 -702 -639 -525
Bruttoresultat 410 428 294 355 369
Centrala administrations- och forsaljningskostnader -83 -77 -73 -71 -78
Resultat vid avyttring av fastigheter -2 -10 0 -6 161
Rorelseresultat 325 341 221 278 452
Finansiella intdkter 9 5 3 6 4
Finansiella kostnader -123 -129 -123 -132 -125
Resultat efter finansiella poster 211 217 101 152 331
Skatt -38 -62 -58 -46 -73
ARETS RESULTAT 173 155 43 106 258
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 170 147 45 102 254
Minoritetsintresse 3 8 -2 4 4
Operativt resultat 211 217 156 212 170
BALANSRAKNINGAR, mnkr
Materiella anldggningstillgangar 27 155 25374 23620 21734 19613
Finansiella anlaggningstillgangar 37 40 42 47 58
Omsattningstillgangar 209 259 113 141 204
Summa tillgangar 27 401 25673 23775 21922 19 875
Eget kapital 13150 12990 12852 12817 12732
Minoritetsintresse 31 27 20 22 18
Avsdttningar 631 639 603 653 698
Langfristiga skulder 0 0 0 0 0
Kortfristiga skulder 13589 12017 10 300 8430 6427
Summa eget kapital och skulder 27 401 25673 23775 21922 19875
Kapital

Justerat eget kapital 41 644 39 826 35678 31626 31 046

Beddémt verkligt vdrde fastigheter 60 327 57 039 49414 42 948 40914
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KONCERNEN 2018 2017 2016 2015 2014
FASTIGHETSUPPGIFTER, 18-12-31
Antal lagenheter 26729 26512 26 088 25596 25458
Antal lokaler 4109 4102 4016 3962 3945
Antal bilplatser 10328 10326 10782 10697 10681
Summa uthyrningsobjekt 41166 40 940 40886 40 255 40 084
Yta bostader, 1000-tal m? 1772 1757 1736 1712 1701
Yta lokaler, 1000-tal m? 542 539 520 517 512
Yta bilplatser, 1000-tal m? 148 148 155 154 154
Summa yta, 1000-tal m? 2 462 2444 2411 2383 2367
INVESTERINGAR, BOKFORDA VARDEN, mnkr
Fastighetsforvarv inkl mark 0 0 116 0 0
Nyproduktion 1098 890 878 907 578
Om- och tillbyggnad 1448 1580 1541 1785 1682
Ovriga investeringar 14 25 13 22 51
Summa investeringar 2 560 2 495 2548 2714 2311
Fastighetsforsdljningar, bokférda vdrden 0 0 0 0 51
NYCKELTAL (%)
Lonsamhet
Overskottsgrad 39,2 38,2 35,6 36,5 34,0
Fastigheternas direktavkastning 4,7 4,7 4,7 5.0 5.0
Avkastning eget kapital 1,2 13 0.6 0.9 2,0
Avkastning totalt kapital 1.3 14 1,0 1.4 2.4
Avkastning justerat totalt kapital 0.5 0,6 0,5 0.6 11
Finansiering
Soliditet 48,1 50,7 54,1 58,6 64,2
Justerad soliditet 65,2 66,3 67.3 68,7 71,7
Belaningsgrad bokfort vdrde 52,8 49,2 46,5 40,0 319
Belaningsgrad bedomt verkligt varde 20,8 19,5 19,0 17,6 13,6
Rdntetdckningsgrad, ggr 2,7 2,7 1.8 2,2 3,6
Forvaltning
Vakansgrad, bostader 01 01 01 01 0.1
Vakansgrad, lokaler 4,0 5,6 6,5 6,7 8,6
Vakansgrad, bilplatser 18,3 21,6 27,0 26,6 27,3
Omflyttning, bostader 8,5 8,5 9,7 104 n/a
Hyresintakter bostdder, kr/m? 1258 1227 1206 1181 1158
Hyresintakter, lokaler, kr/m? 1201 1155 1151 1153 1143
Driftkostnad, kr/m? 637 623 638 625 643
Centrala administrations- och 36 34 32 32 35
forsaljningskostnader, kr/m?
Personal
Arsanstallda 277 267 263 265 266
Personalomsattning, % 10,2 6.8 81 83 8,2
Sjukfranvaro, % 5,0 4,5 5 4,6 4,4
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FORVALTNINGSBERATTELSE / DEFINITIONER

Definitioner

Resultatrakning

DRIFTNETTO

Hyresintdkter och Ovriga intdkter minus kostnader
for drift inklusive reparationer, tomtrattsavgdlder
och fastighetsskatt.

OPERATIVT RESULTAT

Resultat efter finansiella poster exklusive vinst vid
avyttring av fastigheter och nedskrivning av anldgg-
ningstillgangar.

Kapital

JUSTERAT EGET KAPITAL

Synligt eget kapital plus bedémt dvervdrde fastig-
heter minus uppskjuten skatt pa bedémt dvervarde.

BEDOMT VERKLIGT VARDE

Extern vdrdering gors, exklusive AB Stadsholmen
dar intern vardering gors. Datschas vdrderingsmo-
dell har anvants ddr fastighetsdgaren har lagt in och
ansvarat for korrekthet avseende fastighetsspecifik
information som befintliga hyresavtal, areor och va-
kanser. Newsec har ddrefter bedémt marknadsmas-
siga direktavkastningskrav samt i enstaka fall kor-
rigeringar av drift- och underhallskostnader. Varje
fastighet har bedémts var for sig.

Lonsamhet

OVERSKOTTSGRAD

Driftnetto minus 6vriga intakter i forhallande till hy-
resintdkter netto.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING
Driftnetto minus Ovriga intakter i férhallande till
fastigheternas genomsnittliga bokférda varde.

AVKASTNING EGET KAPITAL

Resultat fore dispositioner och skatt minus minori-
tetsandelar med avdrag fér schablonskatt 22 procent
i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital.
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AVKASTNING TOTALT KAPITAL

Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiella
kostnader i forhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

AVKASTNING JUSTERAT TOTALT KAPITAL
Resultat fore dispositioner och skatt plus finan-
siella kostnader i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning plus genomsnittliga évervar-
den.

Finansiering

SOLIDITET

Synligt eget kapital inklusive minoritet i forhal-
lande till balansomslutningen.

JUSTERAD SOLIDITET

Justerat eget kapital inklusive minoritet i for-
hallande till balansomslutning plus Gvervarde
fastigheter.

BELANINGSGRAD BOKFORT VARDE
Lan i forhallande till bokfort varde fastigheter.

BELANINGSGRAD BEDOMT VERKLIGT VARDE
Laniforhallande tillbedomt verkligt varde fastig-
heter.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat fére dispositioner och skatt plus fi-
nansiella kostnader i forhallande till finansiella
kostnader.

Forvaltning

VAKANSGRAD

Outhyrt i forhallande till grundhyra inklusive in-
dex hyresintdkter, brutto.

OMFLYTTNING

Antal omflyttningar i bostadsbestandet i forhal-
lande till antal bostdder, inklusive kategoribo-
stader. Fran 2018 exkluderas nyproduktion som
fardigstallts under innevarande ar.

BOSTADSHYRA, KR/KVM
Bostadshyror dividerat med vagd bostadsyta.

LOKALHYRA, KR/KVM
Lokalhyror dividerat med vagd lokalyta.

DRIFTKOSTNAD, KR/KVM
Kostnader dividerat med vdgd totalyta exklusive
bilplatser.

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALJNINGSKOSTNADER, KR/KVM

Centrala administrations- och férsaljningskostnader
dividerat med vagd totalyta exklusive bilplatser.

Forkortningar
Forkortningarna tkr, mnkr och mdkr anvands fér tu-
sen kronor, miljoner kronor och miljarder kronor.

Personal

ARSARBETARE

Omrakning av arbetad tid till helarsarbetare med till-
lampning av faktiskt arbetad tid.

Maltal

DRIFTNETTO EXKLUSIVE MARKAVGIFTER

OCH FASTIGHETSSKATT, KR/KVM
Nettoomsdttning med avdrag for driftkostnader och
centrala administrations- och férsaljningskostnader
dividerat med vagd totalyta exklusive bilplatser.
Jamforelsestérande poster ingaende i drift och cen-
tral administration exkluderas.

SERVICEINDEX

Serviceindex sammanfattar kundernas upplevelse
i motet med féretagets medarbetare och servicen
i 6vrigt. Det vill sdga om kunderna kanner sig tag-
na pa allvar, om det ar tryggt och sdkert, rent och
snyggt samt om de far den felavhjalpande service
de efterfragar.

PRODUKTINDEX

Produktindex sammanfattar kundernas omdome
gdllande ldgenheten och fastigheten i 6vrigt, saval
inne som ute.

TRYGGHETSINDEX
Andelen hyresgaster som dr néjda med trygghet och
sakerhet kopplat till sitt boende.

AKTIVT MEDSKAPANDEINDEX, AMI

Ett index framtaget av Sveriges kommuner och
landsting som kan anvdndas for nationell jamforel-
se. Det kommer fram ur en medarbetarundersokning
och bestar av tre delindex: motivation, ledarskap och
styrning.

FJARRVARMEANVANDNING, KWH/KVM
Normalarskorrigerad forbrukning i kilowattimmar per
kvadratmeter, exklusive Stadsholmen och Vallingby
Centrum.

PABORJAD NYBYGGNATION, ANTAL LAGENHETER
Med pabdrjad lagenhet menas da de egentliga bygg-
nadsarbetena pabdrjats, vid nybyggnad da gjutning
av kallargolv eller bottenplatta for kdllarlésa hus
paborjats.
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FINANSIELLA RAPPORTER/KONCERNENS RESULTATRAKNING, MNKR

FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens resultatrakning,mnkr

2018.01.01 2017.01.01
mnkr Not 2018.12.31 2017.12.31
Hyresintakter 3 2765 2 652
Ovriga férvaltningsintakter 3 85 132
Nettoomsadttning 2 850 2784
Driftkostnader 4 -1 468 -1420
Tomtrattsavgdlder -137 -136
Fastighetsskatt -76 -83
Driftnetto 1169 1145
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -759 -717
BRUTTORESULTAT 410 428
Centrala administrations- och forsdljningskostnader 6 -83 -77
Resultat vid avyttring av materiella 7 -2 -10
anlaggningstillgangar
Rérelseresultat 8 325 341
Finansiella intakter 9 9 5
Finansiella kostnader 10 -123 -129
Resultat efter finansiella poster 211 217
Skatt pa arets resultat 12 -38 -62
ARETS RESULTAT 173 155
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 170 147
Minoritetsintresse 3 8
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Kommentarer till resultatrakning
HYRESINTAKTER

Hyresintidkterna under 2018 uppgick till 2 765
(2 652) mnkr.

Nyproduktion av bostadsfastigheter, inklu-
sive pabyggnader av befindiga fastigheter,
innebar okade hyresintikter med cirka 47
mnkr. Inga fastighetsforsiljningar har genom-
forts under 2017—2018. I 6vrigt 6kade hyresin-
tikterna med 66 mnkr eller 2,5 (1,5) procent.

For bostider innebar hyresoverenskom-
melsen under dret en hdjning med i genom-
snitt 1,3 procent fran 1 januari for bide moder-
bolaget och dotterbolaget Stadsholmen. Forra
dret var hojningen i genomsnitt 0,65 procent
fran 1 januari. Denna hojning innebar dkade
intdkter med cirka 28 mnkr jimfort med fore-
gdende ér.

Till foljd av ombyggnader har hyresintik-
terna frdn bostider hojts med cirka 8 mnkr.

Lokalhyresintikterna har brutto 6kat med
cirka 27 mnkr, exklusive effekter av nyproduk-
tion. Det forklaras av indexforindringar samt
héjningar i samband med nyteckning och
kontraktsomsittning,

Hyresbortfall pd grund av ombyggnad ir
fortsatt pa en hog niva kopplat dll ett omfat-
tande ombyggnadsprogram inom frimst Jirva-
filcet.

Vakansgraden for ligenheter har under aret i
genomsnitt uppgitt till 0,1 (0,1) procent.

Vakansgraden for lokaler har i genomsnitt
uppgitt till 4,0 (5,6) procent. Vakansgraden f6r
bilplatser har i genomsnitt uppgate tll 18,3
(21,6) procent.

Ovriga intikter har minskat med 47 mnkr
jamfort med foregdende ar. Merparten av av-
vikelsen avser ligre forsikringsersittningar dn
foregiende ar.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna uppgick till 1468 (1420)
mnkr. De 6kade driftkostnaderna avser frimst
virme och administrativa kostnader.

En underindelning av driftkostnaderna fram-
gar av bifogad tabell. Enskilda kostnads-
slag kommenteras nedan utifrin kronor per
kvadratmeter.

Kostnaderna for fastighetsskotsel inkluderar
personalkostnader for bovirdar, kostnader for
eget material samt kopta tjanster for stidning,
sotning, snérojning med mera. Dessutom
ingar kostnader for fastighetstorsikringar,
kabel-tv och férhandlingsersiteningar. Kost-
naderna for fastighetsskdtsel har minskat med
2 kr/kvm jimfort med foregiende ar.

Kostnader for reparationer blev 10 kr/kvm
ligre 4n foregiende ar. Reparationskostna-
derna belastas inte med kostnader for egen
personal, dd dessa huvudsakligen utfor fastig-
hetsskotsel. Kostnaderna innefattar bade akuta
och planerade reparationer, vilka bida minskat
jimfort med foregiende dr.

Virmekostnaderna har ékat med 3 kr/kvm
jamfore med foregiende dr. Detta forklaras
frimst av nagot kallare klimat 4n f6éregiende
ar samt hojd taxa. Den normalérskorrigerade
forbrukningsnivan blev relativt of6rindrad
jamfore med foregiende éar. Kostnader for
el, vatten och sophimtning uppvisar endast
mindre okningar jaimf6rt med foregdende ar.

Lokal administration inkluderar personal-
kostnader for anstillda pé distrikeen (exklusive
bovirdar) och de funktioner pd huvudkon-
toret, som inte ir rena ledningsfunktioner, samt
kostnader tillhérande lokaler, 1T-kostnader
och 6vriga administrativa kostnader. Aven
kostnader for kund- och hyresforluster ingar.
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Kostnaderna har totalt sett okat jamfort med
foregiende ar frimst kopplat till redovisnings-
missiga effekter av pigiende projeke for byte
av fastighetssystem. Bolaget bruttoredovisar de
kostnader som faktureras vidare pa vira syster-
bolag. De utgifter for projektet som ska belasta
bolaget redovisas som en tillging. Ytterligare en
forklaring till de hégre administrativa kostna-
derna 4r okade pensionskostnader.

TOMTRATTSAVGALDER OCH FASTIGHETSSKATT
Tomtrittsavgilder och arrenden uppgick till
137 (136) mnkr.

Kostnaderna for fastighetsskatt blev 76 (83)
mnkr. Fastighetsskatten avseende lokaler har
minskat ndgot, beroende pa forindrade taxe-
ringar. Den kommunala avgiften pa bostider
uppgick dll 1337 (r315) ke/ligenhet, vilket
gett en mindre okning av kostnaderna for
bostider.

DRIFTNETTO
Driftnettot uppgick till 1169 (1145) mnkr
Okade intikeer till f6ljd av hyreshéjningar och
tillkommande nyproduktion, motverkas av
minskade forsikringsersittningar och ndgot
okade driftkostnader.

Overskottsgraden har okat nagot jimfore
med &r 2017, medan direktavkastningen pa
bokforda virden ir oférindrad.

AV- OCH NEDSKRIVNING AV FASTIGHETER

Frin och med 2014 tillimpas k3:s komponent-
avskrivning. Fastigheterna har delats in i femton
olika komponenter, dir de olika komponen-
ternas avskrivningstid varierar utifran olika
forbrukningstid. Vid utbyte av komponent
ses atgirden som en investering och aktiveras i
balansrikningen. I forekommande fall utrang-

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2018

eras den utbytta komponenten. Vissa belopps-
grinser tillimpas for att aktivering ska ske.
Beloppsgrinser varierar utifrin fastighetens
storlek. Atgirder under beloppsgrinsen kost-
nadsfors direke.

Kostnaderna for av- och nedskrivning upp-
gick till 759 (717) mnkr. Under 2018 har ingen
nedskrivning gjorts. I dvrigt har aktivering av
omfattande ny- och ombyggnadsinvesteringar
lett till 6kade avskrivningar med 42 mnkr.

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALININGSKOSTNADER

Central administration och forsiljning bestar
av kostnader for vb och ledningsfunktionerna
for ekonomi, HR, fastighetsutveckling och
forvaltning. Dessutom ingdr kostnader for
kommunikationsenhet, marknadsforing och
kostnader for styrelse- och revisionsarvoden.
Ambitionen ir att folja de definitioner som
Svenske Fastighetsindex (sF1) anvinder.

De centrala administrations- och forsilj-
ningskostnaderna blev 83 (77) mnkr. Detta
forklaras bland annat av 6kade personalkost-
nader och &kade kostnader fr csr (Corporate
Social Responsibility).

RESULTAT VID AVYTTRING AV FASTIGHETER
Resultat vid avyttring av fastigheter uppgick till
-2 (-10) mnkr och avser utrangering av fastig-
hetskomponenter som ersatts av nya.

FINANSIELLA POSTER
Koncernens finansnetto uppgick till-114 (-1255)
mnkr.

Effekter av en ldgre rinteniva, ddr snittrintan
minskat med citka 0,2 procentenheter,
motverkas av okade rintekostnader till foljd
av ett okat upplaningsbehov kopplat till den

omfattande investeringsverksamheten.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Resultatet efter finansiella poster uppgick till
211 (217) mnkr.

Vakansgrad % - arstotal 2018 2017
Bostader 0,1 01
Lokaler 4,0 56
Bilplatser 183 21,6

mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Intdkter 2018 2018 2017 2017
Bostader inkl tillval 2221 1258 2144 1227
Lokaler 649 1201 616 1155
Bilplatser 50 335 51 339
Outhyrt -31 -13 -38 -16
Hyresbortfall o rabatter -125 -51 -121 -50
Totalt hyresintdkter 2765 1126 2652 1091
Ovriga intakter 85 85 132 54
Totalt intdkter 2 850 1161 2784 1145

mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Driftkostnader 2018 2018 2017 2017
Fastighetsskotsel 314 136 314 138
Reparationer 359 156 378 166
Vattenkostnader 60 26 56 25
El och kyla 72 31 69 30
Vdrmekostnader 251 109 243 106
Extern sophamtning 45 20 42 18
Lokal administration 350 152 304 133
Avskrivningar maskiner och inventarier 18 8 14 6
Totalt 1468 636 1420 623
Centrala administrations- och mnkr kr/m? mnkr kr/m?
forsdljningskostnader kr/m? 2018 2018 2017 2017
Personalkostnader 36,7 159 33,6 14,7
Marknadsféring och information 29,1 12,6 26,8 118
Ovriga konsultkostnader 89 3,9 7.9 3,5
Ovriga centrala adm kostnader 8,0 3,5 89 39
Totalt 83 36 77 34
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Koncernens balansrakning, mnkr

mnkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 23796 22634
Inventarier 14 253 248
Pagaende ny- och ombyggnader 15 3106 2492
Summa materiella anldggningstillgangar 27 155 25374
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Uppskjuten skattefordran 12 10 11
Andra finansiella anlaggningstillgangar 17 27 29
Summa finansiella anldaggningstillgangar 37 40
Summa anldggningstillgangar 27 192 25414
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 18 47 30
Aktuell skattefordran 75 90
Ovriga fordringar 19 20 71
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 67 68
Summa kortfristiga fordringar 209 259
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 209 259
SUMMA TILLGANGAR 27 401 25673

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2018

mnkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Aktiekapital; 15 190 000 aktier 1519 1519
Ovrigt tillskjutet kapital - -
Annat eget kapital inklusive arets resultat 11631 11471
Eget kapital hanforligt till 13150 12990
moderfdoretagets aktiedgare
Minoritetsintresse 31 27
Summa eget kapital 13181 13017
Avsadttningar
Avsattning till pensioner 23 3 2
och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld 12 513 522
Nedskrivning 23 115 115
Summa avsattningar 631 639
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 436 337
Aktuell skatteskuld - -
Ovriga kortfristiga skulder 24 12582 11160
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 571 520
Summa kortfristiga skulder 13589 12 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 401 25673
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Koncernens forandring av eget kapital, mnkr

Ovrigt Annat eget
tillskjutet kapital inkl. Minoritets-

Aktiekapital kapital arets resultat intresse Totalt
Ingaende balans 2017-01-01 1519 0 11 333 20 12872
Lamnad utdelning 0 0 -9 0 -9
Arets resultat 0 0 147 8 155
Utgaende balans 2017-12-31 1519 0 11471 27 13017
Ldmnad utdelning 0 0 -10 0 -10
Arets resultat 0 0 170 3 173
Utgaende balans 2018-12-31 1519 0 11631 31 13181
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Koncernens kassaflodesanalys, mnkr

2018.01.01 2017.01.01

mnkr Not 2018.12.31 2017.12.31
LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 211 217
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 774 741
Betald skatt -30 -125
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 955 833
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Fordndring av rérelsefordringar 35 -61

Forandring av rérelseskulder 151 -45
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1141 727
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 2 -2 560 -2 496
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Avyttring av finansiella tillgangar 8 3
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 552 -2493
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Utdelning -10 -8
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -10 -8
PERIODENS KASSAFLODE -1421 -1774
Likvida medel vid arets bérjan inkl koncernkonto -11 146 -9372
Likvida medel vid arets slut inkl koncernkonto -12 567 -11 146
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2018.01.01 2017.01.01
mnkr 2018.12.31 2017.12.31
1. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 777 731
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 2 10
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -7 0
Forandring i avsdttning 2 0
Nedskrivning 0 0
Summa 774 741
2. Investeringar
Foérvarvad mark 0 0
Investering i fastigheter 2 536 2470
Ovriga investeringar 24 26
Summa 2 560 2 496
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Moderforetagets resultatrakning, mnkr

2018.01.01 2017.01.01

mnkr Not 2018.12.31 2017.12.31
Hyresintakter 3 2451 2 344
Ovriga forvaltningsintakter 3 67 116
Nettoomsattning 2518 2 460
Driftkostnader 4 -1 280 -1228
Tomtrattsavgdlder -109 -108
Fastighetsskatt -60 -67
Driftnetto 1069 1057
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -732 -691
Bruttoresultat 337 366
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 6 -82 -77
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 -1 -3
Rérelseresultat 8 254 286
Finansiella intdkter 9 18 14
Finansiella kostnader 10 -123 -129
Resultat efter finansiella poster 149 171
Bokslutsdispositioner 11 19 -35
Resultat fore skatt 168 136
Skatt pa arets resultat 12 -32 -45
ARETS RESULTAT 136 91
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Moderforetagets balansrakning, mnkr

mnkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 22708 21552
Inventarier 14 26 16
Pagaende ny- och ombyggnader 15 2756 2300
Summa materiella anldggningstillgangar 25490 23 868
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 16 20 20
Andra finansiella anldggningstillgangar 17 27 29
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 49
Summa anlaggningstillgangar 25537 23917
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 18 43 27
Aktuell skattefordran 70 85
Fordringar hos koncernféretag 933 815
Ovriga fordringar 19 9 61
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 57 53
Summa kortfristiga fordringar 1112 1041
Kassa och bank -
Summa omsattningstillgangar 1112 1041
SUMMA TILLGANGAR 26 649 24 958
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mnkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital; 15 190 000 aktier 1519 1519
Bundna reserver / reservfond 304 304
Summa bundet kapital 1823 1823
Fritt eget kapital
Fria reserver / Balanserad vinst 10295 10214
Arets resultat 136 91
Summa fritt eget kapital 10431 10 305
Summa eget kapital 12 254 12128
Obeskattade reserver 22 576 576
Obeskattade reserver 576 576
Avsdttningar
Avsattning till pensioner 23 3 2
och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld 12 272 285
Nedskrivning 23 60 60
Summa avsattningar 335 347
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 390 293
Skulder till koncernféretag 2 2
Ovriga kortfristiga skulder 24 12577 11155
Upplupna kostnader och 25 515 457
férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder 13484 11907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 649 24958
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Moderforetagets forandring av eget kapital, mnkr

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reservfond Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2017-01-01 1519 0 304 9631 592 12 045
Overforing resultat foregdende ar 0 0 0 592 -592 0
Lamnad utdelning 0 0 0 -9 0 -9
Arets resultat 0 0 0 0 91 91
Utgaende balans 2017-12-31 1519 0 304 10214 91 12128
Overforing resultat foregdende ar 0 0 0 91 -91 0
Lamnad utdelning 0 0 0 -10 0 -10
Arets resultat 0 0 0 0 136 136
Utgaende balans 2018-12-31 1519 0 304 10295 136 12 254
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Moderfortagets kassaflodesanalys, mnkr

2018.01.01 2017.01.01

mnkr Not 2018.12.31 2017.12.31
Lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 149 171

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 1 733 694

Betald skatt -30 -124
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 852 741
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Foérandring av rorelsefordringar -67 -59

Fordndring av rérelseskulder 156 -120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 941 562
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 2 -2 360 -2331

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0

Avyttring av finansiella tillgangar 8 3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 352 -2 328
Finansieringsverksamhet

Utdelning -10 -8
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -10 -8
PERIODENS KASSAFLODE -1421 -1774
Likvida medel vid arets barjan inkl koncernkonto -11 146 -9 372
Likvida medel vid arets slut inkl koncernkonto -12 567 -11 146
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2018.01.01 2017.01.01
mnkr 2018.12.31 2017.12.31
1. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 738 692
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1 3
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -7 0
Fordndring i avsdttning 1 -1
Nedskrivning 0 0
Ovrigt 0 0
Summa 733 694
2. Investeringar
Férvarvad mark 0 0
Investering i fastigheter 2 344 2318
Ovriga investeringar 16 13
Summa 2 360 2331

55



NOTER/NOT 1-2

NOTER

Not 1

Associationsform och sate

Svenska Bostider bedriver verksamhet i form
av aktiebolag och har sitt site i Stockholm.
Huvudkontorets adress ir Box 95, 162 12
Villingby.

AB Svenska Bostider ir dotterbolag il
Stockholms Stadshus AB, organisationnummer
556415-1727, med site i Stockholm. Stock-
holms Stadshus aB upprittar koncernredovis-
ning.

Koncernens resultat- och balansrikning samt
moderbolagets resultat- och balansrikning
kommer att faststillas pa ordinarie drsstimma.

Not 2

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
nimndens allminna rid BENAR 2012:1 (K3).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaflningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats.

Fordringar med mera

Fordringar har virderats till det ligsta av
anskaffningsvirde och det belopp varmed de
beriknas bli reglerade. Ovriga tillgingar samt
skulder och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges.
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Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar aB Svenska
Bostider och samtliga bolag dir moderbolaget
vid arsskiftet direke eller indirekt innehade mer
in 50 procent av rostetalet eller pa annat sitt
har ett bestimmande inflytande.

Svenska Bostiders koncernredovisning upp-
rittas enligt forvirvsmetoden. Det innebir
att anskaffningsvirdet for aktier i dotterbolag
elimineras mot det egna kapitalet som fanns i
respektive bolag vid forvirvstillfillet. Dotter-
bolagens intjinade vinstmedel inrdknas i

koncernens egna kapital endast till den del de
intjinats efter den tidpunkt di dotterbolaget
forvirvades. I koncernredovisningen behandlas
obeskattade reserver dels som uppskjuten skat-
teskuld och dels som bundet eget kapital.
Skillnaden mellan anskaffningsvirdet for
aktierna och dotterbolagens egna kapital
redovisas som &vervirden pa byggnader och
mark. Vid upprittande av forvirvsanalys vid
foretagstorvirv beaktas skatteeffekter avseende
skillnaden mellan skattemissigt och bokfo-
ringsmissigt virde samt underskottsavdrag
hinforliga dll det forvirvade bolaget. Skatte-
effekeerna redovisas som uppskjuten skatte-
fordran respektive uppskjuten skatteskuld.
Undantag gors dock for rena substansforvirv,
det vill siga for forvirvade fastigheter i dotter-
bolag. Skatten beriknas enligt en schablon
pa tio procent. Det bedéms motsvara det till
nutid diskonterade skattemissiga virdet av
arliga avskrivningar pa byggnadernas 6vervirde
fordelat 6ver nyttjandeperioden.
Pa byggnadernas overvirde gors avskrivning
linjdrt baserat pa nyttjandeperioden.
Koncerninterna fordringar och skulder samt
transaktioner mellan féretag i koncernen liksom
dirmed sammanhingande orealiserade vinster
eller forluster elimineras i sin helhet.
Minoritetens andel redovisas i forhallande till
dgd andel av arets vinst samt fritt och bundet
eget kapiral.
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Narstdende och narstdendetransaktioner
Koncernen star under ett bestimmande infly-
tande fran Stockholms Stadshus aB. Hirutover
har moderforetaget nirstienderelationer som
innefattar ett bestimmande inflytande pa sina
dotterforetag.

Transaktioner mellan nirstiende avseende
varor och tjanster dr prissatta pi marknadsmis-
siga villkor. Se not 3.

Koncernbidrag

Frin och med 2012 redovisas erhallna och
limnade koncernbidrag som bokslutsdisposi-
tion i resultatrdkningen.

Intakter
Hyresintikter redovisas i den period uthyr-
ningen avser. Forskottsbetalda hyresintikeer
redovisas som ovrig kortfristig skuld. Ersicc-
ningar i samband med uppsigning av hyres-
avtal i fortid intikesfors direkt om inga forplik-
telser kvarstdr gentemot hyresgisten.
Bokforingsmissiga resultat frin fastighetsfor-
siljningar redovisas vid tilltride och skattemis-
siga resultat redovisas vid avtalens tecknande.
Rinteintikter redovisas i enlighet med effek-
tiv avkastning och intiktsfors i de perioder
intikten uppstir. Ovriga intikeer intikesfors i
den period de uppstar.
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Pensioner

Svenska Bostider foljer pensions- och forsik-
ringsavtalet KaP-KL for tjinstemidnnen. Detta dr
en avgifts- samt forméansbestimd élderspension.
Betalningar gors 16pande till avgiftsbestimd
alderspension med 4,5 procent av [6nesumman
upp till 30 inkomstbasbelopp. Pa l6nedelar dver
7,5 inkomstbasbelopp gors dven en betalning till
formansbestimd élderspension. For fastighets-
anstillda foljer bolaget avtalspension sag-Lo.
Aven hir ir pensionspremien uppdelad i tva
delar. Upp till 7,5 inkomstbasbelopp &r premien
4,5 procent. For lonedelar over 7,5 inkomst-
basbelopp dr premien 30 procent. Pensions-
kostnaderna belastar resultatrikningen i den
takt de intjinas.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt
som ska betalas eller erhillas aktuellt 4r, juste-
ringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt
forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-ford-
ringar sker till nominella belopp och gors enligt
de skatteregler och skattesatser som ir beslutade
eller som ir aviserade och med stor sikerhet
kommer att faststillas.

Uppskjuten skate beriknas enligt balans-
rikningsmetoden pé alla temporira skillnader

som uppkommer mellan redovisade och skatte-
missiga virden pd dllgingar och skulder. De
temporira skillnaderna har huvudsakligen
uppkommit genom skillnader mellan bokfo-
ringsmissiga och skattemissiga virden pa fastig-
heter. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporira skillnader och under-
skottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att medfora ligre
skatteutbetalningar i framtiden.

I juridisk person redovisas den uppskjutna
skatteskulden pd obeskattade reserver som en
del av obeskattade reserver. I koncernredovis-
ningen delas diremot obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och bundet eget
kapital.

Uppskjuten skatteskuld beriknas med 20,6
procent for den del som berdknas realiseras
2021 eller senare. Uppskjuten skatt for perio-
diseringsfonder berdknas med 22 procent.

Fordringar
Fordringar virderas till det belopp som bedoms

inflyta.

Aktiverings- och avskrivningsprinciper
for anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till
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NOTER/NOT 1-2

anskaffningsvirde minskat med ackumule-
rade avskrivningar och nedskrivningar samt
med dlligg for eventuella uppskrivningar.
Samtliga avskrivningar sker linjirt. Utgifter for
forbicuringar av dllgingars prestanda, utover
ursprunglic  nivd, okar tllgingens redovi-
sade virde, medan utgifter for reparation och
underhdll redovisas som kostnader i den period
de uppkommer. Rinteutgifter hinforliga «ill
ny-, till- eller ombyggnadsprojekt kostnadsfors
i sin helhet.

Avskrivning sker over tillgingarnas nyttjan-
deperiod, se not 13 och 14.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Marknadsvirdet baseras pa en extern virdering
av fastigheterna i Svenska Bostider inklusive
de kommersiella fastigheterna i Villingby
Centrum, samt en intern virdering av Stadshol-
mens bestdnd. Virdena grundar sig pd bedom-
ningar av marknadsmissiga avkastningskrav
dir varje enskild fastighet har bedomts for sig.
Ett avkastningskrav dsites respektive fastighets
driftverskott vid kalkylperiodens slut. Detta
4r baserat pa analyser och genomforda transak-
tioner. Faktiska drift- och underhallskostnader
justeras i kalkylen till den niva fastighetsvirde-
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ringsforetagen bedémer som marknadsmissig,
sd kallad normalanpassning. Aktuella hyres-
nivder, tomtrittsavgilder och fastighetsskatt
anvinds i kalkylen. Avkastningskrav mellan
0,50—7,50 procent har anvints beroende pi
fastighetens lige.

Nedskrivningar

De redovisade virdena for koncernens tillgingar
kontrolleras vid varje balansdag for att utrona
om det finns nigon indikation pa nedskriv-
ningsbehov. Om nagon sadan indikation finns,
beriknas tillgingens atervinningsvirde som
det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsilj-
ningsvirdet. Nedskrivning gors om atervin-
ningsvirdet understiger det redovisade virdet.
Vid berdkning av nytgjandevirdet diskonteras
framtida kassafldden till en rintesats fore skatt
som 4r tanke att beakea marknadens bedomning
av riskfri rinta och risk forknippad med den
specifika tillgdngen. En nedskrivning reverseras
om de skil som foéranledde nedskrivningen inte
lingre giller.

Leasingavtal
Svenska Bostider har ett fital leasingavtal.
Samtliga leasingavtal redovisas som operatio-

nella vilket innebir att de kostnadsfors lopande.
Bolaget ir leasegivare avseende alla hyresavtal fr
lokaler och bostider samt garage- och bilplatser.
Hyresavtalen redovisas som operationell leasing
vilket innebir att de intdkesfors [opande.

Lanekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period till
vilken de hinfor sig, oavsett hur de upplinade
medlen har anvints.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprictas och redovisas
enligt den indirckta metoden. Som likvida medel
riknas dllgingar pd plusgiro och bankkonto.
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NOTER/NOT 3-7

Not 3

Omsattning, mnkr

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
SPECIFIKATION AV NETTOOMSATTNING
Hyresintdkter
Bostader 2221 2144 2076 2001
Lokaler 649 616 465 439
Bilplatser 50 51 48 49
Avgar outhyrda objekt
Bostdder -3 -2 -3 -2
Lokaler -18 -25 -16 -22
Bilplatser -9 -11 -9 -11
Avgar rabatter mm -125 -121 -110 -110
SUMMA HYRESINTAKTER 2765 2652 2451 2344
Ovriga férvaltningsintéakter
Serviceintakter 77 75 61 59
Forsakringsersattning 8 57 6 57
Realisationsvinst vid 0 0 0 0
forsaljning av inventarier
SUMMA OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 85 132 67 116

Under 2018 har koncernen kopt varor och tjanster fran moder- och systerforetag for 123 (117) mnkr
och salt varor och tjanster for 67 (37) mnkr. Per 31 december 2018 hade koncernen nettoskulder

pa 27 (4) mnkr till moderkoncernen, varav 3 (0) mnkr avsag moderbolaget Stockholms Stadshus AB.
Svenska Bostader har daven kopt och salt varor och tjanster till Stockholms stad. Intdkterna avser
hyresintakter med 123 (111) mnkr. Kostnaderna som uppgar till 265 (271) mnkr avser i huvudsak
rantekostnader med 122 (129) mnkr, tomtrattsavgalder och arrenden 137 (136) mnkr. Per

2018-12-31har Svenska Bostader en skuld till Stockholms Stads internbank pa 12 567 (11 146) mnkr.

Not 4
Driftkostnader, mnkr

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017
Fastighetsskotsel 314 314 281 283
Reparationer 359 378 270 284
Vattenavgifter 60 56 54 51
El och gas 72 69 63 61
Varmekostnader 251 243 227 220
Extern sophamtning 45 42 42 38
Fastighetsadministration 349 304 337 289
Avskrivning inventarier 18 14 6 2
SUMMA DRIFTKOSTNADER 1468 1420 1280 1228

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2018

Not 5
Av- och nedskrivningar, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Fastigheter, enligt plan 759 717 732 691
Nedskrivningar - - - -
SUMMA AV- OCH NEDSKRIVNINGAR 759 717 732 691
Inventarier 18 17 6 2

Not 6
Administrations- och forsdljningskostnader

Centrala administrations- och forsaljningskostnader omfattar VD, VD-stab och ledningsfunktioner-
na for ekonomi, HR, fastighetsutveckling, férvaltning, kommunikation samt marknadsférings- och
foretagsovergripande kostnader.

Ersdttning till revisorer, tkr 2018 2017
Revisionsuppdrag 780 762
Skatteradgivning 204 41
Ovriga tjanster 392 143
SUMMA 1376 946
Not /7
Resultat vid avyttring av materiella anldggningstillgangar, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Resultat vid forsaljning/utrangering av fastigheter -2 -10 -1 -3

och bredband

SUMMA AVYTTRING AV FASTIGHETER -2 -10 =1l -3

Inga fastigheter har salts under aret.
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NOTER/NOT 8-9

Not 8

Anstallda och personalkostnader

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Antal anstadllda 334 311 311 290
Varav kvinnor 152 139 141 129
Varav man 182 172 170 161
Antal arsarbetare 277 267 258 250
Redovisning av kénsfordelning
Styrelsen
Antal kvinnor 10 10 5 5
Antal man 5 5 2 2
Foretagsledningen
Antal kvinnor 5 4 5 4
Antal man 2 3 2 3
Sjukfranvaro, % 5,0 4,5 5,2 4,6
Kvinnor 7.3 6.5 7.7 6.8
Médn Sl 3,0 3,2 29
Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori, %
29 ar och yngre 35 31 3,6 31
30-49 ar 5,0 39 5.2 4,0
50 ar och aldre 52 53 54 53
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader, mnkr
Loner och ersattningar 165 160 154 150
Sociala kostnader 80 70 75 67
(varav pensionskostnader) 27 23 26 22

Foretagets utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsférbindelser till nuvarande och tidigare
verkstdllande direktorer uppgar till 2,6 (2,3) mnkr.

Koncernens utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsférbindelser till nuvarande och tidiga-
re verkstallande direktdr uppgar till 2,6 (2,3) mnkr.

Loner och andra ersdttningar fordelade mellan styrelseledaméter med flera och dvriga
anstallda

Styrelse, VD och vWVD 3 2 3 2
Ovriga anstallda 162 158 51 148

Loner och villkor for styrelsen och VD

Styrelsens ordforande
Arvode utgick till styrelsens ordférande i moderbolaget med O (0) tkr.
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Ovriga styrelseledaméter
Arvoden till dvriga styrelseledarméter uppgick i moderbolaget till 0,3 (0,3) mnkr och fordelades
mellan ledamoterna. Arvoden och ersdttningar till styrelse uppgick i koncernen till 0,4 (0,3) mnkr.

Verkstdllande direktéren

VD Pelle Bjorklund har uppburit kontant I6n med 1,7 (1,8) mnkr. Utdver ovanstaende pensions-
forpliktelse tilldmpas de pensionsvillkor som regleras i centrala avtal mellan arbetsmarknadens
parter.

Vid uppsagning galler en 6msesidig uppsdgningstid om sex manader. Vid uppsdgning fran
foretagets sida har VD ratt till avgangsvederlag motsvarande 24 manadsléner med avdrag for
den 16n som betalas under uppsdgningstid under vilken VD ej tjanstgor.

Ovriga ledande befattningshavare

For dvriga ledande befattningshavare tillampas de pensionsvillkor som regleras i centrala avtal
mellan arbetsmarknadens parter. For nagra ledande befattningshavare gérs dessutom en léne-
vaxling for individuell avsdttning till pension. Uppsagningstiden fér medlemmar i foretagsled-
ningen ar 12 manader fran foretagets sida och 6 manader fran den anstalldes sida. Avgangs-
vederlagen varierar motsvarande 6-24 manadsloner beroende pa befattningshavarens alder.

Not 9

Finansiella intakter, mnkr

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017

Resultat fran externa aktier och andelar 8 4 7 3
Ranteintdkter, koncernforetag - - 9 10
Ranteintakter, 6vriga 1 1 2 1
Ovriga finansiella intakter 0 0 0 0
SUMMA FINANSIELLA INTAKTER 9 5 18 14
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Not 10

Finansiella kostnader, mnkr

Moderbolaget

Rantekostnader, moderbolag
Rantekostnader, dotterbolag
Ovriga ranteutgifter

Summa rantekostnader
Kostnader for pantbrev och borgen

SUMMA FINANSIELLA KOSTNADER

Finanspolicy

2018 2017
122 129
0 0

1 0
123 129
0 0
123 129

Koncernens policy fér hantering av finansiella risker har beslutats av styrelsen och bildar ett
ramverk av riktlinjer i form av riskmandat och limiter fér finansverksamheten. Ansvaret fér kon-
cernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansenhet.
Den 6vergripande malsdttningen for finansfunktionen dr att tillhandahalla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekter till f6ljd av marknadsfluktuationer.

Riskhanteringen avser framst ranterisk. Koncernen har inga Ian eller positioner i utldandsk valu-
ta. All nyupplaning sker med Stockholms stad som motpart varfor kreditrisken ar begransad.

Not 11

Bokslutsdispositioner, mnkr

Moderbolaget

Skillnad mellan bokférd avskrivning och
avskrivningar enligt plan, inventarier
Foérdandring av periodiseringsfond
Lamnade och erhallna koncernbidrag

SUMMA BOKSLUTSDISPOSITIONER
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2018 2017
0 27

19 -62
19 -35

Not 12
Skatter, mnkr

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Skattekostnader
Aktuell skatt -42 -22 -42 -22
Skatt tidigare taxeringar -3 -3 -3 -3
Fordandring av uppskjuten skatt 7 -36 13 -19
avseende temporara skillnader
SUMMA SKATTEKOSTNADER -38 -62 -32 -45
Aktuell skatt
Redovisat resultat fore skatt 211 217 168 136
Skatt 22,0 % 46 48 37 30
Skatteeffekt av:
Bokforingsmdssiga avskrivningar pa byggnader 166 149 160 145
€] avdragsgill nedskrivning = - = -
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 10 11 10 11
Yrkade direktavdrag -48 -72 -41 -50
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -131 -120 -124 -114
Férandring obeskattade reserver -1 6 - -
Schablonintdkt periodiseringsfond 0 0 0 0
SUMMA AKTUELL SKATT 42 22 42 22
Uppskjuten skattefordran
Fastigheter 10 11 - -
SUMMA UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN 10 11 - -
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 341 351 272 285
Avskrivningar utéver plan 45 44 - -
Periodiseringsfonder 127 127 -
SUMMA UPPSKJUTEN SKATTESKULD 513 522 272 285
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Not 13

Forvaltningsfastigheter, mnkr

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 28453 25461 26530 23585
Nyanskaffningar, om- och tillbyggnader 1786 2996 1755 2949
Avyttringar och utrangeringar -1 -4 -1 -4
Vid arets slut 30238 28453 28284 26530
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -7231 -6605 -6353 -5753
Avyttringar och utrangeringar 1 0 1 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvdrden -688 -626 -661 -600
Vid arets slut -7918 -7231 -7013 -6353
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -457 -457 -457 -457
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut -457 -457 -457 -457
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 21864 20766 20814 19720
MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 891 891 865 865
Arets anskaffningar - - - -
Avyttringar och utrangeringar - =
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 891 891 865 865
MARKANLAGGNINGAR
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 1263 1057 1250 1048
Arets anskaffningar 133 206 129 202
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut 1396 1263 1379 1250
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -297 -237 -294 -235
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvdrden -67 -59 -66 -59
Vid arets slut -365 -297 -360 -294
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 1031 966 1019 956
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Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
BYGGNADSINVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 522 521 521 520
Arets anskaffningar 4 3 4 3
Avyttringar och utrangeringar -1 -2 -1 -2
Vid arets slut 525 522 524 521
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -511 -482 -510 -481
Avyttringar och utrangeringar 0 2 0 2
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -4 -31 -4 -31
Vid arets slut -515 -511 -514  -510
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 10 11 10 11
Bokférda virden
Byggnader 21864 20766 20814 19720
Mark 891 891 865 865
Markanldggningar 1031 966 1019 956
Byggnadsinventarier 10 11 10 11
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 23796 22634 22708 21552
Verkligt varde
Forvaltningsfastigheter 60327 57039 54 083 51058
Taxeringsvdrden
Byggnader 19771 19381 17748 17 404
Mark 3363 3381 3330 3346
Tomtratter och arrenden 11270 11088 8767 8693
Summa taxeringsvdrden 34 404 33850 29845 29443
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Not 14
Inventarier, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets bérjan 374 361 58 45
Arets anskaffningar 25 23 16 13
Avyttringar och utrangeringar -4 -10 -2 0
Vid arets slut 395 374 72 58
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -125 -115 -41 -39
Avyttringar och utrangeringar 2 4 2 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvdrden -18 -14 -6 -2
Vid arets slut -141  -125 -45 -41
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 253 248 26 16

Foljande avskrivningstider tillampas fér moderbolaget och koncernen vid avskrivning av inventarier:

Tillfalliga byggnader 5-10 ar
Bilar och maskiner 5ar
Inventarier 5ar
Bredbandsnat 30ar
Datorer 3ar
Not 15
Pagaende ny- och ombyggnad, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Vid arets bérjan 2492 3224 2300 3136
Arets investeringar 2710 2646 2461 2439
Kostnadsférda investeringar -157 -165 -107 -121
Overfort till byggnader -1785 -2996 -1 755 -2949
Overfort till markanlaggningar -131 -206 -128 -202
Overfort till byggnadsinventarier -5 -3 -5 -3
Overfort till inventarier -18 -8 -10 0
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 3106 2492 2756 2300
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Not 16
Andelar i koncernforetag, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan - - 20 20
Bokfort varde vid arets slut - - 20 20

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Andel  Antal/ Koncernen Moderbolaget
% andel 2018 2017 2018 2017
Dotterforetag/0rg nr/Sate
AB Stadsholmen 91 45501 - - 20 20
556035-1511/Stockholm
Fastighets AB Centrumhuset 100 1000 - - 0 0
i Vallingby, 556203-5559/Stockholm
IT-BO i Stockholm AB 100 1000 - - 0 0
556615-7292 / Stockholm
Svenska Bostader L-bolag 1 AB 100 100000 - - 0 0

556748-4141 / Stockholm

Andel i procent avser andel av kapital / réster
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Not 17

Andra finansiella anldggningstillgangar, mnkr

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017

Andra langfristiga fordringar 4 4 4 4

Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 25 23 25

Bokfért varde vid arets slut 27 29 27 29

Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 4 6 4 6

Tillkommande fordringar - - - -

Avgar, kortfristig del 0 -2 0 -2

BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 4 4 4 4

Specifikation av koncernens och moderbolagets innehav av 6vriga aktier och andelar

Andel/ Nom/ Koncernen Moderbolaget
antal tkr 2018 2017 2018 2017
Aktier/Org nr/Sate
SABO Byggnadsforsakring AB 130 130 0 0 0 0
516401-8441 / Stockholm
Andelar/Org nr/Sdte
Husbyggnadsvaror HBV forening upa 8 80 0 0 0 0
702000-9226 / Stockholm
Brf Gurkan 1-3 11 4 6 4 6
716416-4480 / Solna
Johanneslund-Lévsta Allé 1 18657 19 19 19 19
Samfdllighetsférening
717914-0293 / Stockholm
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 23 25 23 25
Not 18
Hyres- och kundfordringar, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Hyresfordringar 18 14 17 12
Kundfordringar 29 16 26 15
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 47 30 43 27
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Not 19
Ovriga fordringar, mnkr
Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017
Momsfordran 3 8 0 5
Skattekonto 14 26 6 19
Ovriga fordringar 3 37 B 37
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 20 71 9 61
Not 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter, mnkr

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017
Upplupna intakter 4 4 B 4
Tomtrattsavgalder 35 34 28 27
Ovriga forutbetalda kostnader 28 30 26 22
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 67 68 57 53
Not 21
Eget kapital
Antal aktier 15190 000
Kvotvdrde, kronor 100

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION, KR

Till arsstammans férfogande star:
Balanserad vinst
Arets resultat

10295 696 399
135519922

SUMMA 10431 216 321
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas 9412 800
I ny rdkning balanseras 10421803521

SUMMA 10431216321
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Not 22

Obeskattade reserver, mnkr

Not 24

Ovriga kortfristiga skulder, mnkr

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Ackumulerad skillnad mellan bokfdrd
avskrivning och avskrivning enl plan, inventarier
Vid arets borjan - - 10 37
Forandringar under aret - - 0 -27
Vid arets slut - - 10 10
Periodiseringsfonder
Avsatt vid tax 2015 - - 144 144
Avsatt vid tax 2016 - - 215 215
Avsatt vid tax 2017 - - 207 207
Vid arets slut - - 566 566
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT - - 576 576
Not 23
Avsattningar, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Avsattning till pensioner och liknande forpliktelser
Vid arets bérjan 2 2 2 2
Avsattningar/uppldsningar som gjorts under perioden 1 0 1 0
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 3 2 3 2

| pensionsskulden ingar avsattning for individuellt 6verenskomna avtalspensioner. Avsattningen
tacker kostnaderna fram till dess att den anstallda fyller 65 ar. Bolaget har tidigare forsdkrat bort

sin upparbetade pensionsskuld fér nuvarande och blivande pensionarer till S:t Erik Livforsakring AB.

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017

Nedskrivning
Vid arets bérjan 115 115 60 60
Periodens forandring s - - :

BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 115 115 60 60

2015 gjordes en avsdttning for identifierat nedskrivningsbehov pa 60 mnkr for fastigheten
Pyramiden 13 fér ombyggnation samt grundférstarkning. 2016 har motsvarande nedskrivning
gjorts for Daedalus 5 i dotterbolaget AB Stadsholmen pa 55 mnkr.
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Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017

Checkrakningskrediter
Beviljad kreditlimit 13500 13500 13500 13500
Outnyttjad del 933 2354 933 2354
Utnyttjat kreditbelopp 12567 11146 12567 11146
Kallskatt 4 4 4 3
Ovriga skulder 11 10 6 6
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 12582 11160 12577 11155

Not 25

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter, mnkr

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017

Upplupna semesterloner 17 16 16 15
Upplupna sociala avgifter 5 4 4 4
Ovriga upplupna kostnader 290 233 268 212
Férutbetalda hyresintakter 240 265 210 226
Ovriga forutbetalda intdkter 19 2 17 0
BOKFORT VARDE VID ARETS SLUT 571 520 515 457
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NOTER/NOT 26-29

Not 26

Operationell leasing, mnkr

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Framtida minimileasavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal
Forfaller till betalning inom ett ar 2419 2339 2225 2148
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 338 309 229 203
Forfaller till betalning senare dn fem ar 57 65 43 59
SUMMA 2814 2713 2497 2410
Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 97 110 97 110
Framtida minimileasavgifter som ska erlaggas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal
Forfaller till betalning inom ett ar 1 1 1 1
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 1 1 1 1
Forfaller till betalning senare an fem ar 1 - 1
SUMMA 2 3 2 3
Under perioden erlagda leasingavgifter 2 2 2 2
Not 27
Stadllda sakerheter, mnkr
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Uttagna pantbrev 3439 3439 3128 3128
Varav i eget forvar

Stdllda panter

3439 3439

3128 3128

Stockholms stad har tidigare tecknat borgen for fastighetslan upptagna under tiden
1987-1992, samt for vissa korta krediter. Numera sker all upplaning via koncernkontot.
Staden tecknar dven borgen for pensionsférpliktelser. Dessa uppgick till 2 (2) mnkr.
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Not 28

Eventualforpliktelser, mnkr

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017

Ansvarsbelopp Fastigo 3 3 3 3
Borgensférbindelse -

SUMMA ANSVARSFORBINDELSER 3 3 3 3

Not 29

Handelser efter balansdagen

Inga handelser av vasentlig karaktdr har skett efter rakenskapsarets utgang.
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ANN-MARGARETHE LIVH KARIN GUSTAFSSON
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Min revisionsberittelse har limnats den
26 februari 2019

MAGNUS FREDMER
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

KARIN HANQVIST

PELLE BJORKLUND
Verkstdllande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSBERATTELSE

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB SVENSKA BOSTADER, ORG.NR 556043-6429

Rapport om arsredovisningen

och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen
och koncernredovisningen for aB Svenska
Bostider for rikenskapsiret 2018. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar
pa sidorna 41— 67 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har drsredovis-
ningen och koncernredovisningen uppriteats
i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med drsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman fast-
stiller resultatrikningen och balansrikningen
for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfore revisionen enligt International
Standards on Auditing (15a) och god revisions-
sed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande il
moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2018

inhimrat 4r dllrickliga och indamaélsenliga
som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen
och koncernredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren
som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestir av sidorna
3—39 och 71—-99 i detta dokument (men
innefattar inte arsredovisningen, koncernredo-
visningen och var revisionsberittelse avseende
dessa).

Mitt uttalande avseende arsredovisningen
och koncernredovisningen omfactar inte denna
information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra informa-
tion.

I samband med min revision av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen dr det mitt
ansvar att lisa den information som identi-
fieras ovan och 6verviga om informationen
i visentlig utstrickning ir of6renlig med
drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vid denna genomging beaktar jag dven den
kunskap jag i évrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i &vrigt
verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen

att den andra informationen innehiller en
visentlig felaktighet, ir jag skyldig att rappor-
tera detta. Jag har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstallande

direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren
som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rictvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ir dllimpligt, om f6rhal-
landen som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsate drift. Antagandet om fortsate drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstil-
lande direkedren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiske alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for atc en
revision som utfors enligt 1sa och god revisions-
sed i Sverige alltidd kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 15a anvinder
jag professionellt omdéme och har en profes-
sionellt skeptisk instillning under hela revi-
sionen. Dessutom:

® Identifierar och bedémer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen
och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar
och utfor granskningsitgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhimtar revisions-
bevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet dll f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosittande av intern kontroll.
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* Skaffar jag mig en forstdelse av den del av

bolagets interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som 4r limpliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

Utvirderar jag limpligheten i de redovis-
ningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhé-
rande upplysningar.

Drar jag en slutsats om limpligheten i
att styrelsen och verkstillande direktoren
anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhimtade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férméiga
ate fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visendig osiker-
hetsfakcor, méste jag i revisionsberittelsen
fiasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen
och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhal-
landen gora att ett bolag och en koncern inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

® Utvirderar jag den overgripande presen-
tationen, strukturen och innehdllet i ars-
redovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om Aarsre-
dovisningen  och  koncernredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande

bild.

e Inhimtar jag tillrickliga och #ndamélsen-
liga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller affirs-
aktiviteterna inom koncernen for att goéra
ett uttalande avseende koncernredovis-
ningen. Jag ansvarar for styrning, Gvervak-
ning och utférande av koncernrevisionen.
Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.
Jag maéste informera styrelsen om bland
annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkeen for den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla
iaketagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikt-
ning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direk-
torens forvaltning av AB Svenska Bostider for
rikenskapséret 2018 samct av forslaget till dispo-
sitioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstil-
lande direktoren ansvarsfrihet for rikenskaps-
aret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitc yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat
ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande

direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn dll de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltningen av bolagets angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation
ir utformad s3 att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeligeheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skota den
lpande forvaltningen enligt styrelsens rikt-
linjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgirder som dr nédvindiga for act bolagets
bokforing ska fullgdras i Overensstimmelse
med lag och f6r att medelsforvalingen ska
skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvalt-

ningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvars-

frihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma

om nigon styrelseledamot eller verkstillande

direkedren i nagot visentligt avseende:

e Foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig
till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* Pi nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sikerhet bedoma om fSrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet,
men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka dtgirder eller forsummelser
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelle skeptisk
instdllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget dll dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med
utgidngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebidr att jag fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omrdden och forhillanden
som dr visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéillanden som
dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande same ett urval av
underlagen for detta f6r att kunna bedéma om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen och
lag (2010:879) om allminnyttiga kommunala
bostadsakticbolag.

Stockholm den 26 februari 2019

MAGNUS FREDMER
Auktoriserad revisor
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Jag, av fullmiktge i Stockholms stad utsedd
lekmannarevisor, har granskat aB Svenska Bostiders
verksamhet under 2018.

Styrelse och vD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som gller
for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar dr att granska verk-
samhet och intern kontroll samt prova om verk-
samheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag
och mél samt de lagar och foreskrifter som gller
for verksamheten. En sammanfactande redogorelse
for den utforda granskningen har redovisats i en
sarskild granskningspromemoria som har dverlim-
nats till bolagets styrelse.

Granskningen har utf6rts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, god revisionssed i kommunal

verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifrin bolagsordning och faststillda dgar-
direktiv. Granskningen har genomférts med den
inrikening och omfattning som behévs for att ge
rimlig grund f6r min bedémning.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verk-
samhet har skotts pa ett dndamalsenlige tillfreds-
stallande sdtt och att bolagets interna kontroll har
varit tillrdcklig. De brister som noterats i bolagets
arbete med att forebygga och uppricka oegentlig-
heter behover dock atgirdas.

Fran ekonomisk synpunke 4r utfallet inte helt
tillfredsstillande eftersom bolaget inte har levererat
en avkastning i nivd med vad kommunfullmik-
tige har beslutat. Styrelsen bor sikerstilla atc
bolaget bedriver verksamheten inom de ramar som
kommunfullmiktige stiller upp.

Stockholm den 6 februari 2019

BARBRO ERNEMO
Av kommunfullmdktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor
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FASTIGHETSFORTECKNING

SVENSKA BOSTADERS FASTIGHETER FORVAL'[NING PER DISTRIKT 2018-12-31.
NORMHYRAN ANGIVEN 1 2019 ARS HYRESNIVA,

Distrikt Jarva

Antal Totalt Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax varde,
Fastighetsbeteckning  Adress Lage Byggar Vardear lagenheter lokaler lagenheter lokal P-platser mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
AKALLA
Brahestad 1 Helsingforsgatan 10, D 1976 - 0 10989 0 3 0 10,5 0 0.0
Sibeliusgangen 11, 11A, 13-15,
Villmanstrandsgatan 8
Helsingfors 5 Helsingforsgatan 2 D 1974 1974 0 377 0 1 4 0,7 0 2,1
Kotka 1 Kotkagatan 2, 2A D 1976 1976 0 2988 0 2 233 1.2 0 5,7
Nystad 1 Nystadsfaret 16A, D 1975 1975 5687 290 99 8 0 6,2 951 47,8
Sibeliusgangen 16, 16A-€
Nystad 6 Borgagatan 46 D 1974 - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Nystad 7 Sibeliusgangen 2, 2A D 1974 2012 5687 338 99 14 60 7.5 1156 59,8
Nystad 8 Nystadsfaret 4A, D 1975 1975 5687 497 99 15 58 7.7 1161 56.8
Sibeliusgangen 4-6
Nystad 9 Sibeliusgangen 8, 8A D 1975 1975 5687 337 99 15 64 7.5 1146 54,4
Nystad 10 Nystadsfaret 10A, D 1975 1975 5687 479 99 15 64 79 1170 48,9
Sibeliusgangen 10-12
Nystad 11 Sibeliusgangen 14, 14A D 1975 1975 5687 280 99 6 62 6,1 945 47,1
Nadendal 1 Villmanstrandsgatan 1 D 1974 0 0 0 0 24 01 0 1,0
Saima 1 Saimagatan 4, 4A-C D 1974 1976 0 2721 0 1 211 11 0 4.8
Sveaborg 7 Sibeliusgangen 22 D 1975 1975 5496 200 96 4 66 6,2 937 45,5
Sveaborg 8 Sibeliusgangen 22A-€, 24, D 1975 1975 5496 562 96 9 62 6,7 935 48,2
Sveaborgsfaret 24, 24A
AKALLA SUMMA 45114 20058 786 93 908 69,4 1051 422,1
HUSBY
Bergen 2 Edvard Griegsgangen 10 D 1976 1976 0 730 0 1 0 0,5 0 4,4
Lillehammer 3 Edvard Griegsgangen 11, 11A-F, 13, D 1974 1974 0 2 365 0 18 0 2,5 0 8,6
Trondheimsgatan 17-19
Molde 1 Bergengatan 9-13 D 1975 1975 6159 149 81 30 0 7.0 1123 67,7
Molde 2 Bergengatan 3, 3B, 5-7, 7A-B, 15, 21 D 1975 1982 7 956 579 103 20 0 9.4 1124 111,4
Molde 3 Bergengatan 19, 23-29 D 1975 1975 8671 53 119 3 190 101 1131 96,4
Molde 4 Bergengatan 31-35, 35A, 37, 37A, 39 D 1976 1976 8722 116 116 29 223 10,5 1126 120,0
Molde 5 Bergengatan 43-51 D 1976 2012 9374 251 128 20 0 104 1117 127.2
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Oslo1 Oslogatan 5, 5A, 9-13 D 1974 1974 7 837 55 104 2 154 79 941 90,1
Oslo 2 Oslogatan 15-17,17A, 19-21 D 1975 1975 9142 112 124 9 0 8,7 925 112,3
Oslo 3 Oslogatan 23, 23A-B, 25, 25A, D 1975 1982 6477 317 93 3 0 7.1 1032 81,3
27,27A, 29-31
Oslo 4 Oslogatan 36-42 D 1975 1975 10 645 47 152 20 0 104 939 130,2
Oslo 5 Oslogatan 30-34 D 1975 1975 6477 0 93 0 0 6,3 939 75,0
Oslo 6 Oslogatan 18, 18A, 20-26 D 1974 1974 8209 56 112 11 257 8.8 936 74,0
Oslo 7 Oslogatan 8-14 D 1974 1974 9739 82 130 15 0 9.2 932 117.6
Oslo 8 Edvard Griegsgangen 9, Oslogatan 6 D 1975 - 0 2155 0 4 0 2.1 0 0,0
Oslo9 Edvard Griegsgangen 7, 7A, Oslogatan3 D 1975 1981 0 1261 0 6 0 13 0 6.9
Ringerike 1 Oslogatan 44 D 1974 1974 0 0 0 0 360 1.2 0 4,8
Trondheim 1 Trondheimsgatan 10, 10A, 12-14, D 1974 1974 8340 660 115 20 0 9,0 968 97,3
14A,16-20, 20A-C, 22
Trondheim 2 Trondheimsgatan 4-8 D 1974 1974 6 166 335 84 6 0 7.1 1135 75,9
Trondheim 4 Trondheimsgatan 24-28, 28A, 30-32 D 1974 2012 9322 77 123 39 261 12,2 1245 1383
Trondheim 5 Trondheimsgatan 34-38, 42 D 1974 1974 6 946 68 96 19 260 89 1161 78,1
Trondheim 6 Trondheimsgatan 40, 50-58 D 1974 1974 7234 68 98 11 0 8,0 1110 91,2
Trondheim 7 Trondheimsgatan 44-48 D 1974 1974 6169 51 82 1 0 6,9 1131 79,0
Alesund 1 Edvard Griegsgangen 16, 16A-C, 18, D 1975 1998 18 015 4033 397 38 137 29,5 1205 251,8
18A, 20, 20A, Fridtjof Nansengangen 2,
Oslogatan 2-4, Trondheimsgatan 1A-C,
3, 3A-F, 5-7, 7A,9-11
Alesund 2 Edvard Griegsgangen 24, D 1974 1974 0 1359 0 4 0 1.4 0 8.4
Trondheimsgatan 13-15
HUSBY SUMMA 161 600 14979 2350 329 1842 196,4 1070 20477
KISTA
Gedser 1 Randersgatan 6, Arvingeviagen 14-16 C 2003 2002 3597 3 128 2 0 7.0 1506 589
Randers 2 Randersgatan 2-121, 125-147 C 1979 - 7 543 0 71 0 162 101 1342 152,1
Ribe 170 Ribegatan 99 C 1979 - 0 336 0 1 0 0,5 0 0.0
Ribe 37 Ribegatan 130 C 1979 - 59 0 1 0 0 0,1 1311 2,4
Ribe 38 Ribegatan 128 C 1979 - 59 0 1 0 0 01 1311 24
Silkeborg 136 Sjallandsgatan 111 C 1980 - 74 0 1 0 0 0,1 1283 2,6
Arhus 174 Arhusgatan 65 C 1980 - 59 0 1 0 0 01 1311 24
Arhus 175 Arhusgatan 63 C 1980 - 59 0 1 0 0 01 1311 2,4
KISTA SUMMA 11 450 339 204 3 162 18,1 1405 223,0
RINKEBY
Kvarnbdcken 1 Vimmerbyplan 22 D 1972 - 0 47 0 1 0 0.0 0 0.0
Kvarndammen 1 Visbyringen 4-16, 16A, 18-42 D 1971 1971 9716 841 126 24 0 9,6 900 73,0
Kvarndammen 2 Osbyringen 20-56 D 1971 1971 9253 904 130 29 0 91 900 71,2
Kvarndammen 4 Osbyringen 4-14, 14A, 16-18, D 1971 1971 9 095 905 121 24 0 9,2 901 70,1
Visbyringen 44-54, 54A, 56-58
Kvarnfallet 2 Visbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 126 0,5 0 2,3
Kvarnseglet 1 Gdrdebyplan 1 D 1970 0 0 0 0 47 01 0 3,0
Kvarnseglet 2 Gardebyplan 4-25, 25A, 26-28, D 1971 1983 14 843 779 214 19 0 15,6 990 119,6
Vimmerbyplan 7
Kvarnseglet 3 Gdrdebyplan 2, Vimmerbyplan 1 D 1971 1971 0 0 0 0 0 13,0 0 0.0
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Kvarnseglet 4 Vimmerbyplan 2 D 1970 - 0 0 0 0 35 01 0 0.0
Kvarnseglet 5 Vimmerbyplan 8-33 D 1971 1971 12198 923 172 17 0 131 967 100,6
Kvarndgat 2 Osbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 124 0.4 0 2,0
Lillkvarnen 1 Vasterby Backe 9-11, 11A D 1972 1972 3648 101 60 2 46 38 1126 32,0
Lillkvarnen 2 Vasterby Backe 5-7 D 1972 1972 4164 0 72 0 0 41 1145 32,6
Lillkvarnen 4 Vasterby Backe 3 D 1972 1972 0 0 0 0 115 04 0 2,2
Rinkeby 2:8 Gardebyplan 3 D 1970 - 0 50 0 1 0 0,0 0 0.0
Storkvarnen 4 Vasterby Backe 20-32 D 1972 1990 7185 154 84 6 0 7.6 1084 57.9
Storkvarnen 5 Vasterby Backe 6-16 D 1972 1972 7185 167 86 7 0 8,0 1137 51,5
Storkvarnen 6 Vasterby Backe 2 D 1972 - 0 0 0 0 1 0.0 0 0.0
RINKEBY SUMMA 77 287 4871 1065 130 494 94,6 991 618,1
TENSTA

Branninge 5 Tenstagangen 51-53, D 1975 1985 0 1873 0 3 0 2.3 0 11,3

Tenstaplan 8
Branninge 8 Tenstaplan 2-6 D 2006 2006 3759 1 68 1 12 6,0 1463 46,4
Fallinge 1 Husingeplan 1-5, 5A, 7-11 D 1969 1969 0 80 0 1 185 0.8 0 3,2
Gemlinge 1 Gullingeplan 1, 1A D 1973 - 0 0 0 0 80 0.2 0 0.0
Gullinge 1 Gullingeplan 40-54 D 1969 1969 4755 450 52 11 0 4.8 926 34,5
Hjdlminge 1 Elinsborgsbacken 6-8, 8A, 10-12 D 1970 1969 4260 145 50 4 30 4,6 1112 29,8
Husinge 1 Husingeplan 2-22 D 1969 1969 6 602 790 79 18 0 6,7 925 47,2
Husinge 2 Husingeplan 24-28, 28A, 30, 30A, 32-40 D 1969 1969 5850 308 77 9 0 56 926 40,7
Kampinge 1 Kampingebacken 4-10 D 1968 1968 5100 135 60 4 0 58 1113 39,3
Neglinge 1 Kampingebacken 5-21 D 1969 2015 8 604 97 99 4 113 9,7 1133 80,6
Skanninge 1 Tensta Allé 45-57, D 1970 1970 6951 969 81 15 103 89 1144 49,5
Tenstagangen 32-36, 40

Skanninge 2 Tensta Allé 31-43, Tenstagangen 22-30 D 1970 1970 6 695 1257 78 10 69 74 923 52,2
Skanninge 4 Tensta Allé 3-15, Tenstagangen 4-12 D 1969 1969 6 888 1314 81 10 72 7.6 923 52,4
Skanninge 5 Tensta Allé 17-29 D 1969 1969 4491 814 53 3 69 4,4 924 30,2
Skaringe 1 Tensta Allé 44-48 D 1970 1981 6823 624 82 6 8 79 1064 53,6
Tisslinge 1 Gullingeplan 4-18, 18A, 20 D 1969 1969 5880 54 74 2 0 53 913 40,1
Toftinge 2 Tensta Allé 32-38 D 1970 2003 7189 295 94 6 16 7.8 1069 67,9
Toftinge 3 Tensta allé 40 D 1970 - 0 658 0 2 0 0,2 0 0.0
Vamlinge 1 Tensta Allé 4-20 D 1969 1997 10392 1223 140 7 81 13,2 1100 89,7
TENSTA SUMMA 94 239 11 087 1168 116 838 109,2 1041 768,8
JARVA SUMMA 389 690 51334 5573 671 4244 487,7 1055 4079,7
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BLACKEBERG
Finnen 1 Ibsengatan 32-36 C 1952 1952 1131 159 18 2 0 15 1087 15,4
Fransmannen 1 Elias Lonnrots Vdg 16-28 C 1952 1952 2376 230 36 4 33 3,0 1080 309
Greken 1 Holbergsgatan 154-164 C 1952 1952 2292 241 36 4 15 2,8 1092 30,5
Holldndaren 1 Elias Lonnrots Vag 2-10, C 1952 1952 6 895 801 121 17 43 91 1098 92,2
Indianen 1 Arvid Mornes Vdag 1-37 C 1952 1952 7539 291 114 8 37 9,0 1071 96,6
Italienaren 2 Ibsengatan 38-68, 74-86 C 1952 1952 2280 271 36 6 20 29 1090 30,2
Italienaren 3 Ibsengatan 70-72 C 2007 2007 2897 88 43 1 23 4,9 1564 52,6
Karelaren 2 Arvid Mornes Vdg 2-22 C 1952 1952 3699 962 54 8 32 4,6 1060 48,6
Norrmannen 1 Bjornsonsgatan 102-108, 108A C 1952 1951 1581 60 24 3 0 1.8 1084 19,8
Portugisen 1 Holbergsgatan 85-115, 115A C 1952 1951 6 648 841 96 12 28 8,0 1064 85,0
Turken 1 Arvid Mornes Vdg 24-32 C 1952 1952 1186 306 16 3 2 15 1069 15,6
Ungraren 1 Bjornsonsgatan 62-66 C 2012 2013 5543 755 70 1 0 8.8 1622 97.7
BLACKEBERG SUMMA 44 067 5005 664 69 233 57,9 1175 614,9
BROMSTEN
Idun 26 Cervins Vdg 17A-B, 19A-D, 21, C 1984 1984/2013 12623 2109 172 35 16 17,8 1311 190,0
Duvbovagen 94B 96A-D
Jorund 1 Rissnavdgen 6-16 C 1987 1987 2736 21 36 5 0 31 1159 34,4
Margareta 27 Rissnavdgen 18, 18A, 20-26 C 1987 1987 2174 97 28 4 28 2,5 1146 27,6
Yrsa 1 Rissnavagen 3A-B, 5A-B, 7-13, C 1987 1987 4131 467 52 4 44 54 1144 56.5
13A,15-17,17A
BROMSTEN SUMMA 21 664 2694 288 48 88 28,8 1245 308,4
GRIMSTA
Blyet 1 Kanngjutargrand 4-6 C 1954 1954 0 618 0 3 0 0.4 0 2,0
Guldet 4 Grimstagatan 129-217, C 1954 1954 27 289 1410 406 24 553 32,0 1073 350,7
Gulddragargrand 1-9, 13-33
Kvicksilvret 1 Grimstagatan 13-97, Silversmedsplan C 1954 1954 25084 2848 369 42 108 314 1082 330,0

14-16, 16A, 18-26, 26A-B, 28-36
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Neonet 1 Gulddragargrand 50-52 C 2007 2007 6744 0 104 0 61 10,6 1484 117,0
Silvret 2 Grimstagatan 36-46, 46A-C, 48-50, C 1958 1958 8020 421 119 7 16 9,4 1110 99,5
54-58, 58A-D, 60-66, 66A-D, 68-72
Silvret 3 Grimstagatan 74-120 C 1959 1958 10025 69 144 2 146 121 1095 130,2
Tennet 1 Grimstagatan 103-117, Kanngjutargrand 1C 1954 1954 8919 147 162 7 0 10,7 1113 1164
Kanngjutargrand 1
Tennet 3 Kanngjutargrand 7-13, 19-25 C 1954 1954 4388 0 85 0 0 53 1117 56.8
Tungstenen 2 Kanngjutargrand 38-44 C 1993 1993 3588 77 61 2 54 5.0 1305 531
Tungstenen 5 Kanngjutargrand 26-30 C 2007 2006 4510 0 72 0 31 7.3 1526 78,0
Uranet 1 Grimstagatan 219-235, C 1957 1957 12 335 570 180 5 162 151 1089 161,4
Gulddragargrand 2-28, 32-46
GRIMSTA SUMMA 110902 6160 1702 92 711 139,3 1139 1495,2
HASSELBY GARD
Bondesalen 2 Natt Och Dags Grand 4-24 C 1955 1955 7 106 295 136 11 35 88 1063 92,6
Fondbersan 1 Friherregatan 1, 1A-B, 5-7 C 1957 1957 10007 705 153 5 74 14,0 1251 139,8
Herrekoket 1 Liljeérnsgatan 7-15, C 1955 1955 3213 141 48 5 33 39 1083 41,6
Natt Och Dags Grand 1-5
Hundlokan 2 Hundlokegrdnd 12-16 C 2018 - 4537 0 65 0 0 4,4 1675 65,6
Kungssalen 1 Ormangsgatan 15-41 C 1955 1955 4207 853 79 17 40 5.8 1030 59,3
Kalgarden 1 Loviselundstorget 2-12 C 2005 2005 1256 0 20 0 0 19 1437 20,8
Lakejkammaren 2 Natt Och Dags Grand 9-15, C 1955 1955 8765 420 138 13 0 104 1087 1116
Olof Jonssons Grand 1-21
Mjolkkammaren 3 Liljeérnsgatan 29-67 C 1956 1956 8 082 735 141 17 67 10,0 1053 106,1
Rosengarden 1 Friherregatan 2-16 C 1955 1955 3445 0 51 0 50 4,0 1053 43,1
Spegeldammen 1 Loviselundsvdgen 29-59 C 1955 1955 7274 131 110 3 52 8.4 1060 90,6
Springbrunnen 2 Loviselundsvdgen 18-38 C 1955 1955 4512 467 66 3 37 5.6 1064 589
Sangkammaren 3 Ormangsgatan 14-58 C 1955 1955 10421 606 165 17 41 121 1053 129,5
Sdteritaket 2 Loviselundsvdgen 1A-D, 3A-C, 5A-E, C 2005 2005 6313 1501 97 14 0 9,6 1437 105,9
7A-C,9,11A-C, 13,15A-C, 17
Tapetrabatten 2 Friherregatan 52-92, 92A-€, 94-102 C 1956 1956 12211 1142 169 16 55 139 1073 153,9
Tapetrabatten 4 Friherregatan 22-50 C 1955 1955 7258 666 96 7 54 8,5 1050 91,3
Ortagarden 1 Loviselundsvdgen 27 C 1956 1956 846 232 30 4 4 1,5 1165 141
HASSELBY GARD SUMMA 99 453 7 894 1564 132 542 122,8 1138 1324,8
HASSELBY STRAND
Kornischen 1 Strandliden 61-65 C 1957 1957 1741 32 24 2 0 19 1107 21,4
Schackbradet 1 Strandliden 1-3, 7-29 C 1957 1957 6123 28 117 1 44 7.8 1121 80,4
Triglyfen 1 Strandliden 4-8, 12-20, 26-42, 48-62 C 1957 1957 11623 573 181 10 125 14,6 1106 152,7
Triglyfen 2 Strandliden 22 C - - 4788 749 61 5 19 59 1751 81,7
HASSELBY STRAND SUMMA 24 275 1382 383 18 188 30,2 1231 336,2
HASSELBY VILLASTAD
Skogsklockan 2 Hundlokegrdnd 8-10 « 2018 - 3012 1833 43 1 0 2,0 1675 64,4
HASSELBY VILLASTAD SUMMA 3012 1833 43 1 0 2,0 1675 64,4
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MARIEHALL
Kullagulla 1 Alfons Abergs Gata 2-4, B 2011 2011 7797 2977 95 7 0 141 1674 213,6
Annedalsvagen 71-75,
Dartanjangs Gata 50-56,
Pippi Langstrumps Gata 31-35
Kusin Vitamin 1 Dartanjangs Gata 20-28, B 2012 2012 7671 2199 113 4 0 13,8 1682 210,4
Nils Holgerssons Gata 2,
Pellepennans Gata 2-4,
Pippi Langstrumps Gata 15-19
Lasse Liten 1 Annedalsvdgen 65-69, B 2011 2011 2756 91 32 1 0 4,6 1672 72,4
Pippi Langstrumps Gata 36-38
Tant Gron 1 Agaton Sax gata 3-9, B 2014 2014 6228 1467 82 4 0 111 1732 172,6
Kamomillagatan 10-14,
Pippi Langstrumps gata 4,
Suddagummans gata 5-7
MARIEHALL SUMMA 24 452 6734 322 16 0 43,6 1691 669,0
RACKSTA
Bolaget 2 Angermannagatan 78-128 C 1953 1953 11476 1061 179 18 29 13,5 1058 146,6
Disponenten 1 Vallingbyvédgen 135-143, 147-157 C 1953 1953 4174 943 60 14 0 51 1024 53,2
Kortryttaren 1 Vallingbyvdgen 99-123 C 1956 1956 5348 572 80 6 20 6,4 1089 67,9
Platschefen 1 Vallingbyvédgen 161-163 C 1953 1953 4675 78 85 4 0 58 1102 62,0
Vagnhallen 14 Jamtlandsgatan 159-161 C 1970 - 0 2419 0 4 18 1,7 0 0.0
RACKSTA SUMMA 25673 5073 404 46 67 32,5 1067 329,7
SOLHEM
Gotte 1 Sorgardsvagen 141-155 C 1989 1989 542 417 7 1 7 1.2 1202 10,1
Hedvig 22 Spanga Stationsplan 13, C 1963 2015 9730 259 155 4 64 13,6 1287 211,3
Spanga Stationsvag 55-81
uif 2 Spanga Stationsplan 3, C 1932 2012 691 568 7 5 0 16 1372 17,2
Spanga Torg 8, Varsta Allé 12
SOLHEM SUMMA 10963 1244 169 10 71 16,4 1287 238,6
VINSTA
Jordfrasen 1 Rabattvdgen 31-45 C 2012 2013 4351 288 57 6 0 7.1 1572 77,2
Kantskararen 1 Redskapsvdgen 10-24 C 2012 2012 6238 107 83 2 0 9,7 1549 1091
VINSTA SUMMA 10 589 395 140 8 0 16,8 1559 186,3
VALLINGBY
Arkivblacket 2 Brackegatan 2-20, Kirunagatan 10-12 C 1991 1992 7 837 2334 80 25 0 12,0 1299 121,6
Bokpapperet 1 Lyckselevdgen 2-22 C 1953 1964 4181 261 61 6 29 5.5 1198 57.6
Brevkopian 1 Skattegardsvagen 37-43 C 1955 1977 4928 16 88 2 0 6.0 1098 65.9
Chefen 1 Vallingbyvédgen 146-176 C 1953 1953 7 029 743 124 11 14 8,6 1080 91,2
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Glanspapperet 1 Lyckselevdgen 60-84 C 1954 1965 5549 484 86 8 17 7.5 1196 771
Hektografen 2 Duvedsvdgen 9 C 1955 1955 0 406 0 1 0 0.3 0 1.6
Halkortet 1 Vittangiplan 32, Vallingby Backe 13, C 1963 1998 1995 1664 35 30 0 59 1318 55,6
Villingby Torg 25-31
Haltangen 1 Lyckselevagen 17-21 C 1954 1954 1619 31 19 1 67 19 1045 184
Haftstiftet 2 Duvedsvdgen 10A-B, 12-22 C 1955 1955 2250 312 36 8 4 29 1112 30,5
Inképschefen 6 Solursgrand 3-11, Solursgangen 16 C 2011 2012 12 562 308 171 59 62 20,7 1586 256,6
Kanslisilket 7 Brdckegatan 1-7, Kirunagatan 14-20 C 2006 2006 4494 1127 56 15 45 7.3 1588 781
Kartoteket 1 Duvedsvdgen 2-8 C 1955 1955 1242 185 27 1 0 1,7 1109 171
Korthallaren 5 Indalsbacken 4-31, Lyckselevagen 9 C 1954 2012/ 17 275 1628 249 18 66 24,3 1327 287,5
2015/
2016
Nalfatet 2 Duvedsvdgen 21-23 C 1955 - 0 438 0 2 0 0,3 0 0,0
Pennstallet 1 Lyckselevagen 34-54 C 1954 1968 3510 560 61 5 16 4,9 1202 50,4
Ritbordet 3 Jamtlandsgatan 120-148 C 1953 1953 6424 384 108 10 44 81 1089 86,9
Skaftstampeln 1 Héarjedalsgatan 2-22 C 1956 1956 3942 469 53 6 53 5,0 1093 51,2
Stencilen 1 Harjedalsgatan 32-58 C 1956 1956 5083 334 78 4 63 6,2 1091 66,1
Stampelfdrgen 3 Héarjedalsgatan 17-23 C 2016 2016 4325 1167 61 1 0 7.8 1753 87,5
Stampelfdrgen 4 Hérjedalsgatan 27-33, C 1955 1955 6252 304 104 11 28 79 1114 82,2
Morsilsgatan 3-7,13-17
VALLINGBY SUMMA 100 497 13155 1497 224 508 144.,8 1276 15831
VASTERORT SUMMA 475 547 51569 7176 664 2408 635,1 1220 7 150,5
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BAGARMOSSEN
Arkivarien 1 Atravigen 9-15 C 1953 1953 3273 210 48 4 0 38 1089 40,6
Assessorn 2 Nissastigen 1-21, Rusthallarvdgen 6-8 C 1953 1953 5356 2682 86 18 31 8,1 1105 76,0
Assessorn 3 Nissastigen 23-37 C 1953 1952 2179 362 43 4 13 31 1119 30,0
Bergsradet 2 Bergsradsvagen 45-51 C 1954 1954 2533 12 47 4 13 3,0 1068 31,2
Domhavanden 4 Bergsradsgrand 5-11 C 1969 1978 1911 94 27 9 25 2.4 1187 24,9
Hovrdttsradet 2 Fogdevagen 116 C 1954 1971 1706 610 44 8 4 2.8 1164 251
Kammarskrivaren 1 Nissastigen 2-44 C 1953 1953 7720 448 137 15 12 101 1107 102,0
Kommerseradet 2 Bergsradsvagen 59-63 C 1954 1954 1023 18 18 2 6 1.3 1083 13,0
Krigsdomaren 3 Bergsradsvagen 67-79, 83-87 C 1954 1954 3861 483 68 10 11 49 1097 49,8
Krigsradet 3 Fogdevagen 53 C 1954 - 0 746 0 6 44 0.5 0 0.0
Miljéministern 1 Rusthallarvagen 2-4, C 2008 2008 3350 826 44 2 6 5,5 1523 57,4
Sockenvdgen 610-612, Atravigen 4
Naringsministern 1 Sockenvdgen 601-613 C 2008 2008 4104 0 54 0 39 6.3 1523 67.4
Rikskanslern 1 Bergsradsvagen 54-58, 62-64, 68-82 C 1954 1954 5201 224 83 15 23 6,2 1084 65,1
Skattebonden 2 Bergsradsvagen 86-96, C 1954 1954 4159 1036 67 12 5 5,7 1096 55,9
100-102,106-108
Stathallaren 4 Fogdevdgen 24-108 C 1954 1954 16 709 1879 274 40 56 20,6 1101 2159
Stathallaren 5 Fogdevagen 110-114,110A-D, 112A-D C - - 0 0 0 0 0 8.8 0 46,1
BAGARMOSSEN SUMMA 63 085 9630 1040 149 288 93,1 1150 900,4
BJORKHAGEN
Bjorkhagen 1:2 Hassleholmsvagen 12 B - - 0 0 0 0 0 0.0 0 0,0
Blixten 1 Héssleholmsvagen 14-28 B 1947 1947 3379 200 47 5 44 41 1089 571
Duggregnet 5 Bjérkhagsplan 1-15, B 1956 1970 6101 7 616 107 7 0 14,8 1277 160,0
Helsingborgsvdgen 2-6,
Malmévdgen 53
Duggregnet 6 Bjorkhagsplan 2-6, Malmdvagen 55 B 1980 1980 0 5484 0 2 0 6.5 0 29,2
Duggregnet 7 Halmstadsvagen 37-43 B 1959 - 0 4585 0 21 0 5.0 0 0.0
Duggregnet 9 Bjérkhagsplan 1, B 2015 2015 4623 2515 64 4 0 11,2 1750 1346

Helsingborgsvdgen 8-16,
Malmévdgen 53

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2018

79



FASTIGHETSFORTECKNING

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Molnet 3 Halmstadsvagen 32-36, B 1949 1949 6933 1005 102 12 19 9,5 1132 1191
Hégandsvdgen 2-16,
Malmévdgen 57-59
Termometern 1 Halmstadsvagen 52, B 1949 1949 1896 104 24 1 4 2.2 1113 33,6
Svaldvsvdgen 1-7
Triplexen 4 Lackévdgen 4-6 B 2008 2009 1160 0 12 0 30 19 1643 27,4
Yrvédret 1 Ulricehamnsvédgen 15-17 B 2008 2009 1680 0 24 0 8 2,8 1643 40,8
Askvadret 2 Halmstadsvagen 51-61, B 1948 1948 2256 1092 33 13 9 3,0 1095 449
. Hassleholmsvagen 2-4
Askvadret 3 Héssleholmsvagen 8-10 B 1948 1995 3248 114 51 3 20 4,5 1250 66,2
BJORKHAGEN SUMMA 31276 22715 464 68 134 65,5 1300 712,8
BREDANG
Frimurareorden 1 Bredangs Allé 2-4, 4A, 6-10, 10A C 1965 1965 4424 555 56 12 41 51 1014 40,7
Gréna Stugan 1 Grona Stugans Vag 27-35, 39-45 C 1965 1965 10 655 389 143 18 93 11,4 1022 92,0
Gréna Stugan 2 Grona Stugans Vag 1-9, 15A-C, 17-23 C 1965 1965 10607 4101 140 19 0 11,3 1021 97,6
Gula Knapparna 1 Stora Séllskapets Vdg 28, 28A, 30-44 C 1965 1965 10456 469 138 15 104 11,4 1016 94,3
Gula Knapparna 2 Stora Séllskapets Vdag 12, 12A, 14-20, C 1965 1965 10473 461 138 16 110 11,4 1012 94,2
20A, 22-26, 26A-B
Konstnarsgillet 1 Stora Séllskapets Vag 46-54, C 1965 1965 10610 337 141 15 122 11,5 1012 93,7
Algrytevagen 157-165
Lilla Séllskapet 1 Bredangs Allé 17-25, C 1965 1965 5329 192 70 9 46 56 1015 45,8
Vita Liljans Vdg 108
Stora Sallskapet 1 Vita Liljans Vag 72-80, 82A-C, 86-96 C 1965 1965 10533 4634 140 16 0 11,2 1014 91,6
Vita Liljan 2 Bredangsvagen 203, C 1964 - 0 1873 0 5 4 0.8 0 0,0
Vita Liljans Vdg 2-14
BREDANG SUMMA 73087 13011 966 125 520 79,7 1016 650,0
FARSTA
BIa Jungfrun 1 Vaniljvagen 3-17 C 2010 2010 8173 0 97 0 68 12,2 1536 133,0
FARSTA SUMMA 8173 0 97 0 68 12,2 1536 133,0
GAMLA ENSKEDE
Dalen 3 Grusasgrand 1-45 B 1980 1980 7 457 747 83 2 0 9,6 1226 116,4
Dalen 6 Asgdrdevdgen 55-109 B 1979 1979 9185 951 102 4 0 11,8 1211 145,9
Dalen 7 Asgardevdgen 9-51 B 1979 1990 10766 215 123 3 0 12,8 1217 166,9
Dalen 11 Bersagrand 62-100 B 1981 1981 11477 260 134 6 0 13,8 1239 177.4
Dalen 13 Dalens Allé 3-10, Asgardevagen 18, B 1979 1988 0 5187 0 12 10 6,9 0 36,0
Astorpsringen 38
Dalen 21 Bersagrand 1, Astorpsringen 18 B 1979 1979 0 7952 0 1 0 0.8 0 2,7
Kolonisten 1 Dalgrand 3-11 B 2008 2008 4829 4427 64 3 0 8,0 1604 96,7
Kolonistugan 1 Asgardevdgen 2-12 B 2009 2009 7 841 4094 105 2 0 13,7 1595 161,4
GAMLA ENSKEDE SUMMA 51555 23833 611 33 10 774 1319 903,4
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GRONDAL
Barlasten 1 Grondalsvdgen 79 B 1989 1989 993 0 19 0 8 14 1304 20,4
Vimpeln 21 Grondalsvdgen 76-78 B 1989 1989 1668 0 28 0 16 2,3 1284 33,2
GRONDAL SUMMA 2661 0 47 0 24 3,7 1292 53,6
HAMMARBYHO)DEN
Adepten 5 Paternostervagen 61-71 B 1952 1952 2220 385 36 9 9 3,0 1133 42,8
Paternoster 2 Paternostervagen 10-14 B 1952 1952 886 455 12 7 10 1.6 1110 18,5
Ramskar 1 Paternostervdagen 13-37 B 1952 1952 4722 1307 73 22 10 6,9 1135 91,4
Rektorn 5 Lidkdpingsvagen 52 B 1952 - 0 0 0 0 11 0.0 0 0,0
Seminariet 1 Ulricehamnsvédgen 8A-B, 10-12 B 2008 2008 2113 467 31 2 21 4,6 1642 57.3
Slojdlararen 6 Paternostervdgen 43-55 B 1952 1952 2310 338 42 8 24 3,3 1144 443
Ven 1 Paternostervagen 5-9 B 1952 1952 1101 155 21 4 0 1,5 1153 21,3
HAMMARBYHO)DEN SUMMA 13 352 3107 215 52 85 20,9 1214 275,6
JOHANNESHOV
Kopian 1 Blasutvdgen 49-53 B 1944 1944 1101 111 18 4 0 16 1274 21,4
Takmalningen 1 Pastellvagen 40-44 B 1944 1967 1038 96 18 5 0 15 1285 21,4
JOHANNESHOV SUMMA 2139 207 36 9 0 31 1279 42,8
KARRTORP
Ago 1 Astorpsringen 35-41 B 2008 2008 3499 106 50 2 23 58 1556 70,3
Arkd 1 Arkovagen 32-53, B 1949 1949 6 936 610 100 11 39 8,7 1099 102,9
Kdrrtorpsvagen 7-11
Bredsand 1 Arkovagen 8-18, 22-28, B 1949 1949 3955 401 67 8 29 5.2 1115 59,6
Kdrrtorpsvagen 12
Eggegrund 1 Eggegrundsvagen 1-17 B 1952 1952 3108 695 48 17 21 4,0 1109 49,3
Grundkallen 1 Eggegrundsvagen 4-18, B 1952 1952 3950 506 68 14 22 53 1117 60,6
Vikstensvdgen 34-36
Gronskar 2 Lagskarsvdgen 3-5 B 1961 1961 0 995 0 2 15 04 0 0.8
Gronskar 3 Karrtorpsplan 14-16, B 1961 1961 0 4002 0 6 3 3,7 0 121
Lagskarsvdgen 7, 13-15
Gronskar 4 Karlsévdgen 10, Lagskdrsvagen 1 B 2007 2008 2 246 0 32 0 15 EXS) 1555 40,0
Gashadllan 1 Gashdllsvagen 1-9 B 1952 1952 1464 414 30 7 16 2,1 1128 24,6
Gashallan 2 Sockenvdgen 581, 585-591 B 2009 2009 4191 34 51 1 38 6,5 1541 81,3
Huvudskar 1 Huvudskarsvagen 14-32 B 1949 1949 4248 503 65 11 4 5.2 1113 63,1
Limo 1 Vikstensvagen 61-71 B 1952 1952 2241 371 36 6 12 29 1111 34,3
Lagskar 1 Karrtorpsplan 1-9, B 1951 1951 1548 1382 24 12 0 3,5 1102 29,0
Kdrrtorpsvagen 48-52,
Séderarmsvdgen 41-45
Sandhammaren 1 Séderarmsvdgen 48-56 B 1951 1950 2 869 230 46 3 4 4,0 1349 29,7
Skaggends 1 Huvudskarsvagen 34-42 B 1949 1949 1860 306 30 7 5 2,3 1101 28,3
Stenshuvud 3 Fyrskeppsvdgen 53-59 B 1949 1949 1566 237 24 2 0 2,0 1100 23,7
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Séderarm 1 Lagskarsvdgen 2-14, Séderarmsvdgen 37 B 1951 1951 6 344 1542 104 23 3 9,3 1154 91,6
Séderarmsvdgen 37
Tjdrven 1 Soderarmsvagen 36-44 B 1951 1951 2 649 444 39 2 4 34 1134 40,3
Utgrunden 1 Fyrskeppsvdgen 82, B 1949 1949 1401 296 24 7 5 1.9 1106 21,7
. Huvudskarsvdgen 2-10
Orskar 1 Vikstensvagen 41-55 B 1952 1952 2982 517 48 16 37 4,0 1114 46,3
KARRTORP SUMMA 57 057 13591 886 157 295 83,8 1202 909,5
LILJEHOLMEN
Cisternen 2 Nybohovsbacken 33 B 1965 1965 0 0 0 0 218 2,0 0 5.2
Karlet 1 Nybohovsbacken 48A-C B - - 1261 0 18 0 0 0,3 2 205 39,2
Reservoaren 1 Nybohovsbacken 37-41 B - 1655 0 27 0 17 31 2106 51,0
Reservoaren 3 Nybohovsgrand 17, 17A, 19 B 1962 2003 7 062 312 189 8 23 11,5 1378 152,7
Reservoaren 6 Nybohovsbacken 70-72, 84 B 2008 2009 4916 0 78 0 50 8.8 1675 126.3
Reservoaren 11 Nybohovsbacken 33A-B B - - 0 0 0 0 0 6.5 0 35,7
LILJEHOLMEN SUMMA 14 894 312 312 8 308 32,2 1617 410,1
LANGBRO
Galoschen 13 Svartlésavdgen 81-83 C 1946 1971 558 0 10 0 5 0.8 1245 84
Krasnalen 18 Svartlésavdgen 73, 73A, 75 C 1946 1968 555 61 10 2 2 08 1245 8,2
Lackskon 8 Svartlésavdgen 77-79 C 1946 1961 516 357 8 4 3 1.2 1244 101
LANGBRO SUMMA 1629 418 28 6 10 2,8 1245 26,7
MIDSOMMARKRANSEN
Maskrosen 2 Midsommarparken 4-6, B 1936 1986 1 806 135 29 2 13 2,5 1194 32,7
Midsommarvagen 16
MIDSOMMARKRANSEN SUMMA 1806 135 29 2 13 2,5 1194 32,7
MALARHO)DEN
Urmakaren 38 Algrytevagen 6-12 B 1999 1999 2797 50 44 1 17 39 1386 44,6
MALARHO)JDEN SUMMA 2797 50 44 1 17 3,9 1386 44,6
RAGSVED
Baverfdllan 3 Gillerbacken 65, 65A, 67-69 C 1959 1959 1512 0 18 0 30 16 978 16,8
Baverfdllan 4 Gillerbacken 45-57 C 1959 1959 3253 38 47 5 13 3,5 1001 37.4
Baverfdllan 5 Gillerbacken 35-43 C 1959 1959 2288 21 38 2 0 2,5 1012 271
Baverfdllan 6 Gillerbacken 59-63 C 1959 1959 1512 6 18 2 37 1,7 977 16,9
Bavergallet 1 Gillerbacken 21-25, 27A-B, 29-31 C 1959 1959 2352 317 28 6 10 2,4 981 27,3
Bavergallet 2 Gillerbacken 29 C 1959 - 0 0 0 0 32 0,1 0 0,0
Baverhuset 2 Gillerbacken 11-17 C 1959 1959 2016 168 24 4 32 2,2 982 24,0
Baverhuset 3 Bjursatragatan 62-66, C 1959 1959 1956 314 36 8 9 2,5 1026 25,2

Gillerbacken 3, 3A, 5-9
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Baverpalsen 2 Gillerbacken 28, 28A C 1959 1959 2558 106 35 3 8 2,8 1026 29,9

Baverpadlsen 3 Gillerbacken 26, 26A C 1959 1959 2558 59 35 4 6 2,7 1018 29,4

Baverpalsen 4 Gillerbacken 24, 24A C 1959 1959 2558 49 35 4 9 2.8 1019 29,8

Baverpdlsen 5 Gillerbacken 22, 22A C 1959 1959 2490 213 34 5 0 2,8 1021 29,6

Baverpalsen 6 Gillerbacken 20 C 1959 1959 2490 106 34 3 13 2,7 1020 28,9

Bdverungen 2 Bjursdtragatan 56, C 1959 1959 1467 312 27 5 0 1.8 1024 19,2
Gillerbacken 2-8, 8A

Baverungen 3 Gillerbacken 10-16, 16A C 1959 1959 1512 274 18 5 6 1,7 981 17,8

Bdverungen 4 Bjursdtragatan 54A-B C 1959 - 0 124 0 2 0 01 0 0.0

Lasfjadern 1 Goksholmsbacken 21-41, 41A C 1958 2012 5151 385 75 16 21 7.2 1290 79,9

RAGSVED SUMMA 35673 2492 502 74 226 41,1 1048 439,2

SKARHOLMEN

Brannholmen 1 Idholmsvagen 3-41 C 1967 1993 3906 140 51 9 55 43 1040 35,5

Ekholmen 1 Ekholmsvagen 49A-B, 51-91 C 1966 1989 4176 189 54 17 60 4,6 1047 40,1

Eldholmen 1 Idholmsvagen 4-44, 44A-B C 1966 1990 4158 152 54 13 74 4,6 1043 39,9

Hagholmen 1 Idholmsvagen 45-55, 55A-B, C 1967 1967 7 308 539 96 20 64 79 1041 62,9
57-105,109-123

Hégholmen 1 Idholmsvagen 46-122, 122A-C C 1966 1983 7 560 320 99 28 110 8,3 1040 68,6

Idholmen 1 Idholmsvagen 124, 124A-B 126-148, C 1966 1966 3402 101 45 5 47 3,7 1042 30,1
148A,150-158

Klubbholmen 1 Ekholmsvagen 97-107, 107A-B, C 1966 1966 7 308 289 96 19 83 8,0 1040 62,9
109-131,139-177

Lerholmen 1 Idholmsvagen 125-159 C 1967 1967 3402 138 45 6 56 38 1041 29,6

Oxholmen 1 Ekholmsvagen 183-195, C 1966 1966 3906 147 51 10 68 43 1041 341
195A-B, 197-221

SKARHOLMEN SUMMA 45126 2015 591 127 617 49,5 1041 403,7

SOLBERGA

Plésen 2 Kangvagen 1A, 3-5 C 1973 1970 0 0 0 0 48 0,2 0 09

Skohornet 2 Mockasinvdagen 1-25 C 2008 2008 5448 0 75 0 42 84 1523 92,0

Sylklacken 1 Toffelbacken 8-22 C 2008 2008 1684 0 22 0 32 2,6 1524 29,8

SOLBERGA SUMMA 7132 0 97 0 122 11,2 1524 122,7

SATRA

Sdtra Stall 1 Sdtragardsvagen 10 C 2016 2016 4607 113 67 1 45 8,3 1723 66,2

SATRA SUMMA 4607 113 67 1 45 8,3 1723 66,2

VARBERG

Storholmen 2 Storholmsbackarna 82-90, C 1967 1967/2009 7 796 2788 100 7 0 8,5 1061 86,9
90A-B, 94-102

Storholmen 3 Storholmsbackarna 2-14, 14A-B, C 1967 1967 8904 0 115 0 62 10,5 1186 65,8
16-20, 20A-B, 22-28, 28A-B

Storholmen 4 Storholmsbackarna 60-78, 78A C 1967 1967/1977 8365 1700 107 8 0 8,6 1044 78,8
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Storholmen 5 Storholmsbackarna 30-32, 32A, C 1967 1967 3898 417 50 5 89 4,6 1044 38,0
34-40, 42A-B, 44

VARBERG SUMMA 28963 4905 372 20 151 32,2 1092 269,5

VASTBERGA

Karusellen 1 Dansbanevdgen 1-11, B 1946 2015 1760 780 35 9 0 41 1356 41,1
Karusellplan 8-14

Kasperteatern 1 Karusellvagen 14 B 1946 1988 1164 33 28 2 19 1.6 1093 23,6

Kasperteatern 2 Karusellvdagen 8-12, 12A B 1946 1946 3528 218 66 8 14 4,4 1065 62,2

Kuplettsangaren 1 Dansbanevdgen 15-21, B 1946 1946 2052 163 43 2 0 31 1358 35,7
Karusellplan 15, 15A,17,17A,19

Lyckohjulet 3 Karusellvagen 37-43, 43A, B 1946 1946 1506 68 24 2 34 2,3 1349 27,7
Tombolavagen 3

Lyckohjulet 4 Karusellvagen 23, 23A, 25-33 B 1946 1946 2533 485 40 6 27 38 1354 46,9

Radiobilen 1 Dansbanevdgen 25-39 B 1946 1979 2532 66 54 5 0 4,0 1355 53,7

Vastberga 1:1 Elektravdgen 34, B 2016 - 9317 177 280 1 0 17,2 1404 0,0
Vastberg Allé 20-22

VASTBERGA SUMMA 24 392 1990 570 35 94 40,5 1325 290,9

OSTBERGA

Familjen 1 Kinnaredsgrénd 1-3, 7-33, C 1968 1981 7 888 237 96 13 85 9,0 1120 95,6
37-49,53-65

Slakten 1 Ostbergatorget 1, 1A, 3-23 C 1968 2005 2301 2272 40 10 11 7.2 1473 50,9

Atten 5 Ostbergabackarna 71 C 1968 - 0 0 0 0 1 0.0 0 0.0

Atten 9 Slattakragrand 1, 21-25 C 2007 2007 2761 0 41 0 35 4,4 1544 47,4

OSTBERGA SUMMA 12 950 2509 177 23 132 20,6 1281 193,9

SODERORT SUMMA 482354 101033 7 151 890 3159 684,2 1194 6881,4
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Distrikt Innerstaden

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax védrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear lagenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
HJORTHAGEN
Bjérnlandet 1 Bobergsgatan 24-26, A 2017 - 12 316 3631 158 4 0 3,3} 2294 483,8
Hardvallsgatan 24-44
Soderasen 1 Bobergsgatan 18, A 2014 2014 4936 65 142 1 0 13,7 2259 210,4
Slattervallsgatan 8-12
HJORTHAGEN SUMMA 17 252 3696 300 5 0 45,0 2283 694,2
KUNGSHOLMEN
Ankaret 20 Arbetargatan 32 A 1939 2012 1443 99 36 1 0 2,7 1513 50,7
Héarolden 33 Kungsgatan 88 A 1929 1959 600 784 8 1 0 3,0 1191 33,0
Vallgossen 14 Sankt Géransgatan 95-97 A 1960 6280 4171 237 8 0 24,8 2248 3282
KUNGSHOLMEN SUMMA 8323 5054 281 10 0 30,5 2063 411,9
LADUGARDSGARDET
Hogvakten 6 Hedinsgatan 3, Strindbergsgatan 52 A 1932 2004 2 265 127 39 3 0 3,5 1481 76,1
Lissabon 7 Oregrundsgatan 3 A 1963 1963 0 1638 0 6 76 1.6 0 19,6
Rio 10 Sandhamnsgatan 10-12 A 1983 1983 8313 1747 112 3 0 12,6 1329 250,1
Rio 11 Vartavagen 60 A 2007 2007 4152 0 141 0 5 9,0 1738 167,0
Smedsbacken 36 Vartavagen 63A-C A 2008 2008 2736 667 41 2 0 56 1845 93,1
LADUGARDSGARDET SUMMA 17 466 4179 333 14 81 32,3 1541 605,8
MARIEBERG
Centauren 2 Konradsbergsgatan 4A-), 6A-G, 8-10 A 2002 2002 1038 0 30 0 0 2.3 1954 30,5
Centauren 3 Konradsbergsgatan 14-16, 18A-G, 20A-I A 2002 2002 998 0 30 0 0 2.3 1952 29,3
MARIEBERG SUMMA 2036 0 60 0 0 4,6 1953 59,7
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NORRA DJURGARDEN
Kattrumpstullen 2 Roslagstullsbacken 39-43 A 2001 2001 1400 42 36 14 8 2.9 1754 49,1
Kattrumpstullen 6 Roslagstullsbacken 9, 13, 13A-C A 2006 2006 4762 10 172 10 20 10,8 1752 1713
Kattrumpstullen 9 A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 44,0
Kattrumpstullen 12 A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 138,4
Kattrumpstullen 13 A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 43,0
Kattrumpstullen 14 A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 42,0
Kattrumpstullen 15 A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 39,0
Kattrumpstullen 16 A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 60,3
Kattrumpstullen 17 A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 42,7
Teknikhéjden 1 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 7.2
NORRA DJURGARDEN SUMMA 6162 52 208 24 28 13,7 1753 6371
NORRMALM
Rérstrand 24 Upplandsgatan 8 A <1929 1974 638 30 9 2 0 0.8 1130 15,6
Vingraen 44 Kammakargatan 58 A <1929 1930 447 156 10 1 0 0.7 1079 12,6
NORRMALM SUMMA 1085 186 19 3 0 15 1107 28,1
STADSHAGEN
Vattenborgen 11 John Bergs Plan 1 A 1935 2012 1134 14 24 2 0 2,0 1510 35,3
Vattenborgen 9 John Bergs Plan 5 A 1937 2012 912 0 24 0 0 1.6 1510 28,6
STADSHAGEN SUMMA 2 046 14 48 2 0 3,6 1510 63,9
SODERMALM
Drakenberg 14 Drakenbergsgatan 29-65, A 1973 1973 23167 18513 238 55 0 36.8 1401 503,8
Lignagatan 9-13
Fikonet 5 Barndngsgatan 2-6, 14-24 A 1965 1977 8167 378 114 15 0 10,9 1244 205,0
Fikonet 6 Barndngsgatan 8, 8A-B, 10, A 2008 2008 3243 789 42 3 0 6,5 1870 111,7
10A-C,12,12A-B
Fikonet 7 Barndngsgatan 54, A 1968 1977 8156 277 112 7 1 10,7 1244 215,1
Tengdahlsgatan 17-25
Fikonet 8 Barndngsgatan 52€, 28, 28A-B, A 1965 1965/2008 12 863 6739 169 15 0 23,8 1463 431,8
30-44, 44A-H, 46A-D, 48A-B,
50A-D, 52A-G
Haren 4 Brannkyrkagatan 68-70, 70A-B, A 1965 1965 6150 6134 106 16 0 14,4 1243 188,8
72-74,74B,76
Kofoten 1 Heleneborgsgatan 2A-F, A 1982 2001 9598 5471 177 68 20 24,2 1385 385,0
Soder Mdlarstrand 85-91
Ormen Stérre 4 Brannkyrkagatan 41, 41A, 43, A <1929 1945 3043 2 016 41 16 0 6,5 1287 99,4
Hornsgatan 58
Ormen Storre 18 Brannkyrkagatan 47 A <1929 1981 603 523 12 7 0 1,5 1275 22,6
Paris 5 Kvarngatan 8A-B, 10A-B A 1933 1994 4228 1173 111 14 0 7.8 1422 131,0
Pennan 25 Siargatan 19 A 1936 1989 1681 126 46 2 0 3,0 1451 51,6
Piskan 4 Maria Skolgata 44 A <1929 1980 729 179 11 2 0 09 1250 19,0
Piskan 5 Maria Skolgata 46 A <1929 1980 722 7 12 1 0 09 1255 18,8
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Piskan 6 Wollmar Yxkullsgatan 39 A <1929 1970 700 7 11 1 0 09 1231 18,2
Piskan 7 Wollmar Yxkullsgatan 37 A <1929 1970 694 67 11 1 0 1,0 1220 189
Piskan 9 Maria Skolgata 48A-B, A <1929 1980 2398 691 37 2 0 4,7 1250 77.2
Wollmar Yxkullsgatan 41, 41A-D
Piskan 10 Wollmar Yxkullsgatan 35 A <1929 1970 579 251 10 3 0 11 1251 19,2
Piskan 11 Wollmar Yxkullsgatan 33 A <1929 1983 610 132 10 3 0 09 1261 17,3
Piskan 12 Wollmar Yxkullsgatan 31 A <1929 1983 612 262 10 3 0 1.2 1258 19,9
Piskan 15 Maria Skolgata 38, 38A A <1929 1980 1217 72 20 1 0 1,7 1228 331
Piskan 16 Maria Skolgata 40, 40A A <1929 1981 1168 178 18 2 0 1,7 1244 311
Piskan 17 Maria Skolgata 42, 42A A <1929 1981 1104 97 18 3 0 15 1241 30,3
Plankan 24 Hornsgatan 134-140, A 1966 1983 24 561 6071 341 59 300 43,7 1249 490,4
Kristinehovsgatan 8-18,
Lundagatan 59-69, Varvsgatan 19-33
Pyramiden 8 Blekingegatan 63, 63A-E A <1929 1978 3653 2128 43 18 0 8,2 1547 126,6
Pyramiden 9 Blekingegatan 65, 65A A <1929 2013 1633 496 19 2 0 2,7 1508 50,3
Pyramiden 10 Blekingegatan 67A-B, Ostgdtagatan 46 A <1929 2012 2261 908 34 6 0 49 1523 81,9
Pyramiden 11 Ostgétagatan 44, 44A A <1929 2012 1077 237 16 4 0 2,1 1532 35,0
Pyramiden 12 Katarina Bangata 28, Ostgdtagatan 42 A <1929 2016 1255 263 18 5 0 2.9 1788 43,2
Pyramiden 13 Katarina Bangata 26, 26A A <1929 1970 1198 152 20 4 0 15 1148 331
Pyramiden 14 Katarina Bangata 24, 24A A <1929 1970 1204 435 16 3 0 1,7 1163 36,2
Pyramiden 15 Skanegatan 70 A <1929 1970 1086 345 16 4 0 19 1142 32,2
Pyramiden 17 Skanegatan 66 A <1929 1970 1040 176 10 4 0 15 1152 28,6
Pyramiden 18 Skanegatan 68, 68A-B A <1929 1970 2 806 157 32 3 0 34 1161 72,2
Rackarbergen 3 Marmorgatan 13A, Sjukhusbacken 20-26 A 2007 2007 7762 112 127 8 14 15,3 1862 264,2
Schultz 10 Renstiernas Gata 24, Asogatan 159 A <1929 1960 1413 418 20 4 0 2,5 1147 43,2
Schultz 9 Kocksgatan 54, Renstiernas Gata 22 A <1929 1960 1308 392 16 4 0 2.4 1299 40,9
Slaggan 15 Hornsgatan 170, 170A-B A <1929 1987 1790 298 27 4 0 3,3 1316 52,7
Spettet 21 Hornsbruksgatan 7-9, Hornsgatan 148 A 1975 1975 4511 2920 64 12 0 9,9 1225 150,2
Tobaksspinneriet 11 Langholmsgatan 12-14 A 1931 1959 2769 817 63 7 0 57 1323 88,2
Tumstocken 11 Blekingegatan 11, 13A-E, 15A-G, A 1979 1978 14 586 4005 182 23 0 22,5 1356 393,6
Grindsgatan 46
Tangen 14 Hornstulls Strand 9 A 1937 2005 1810 584 48 5 0 41 1525 64,1
Utkiken 1 Folkungagatan 154 A <1929 1929 324 92 9 1 0 0,2 412 6,1
Utkiken 5 Folkungagatan 150 A <1929 1929 861 0 16 0 0 04 445 16,3
Utkiken 7 Folkungagatan 152 A <1929 1929 677 0 17 0 0 0,3 436 13,0
SODERMALM SUMMA 171017 65088 2490 420 335 303,7 1356 4811,0
SODRA HAMMARBYHAMNEN
Batklubben 6 Pollargatan 14-16 A 2011 2012 3974 840 49 2 0 7,7 1862 125,6
Henrikdalsallén 28
Forsen 2 Skeppsmaklargatan 21-41, A 2005 2005 6536 1638 125 5 0 14,4 1807 207.4
Vavar Johans Gata 10
Redaren 2 Forskeppsgatan 2 Hammarby Allé A 2008 2008 9200 1361 122 5 0 17,7 1730 3089
32-36 Redargatan 1
Redaren 3 Forskeppsgatan 4 A 2008 - 0 859 0 1 0 1.9 0 0.0
Snickeriet 1 Aktergatan 8-18, Hammarby A 2006 2006 11184 3697 209 6 0 24,8 1825 361,8
Allé 177-179, 183, Midskeppsgatan 1-11
SODRA HAMMARBYHAMNEN SUMMA 30 894 8395 505 19 0 66,5 1799 1003,8
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VASASTADEN
Formen 5 Birkagatan 30, Tomtebogatan 6A-B A 1966 1967 3178 1689 39 7 0 5.5 1134 104,2
Humleboet 13 Gdvlegatan 1, Rodabergsbrinken 8 A <1929 2012 1756 111 32 2 0 31 1560 60,3
Killingen 35 Sveavdgen 128 A 1937 1937 1887 907 36 4 0 3,6 1411 62,3
Medevi Brunn 1 Eastmansvagen 21-25, A 2009 2009 9785 2 604 139 53 0 20,7 1876 361,6

Medevigatan 1-3,

Olivecronas vdg 20-26,

Torsgrand 30-36
Medevi Brunn 2 Medevigatan 5 A 2009 - 512 1254 11 6 0 3.9 1876 0.0
Mimer 3 Vanadisvdgen 11, 11C A 1991 - 0 967 0 1 0 16 0 0.0
Riddarsporren 16 Hagagrand 1 A <1929 1978 224 112 2 1 0 0.5 1211 8,8
Riddarsporren 18 Norrtullsgatan 12A-C, A <1929 1979 2739 4069 43 13 0 13,8 1282 162,0

Surbrunnsgatan 66
Riddarsporren 19 Hagagrand 3, Norrtullsgatan 12D-| A 1979 1979 4275 704 55 3 0 6.7 1264 138,4
Riddarsporren 20 Norrtullsgatan 12K A <1929 - 0 2401 0 2 0 1.8 0 0.0
Riddarsporren 22 Frejgatan 63, Norrtullsgatan 12N A <1929 - 0 2480 0 2 3 5.8 0 0,0
Sabbatsberg 18 Crafoords Vag 14, 18 A 1967 1966 6353 223 231 15 0 10,8 1259 2304
Skalen 1 Norrbackagatan 27-29 A 1986 - 0 295 0 2 0 0.4 0 0,0
Skalen 21 Norrbackagatan 41-43 A 1984 1984 4190 597 55 1 0 6,6 1328 137,5
Smaltan 3 Karlbergsvagen 63, 63A A <1929 1979 1532 78 27 2 0 2,2 1196 46,4
Smaltan 4 Karlbergsvagen 61, 61A A <1929 1979 1652 161 25 6 0 2,3 1234 49,8
Smaltan 5 Karlbergsvagen 59 A <1929 1979 987 104 15 3 0 13 1197 30,3
Smaltan 11 Tomtebogatan 24 A <1929 1979 1253 110 19 3 0 1,7 1217 38,2
Tuben 1 Upplandsgatan 27, 27A A <1929 2014 1432 413 21 3 0 3,3 1640 56.6
Ugnen 2 Tomtebogatan 25, 25A A <1929 1979 1532 232 20 2 0 2,4 1202 48,0
Urnan 32 Karlbergsvagen 68A-B, A <1929 1977 2321 418 41 10 0 3,7 1207 73,2

Norrbackagatan 48
VASASTADEN SUMMA 45608 19929 811 141 3 101,7 1413 1608,0
OSTERMALM
Brandmadstaren 22 Artillerigatan 45 A <1929 1942 737 131 9 2 0 1,2 1055 24,5
Furiren 15 Litzengatan 14, Tysta Gatan 18, A <1929 2007 2997 921 52 4 0 6.1 1560 112,7

Wittstocksgatan 8
Harpan 25 Karlaplan 6, 6A A <1929 1950 1924 743 11 5 0 3,7 1368 73,0
Jungfrun 4 Linnégatan 29, 29A, Sibyllegatan 18 A <1929 1930 1388 798 9 9 0 3,2 1072 56,6
Jarnlodet 15 Sibyllegatan 15, 15A A <1929 1986 793 295 9 4 0 15 1370 31,0
Karl XV:s Port 1 Nybrogatan 58 A <1929 1980 1193 824 21 3 0 3,5 1148 56,6
Kasernen 1 Grev Magnigatan 6, 6B, Riddargatan41 A <1929 1930 2085 1154 17 11 0 2.2 1265 67.5
Norrtdlje 23 Eriksbergsgatan 4 A <1929 1930 1288 752 13 7 0 34 1263 52,6
Tofsldrkan 7 Odengatan 3 A <1929 2004 0 731 0 1 0 1,7 0 23,8
OSTERMALM SUMMA 12 405 6 349 141 46 0 26,5 1319 498,2
INNERSTADEN SUMMA 314294 112942 5196 684 447 629,6 1506 10 421,6
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Distrikt Stadsholmen

Antal Total Bostad,

Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax védrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear lagenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
BREDANG

Leopolds Lyra 1 Algrytevagen 90 C <1929 1929 0 416 0 1 0 0.4 0 2.3
Nordens Vdnner 1 0dd Fellowvagen 18, 18A-B, 20-22 C <1929 1929 97 592 1 1 0 0,6 719 33
BREDANG SUMMA 97 1008 1 2 0 1,0 719 5,6
DJURGARDEN

Bergsklippan 2 Ostra Varvsgatan 1A-D A <1929 1960 235 45 3 1 0 0.3 1245 7.5
Bergsklippan 3 Ostra Varvsgatan 1€ A <1929 105 0 1 0 0 01 1317 11,4
Bergsklippan 4 Vdstra Vattugrand 3 A <1929 1950 0 96 0 1 0 0.2 0 1.6
Djurgarden 1:25 Djurgardsslatten 78A-B A <1929 1930 191 157 2 1 0 0,6 1354 8.8
Djurgarden 1:40 Lilla Allmdnna Grand 15-17 A <1929 1929 683 89 8 1 0 1,0 1321 24,9
Djurgarden 1:41 Lilla Allmdnna Grand 13 A <1929 - 150 0 3 0 0 0,2 1009 0.0
Halsen 9 Breda Gatan 7 A <1929 1929 150 30 2 2 0 0,2 1247 49
Halsen 10 Andréegatan 8, Breda Gatan 3 A 1942 1945 313 192 8 5 0 1.2 1774 14,7
Halsen 11 Breda Gatan 5A-C A <1929 1930 208 0 4 0 0 0,3 1175 6.3
Halsen 12 Andréegatan 6 A <1929 - 114 0 1 0 0 0.2 1681 0.0
Konsthallen 14 Allmédnna Grand 6, A <1929 1930 1123 702 19 4 0 29 1292 45,5

Falkenbergsgatan 5A-C
Krigsmanskassan 1 Ostra Varvsgatan 8 A <1929 1929 118 10 4 1 0 0.2 1208 3,8
Krigsmanskassan 3 Bergsgrand 6A-C, A <1929 1929 547 1 7 1 0 0.7 1233 15,8
Ostra Varvsgatan 6A-B

Krigsmanskassan 4 Ostra Varvsgatan 4A-C A <1929 1960 122 0 3 0 0 0.2 1123 3,6
Krigsmanskassan 5 Breda Gatan 8A-E A <1929 1960 328 71 5 3 0 0.6 1229 10,7
Krigsmanskassan 6 Bergsgrand 4 A <1929 1960 75 40 1 1 0 0.2 1342 2,9
Krigsmanskassan 7 Breda Gatan 6A-C A <1929 1960 248 40 4 1 0 0.4 1240 8,2
Krigsmanskassan 8 Breda Gatan 4A-C A <1929 1960 235 0 3 0 0 0.3 1309 7.0
Krigsmanskassan 12 Langa Gatan 10A-B A <1929 1929 415 0 8 0 0 0.6 1196 12,2
Krigsmanskassan 16 Langa Gatan 9A-E, 11A A <1929 1930 455 0 9 0 0 0.6 1222 13,5
Krigsmanskassan 17 Langa Gatan 11B-D A <1929 1930 204 133 4 5 0 0.4 1202 7.8
DJURGARDEN SUMMA 6019 1606 99 27 0 11,4 1288 211,1
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
ENSKEDE GARD
Enskede By 1 Enskede Gardsvag 25 B <1929 1929 0 639 0 1 0 04 0 2,8
Lekstugan 1 Enskede Gardsvag 14A-E B <1929 1929 86 596 1 8 0 0,7 1134 5,0
ENSKEDE GARD SUMMA 86 1235 1 9 0 11 1134 78
FARSTA STRAND
Farsta Gard 1 Farstadngsvdgen 12-22 C <1929 1929 0 1176 0 1 0 1.0 0 49
FARSTA STRAND SUMMA 0 1176 0 1 0 1,0 0 4,9
GAMLA STAN
Ajax 6 Prastgatan 13 A <1929 1929 113 43 1 1 0 0,2 1469 4,3
Apollo 5 Osterlanggatan 29 A <1929 1975 546 108 8 2 0 11 1364 19,5
Apollo 6 Ferkens Grand 6, Osterlanggatan 31 A <1929 1975 353 43 8 2 0 0.6 1247 11,7
Cadmus 1 Skeppsbron 46, Sodra Dryckesgrand 4 A <1929 1980 715 565 9 5 0 1.6 1255 30,3
Cadmus 2 Jarntorgsgatan 5, A 1940 1955 609 1015 16 3 0 3,2 1297 374
Norra Dryckesgrand 3-5
Callisto 3 Osterlanggatan 37 A <1929 1950 421 272 6 3 0 1.2 1296 18,0
Cassiopea 6 Sjalagardsgatan 6A-D A <1929 1930 542 290 9 5 0 16 1648 22,9
Cassiopea 11 Kindstugatan 7 A <1929 1981 262 31 8 1 0 0.5 1111 8,7
Cassiopea 13 Kindstugatan 11, 11A-C A <1929 1982 762 41 14 1 0 11 1214 23,2
Ceres 4 Skomakargatan 11, Svartmangatan 8 A <1929 1974 513 142 9 5 0 11 1295 193
Ceres 14 Svartmangatan 10 A <1929 1972 304 63 4 2 0 0.6 1329 10,6
Ceres 16 Tyska Brinken 20-22 A <1929 1930 347 191 4 4 0 09 1230 139
Cupido 3 Sjalagardsgatan 19 A <1929 1984 395 364 4 2 0 19 1503 24,0
Cupido 4 Baggensgatan 24, Sjalagardsgatan 17 A <1929 1975 671 225 12 4 0 1.4 1262 23,5
Cygnus 4 Sjalagardsgatan 10, A <1929 1930 827 318 19 6 0 2,3 1360 34,2
Svartmangatan 25,
Tyska Brunnsplan 1,
Tyska Skolgrand 3-5
Daedalus 5 Kakbrinken 11A-B, A <1929 1973 2480 1180 37 14 0 6,1 1277 110,0
Lilla Nygatan 8-12,
Munkbrogatan 9-11,
Schonfeldts Grénd 8
Echo 1 Prastgatan 15D, Stortorget 18 A <1929 1992 730 348 10 7 0 2,5 1647 34,3
Echo 4 Kakbrinken 4 A <1929 1970 227 65 4 2 0 0,6 1429 8,7
Erisichton 1 Goran Halsinges Grand 8, A <1929 1978 251 470 3 6 0 19 1401 22,3
Helga Lekamens Grand 5,
Stora Nygatan 7
Erisichton 2 Goran Halsinges Grand 6 A <1929 1977 171 0 4 0 0 0,2 1127 49
Erisichton 3 Goran Halsinges Grand 4 A <1929 1977 142 28 4 1 0 0,2 986 4,8
Eurydice 2 Goran Halsinges Grand 3, A <1929 1977 201 35 6 1 0 04 1008 6,1
Ignatiigrand 2A
Eurydice 3 Goran Halsinges Grand 5, A <1929 1970 233 28 4 1 0 03 1076 7.0
Ignatiigrand 4
Eurydice 4 Stora Nygatan 9 A <1929 1960 84 16 3 1 0 0.2 1109 31
Gamla Stan 1:27 Tradgardsgatan 2 A <1929 - 0 40 0 1 0 01 0 0.0
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Antal Total Bostad,
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Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Hippomenes 4 Storkyrkobrinken 1, Trangsund 2 A <1929 1989 265 119 6 3 0 0.9 1439 12,3
Hippomenes 7 Prastgatan 7 A <1929 1955 176 23 4 2 0 0.3 1423 55
Iphigenia 1 Vasterlanggatan 30 A <1929 1950 287 348 4 7 0 16 1132 18,0
Iris 14 Prastgatan 36, Vasterlanggatan 37 A <1929 1930 172 280 3 3 0 1.4 1747 18,2
Latona 9 Prastgatan 74, Vasterlanggatan 75 A <1929 1930 619 646 5 8 0 31 976 39,3
Latona 10 Prdstgatan 76, Vasterlanggatan 77 A <1929 1976 481 69 5 2 0 0.8 1235 15,2
Marsyas 10 Krakgrand 6, Osterlanggatan 13 A <1929 1980 602 209 7 4 0 1,2 1248 22,1
Medusa 3 Jarntorgsgatan 4 A <1929 1983 416 0 5 0 0 0.5 1280 11,7
Medusa 4 Jarntorget 80, Triewaldsgrand 1 A <1929 1983 607 639 6 6 0 2.8 1306 34,8
Medusa 5 Triewaldsgrand 3 A <1929 1960 475 334 5 4 0 15 1187 22,3
Memnon 4 Munkbrogatan 2 A <1929 1929 0 1740 0 18 0 53 0 48,4
Milon 1 Munkbron 3, Stora Gramunkegrand 11 A <1929 1984 561 305 7 6 0 1,7 1314 23,8
Milon 4 Stora Nygatan 6 A <1929 1980 539 106 9 4 0 1.2 1488 18,8
Narcissus 4 Jarntorget 82, Norra Dryckesgrand 4, A <1929 1979 682 326 12 8 0 1.8 1144 26,9

Sédra Bankogrand 3
Pandora 2 Skraddargrand 4, Stora Nygatan 25 A <1929 1979 93 375 1 5 0 1.3 1433 13,2
Pegasus 3 Osterlanggatan 12 A <1929 1974 360 100 5 2 0 0.8 1371 133
Pegasus 4 Osterlanggatan 10 A <1929 1974 321 38 4 1 0 0.5 1384 10,4
Pegasus 8 Bollhusgrand 5 A <1929 1974 152 24 4 1 0 0,3 1126 55
Perseus 10 Képmanbrinken 4, Képmantorget 1 A <1929 1975 341 182 4 4 0 1,0 1350 14,8
Phaeton 9 Tradgardsgatan 7 A <1929 1969 295 68 4 2 0 0,5 1157 9.8
Phaeton 11 Tradgardsgatan 3 A <1929 1969 219 59 3 2 0 04 1157 74
Pollux 11 Stora Hoparegrand 6 A <1929 - 124 42 1 1 0 0.2 1741 10,5
Pygmalion 1 Képmangatan 16, A <1929 1965 380 451 3 8 0 1.8 1404 23,2

Tradgardstvargrand 2-4
Pygmalion 2 Képmangatan 14 A <1929 1965 355 63 4 2 0 0.7 1374 12,0
Pygmalion 3 Képmangatan 12, A <1929 1965 276 189 4 2 0 0.8 1290 12,8

Skeppar Olofs Grand 1-3
Pygmalion 5 Tradgardsgatan 1 A <1929 1973 335 80 4 2 0 0.6 1374 11,9
Trivia 6 Prastgatan 86, Osterlanggatan 34-36 A <1929 - 0 453 0 2 0 1,5 0 0.0
Typhon 6 Vasterlanggatan 58 A <1929 1979 332 72 4 2 0 0,7 1256 121
Typhon 7 Vasterlanggatan 56 A <1929 1979 411 171 4 4 0 1.2 1279 17,7
GAMLA STAN SUMMA 21775 13432 333 195 0 68,2 1301 994,5
GRIMSTA
Grimsta 1:5 Kanaans Vég 49, 53-55 C <1929 - 121 208 1 2 0 01 521 3,0
GRIMSTA SUMMA 121 208 1 2 0 0,1 521 3,0
GRONDAL
Stora Fagelsangen 1 Fagelsangens Gardsvag 6A-€ B <1929 1981 347 0 5 0 0 04 1270 6.8
GRONDAL SUMMA 347 0 5 0 0 0,4 1270 6.8
HERRANGEN
Herrdngsgarden 6 Segeltorpsvdgen 49-51 C <1929 1929 0 433 0 1 0 0.4 0 2,6
HERRANGEN SUMMA 0 433 0 1 0 0,4 0 2,6
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JOHANNESHOV
Bostallet 1 Olaus Magnus Vdg 5 B <1929 1929 0 110 0 1 0 01 0 0,5
Skansbacken 2 Skansbacken 2-4 B <1929 1929 0 244 0 1 0 0.1 0 0.9
JOHANNESHOV SUMMA 0 354 0 2 0 0,2 0 14
KRISTINEBERG
Kristinebergs Slott 5 Kristinebergs Slottsvag 15-19 A <1929 1940 611 0 5 0 0 0.6 1163 12,8
KRISTINEBERG SUMMA 611 0 5 0 0 0,6 1163 12,8
LILJEHOLMEN
Lilla Katrineberg 1 Katrinebergsbacken 2-10 B <1929 - 968 914 6 5 0 2,6 1070 0.0
LILJEHOLMEN SUMMA 968 914 6 5 0 2,6 1070 0,0
LANGBRO
Langbro Gard 17 Langbrovagen 43A-F C <1929 1940 783 20 8 1 8 0.8 1100 9,4
LANGBRO SUMMA 783 20 8 1 8 0,8 1100 9.4
LANGHOLMEN
Alstavik 1 Alstaviksvdgen 3-11, A <1929 1993 1751 254 29 8 0 34 1604 55,0

Langholmsmuren 2A-E
Centralvakten 1 Alstaviksvagen 10 A <1929 - 276 742 2 1 0 21 1566 0.0
Direktorsvillan 1 Langholmsmuren 23 A <1929 - 287 0 1 0 0 0.2 989 14,6
Grindhalet 1 Karlshallsvagen 5 A <1929 - 180 0 1 0 0 0,2 1163 104
Karlshall 1 Karlshallsvdgen 10-16 A <1929 1929 0 875 0 2 0 11 0 19,0
Knapersta 1 Knaperstavdgen 1-3 A <1929 1989 783 9 12 1 6 1.4 1752 17.3
Knapersta 2 Knaperstavdgen 5-7, 7A-B A <1929 1929 134 505 2 2 4 0.7 1131 259
Murhérnet 1 Langholmsmuren 11 A <1929 - 87 87 1 1 0 0.2 1109 1.4
Sjotullen 1 Knaperstavdgen 9-13 A <1929 1992 463 60 7 1 0 09 1576 14,2
Stora Henriksvik 1 Langholmsmuren 21 A <1929 1929 0 190 0 2 0 0.2 0 3,7
Underofficershuset 1 Langholmsmuren 1A-B A <1929 1991 429 10 6 1 0 0.7 1554 12,2
LANGHOLMEN SUMMA 4390 2732 61 19 10 11,1 1551 173,8
MARIEBERG
Marieberg 1:15 Smedsuddsvagen 10 A <1929 - 432 0 1 0 0 0.3 910 3,2
MARIEBERG SUMMA 432 0 1 0 0 0,3 910 3,2
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MALARHO)DEN
Slattens Gard 1 Slattgardsvagen 78 B <1929 - 75 0 1 0 0 01 887 57
Slattens Gard 2 Slattgardsvagen 80 B <1929 - 112 0 1 0 0 01 921 7.2
MALARHO)JDEN SUMMA 187 0 2 0 0 0,2 907 12,8
NORRA ANGBY
Stora Angby 22 Stora Angby Allé 30-36 C <1929 1929 0 713 0 2 0 04 0 3,0
NORRA ANGBY SUMMA 0 713 0 2 0 0,4 0 3,0
NORRMALM
Islandet 20 Drottninggatan 88A-E A <1929 1959 492 643 6 11 0 3,0 1330 31,8
Vdderkvarnen 21 Brunnsgatan 22, A <1929 - 0 1368 0 9 0 3,6 0 0.0
Regeringsgatan 79-81, 81B
NORRMALM SUMMA 492 2011 6 20 0 6,6 1330 31,8
SKARHOLMEN
Skdrholmens Gard 1 Skdrholmens Gardsvdg 26-30 C <1929 - 0 608 0 3 0 0.5 0 0.0
SKARHOLMEN SUMMA 0 608 0 3 0 0,5 0 0,0
STADSHAGEN
Lilla Hornsberg 1 Hornsbergs Strand 22-24 A <1929 1929 94 279 1 1 1 0,7 1496 12,3
Mariedal 1 Hornsbergs Strand 14A-B A <1929 - 0 575 0 2 0 01 0 0.0
STADSHAGEN SUMMA 94 854 1 3 1 0,8 1496 12,3
SATRA
Langsdtra 2 Satragardsvdgen 183, 187 C <1929 - 0 110 0 1 0 01 0 0,0
Sdtra Gard 2 Sdtragardsvagen 6A-B C <1929 - 188 0 2 0 0 03 1473 4,7
SATRA SUMMA 188 110 2 1 0 0,4 1473 4,7
SODERMALM
Barndngens Gard 1 Tegelviksgatan 42, 42A-B, 44, 54, A <1929 1929 140 2030 3 29 11 5,5 2228 489
Tengdahlsgatan 32
Barnangens Gard 2 Tegelviksgatan 56-60 A <1929 1997 837 0 18 0 0 1,2 1378 23,0
Barnangens Gard 3 Tegelviksgatan 46-52, 52A-C A <1929 1997 969 109 15 3 0 1.3 1290 27,0
Barndngsbacken Stérre 4  Kvastmakarbacken 3 A <1929 140 0 1 0 0 0.2 1376 45,5
Blecktornet 1 Sédermannagatan 61 A <1929 - 0 400 0 1 0 0.8 0 0,0
Bonden Stdrre 44 Bondegatan 32, Sodermannagatan 26 A <1929 1979 87 99 1 3 0 0.3 1193 4,0
Bonden Stérre 45 Skanegatan 69, A <1929 1983 598 147 9 5 0 1,0 1248 17,9

Sédermannagatan 28-32
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Bondesonen Stdrre 19 Nytorget 15, 15A-C A <1929 - 0 2075 0 23 0 2.7 0 0.0
Bondesonen Stérre 21 Nytorget 3, 5A-C, 7A-F, 9A-C A <1929 1980 1044 44 19 1 0 15 1292 27,4
Bondesonen Stdrre 23 Nytorget 13A-C A <1929 1929 176 126 3 2 0 0.5 1213 6.9
Drottningen 2 Hégbergsgatan 10, 10A-C, A <1929 1929 539 43 13 1 0 0.7 943 13,5
Nytorgsgatan 4
Drottningen 3 Hégbergsgatan 12 A <1929 1955 666 50 11 1 0 0.8 1052 16,7
Drottningen 4 Hoégbergsgatan 14A-B A <1929 1973 283 0 3 0 0 0.4 1355 7.4
Drottningen 5 Hoégbergsgatan 16, A <1929 1972 799 186 15 3 0 1.6 1222 24,8
Katarina Kyrkobacke 7A-C
Drottningen 12 Katarina Kyrkobacke 5, 5A-B A <1929 1929 277 0 7 0 0 0.3 950 6.7
Drottningen 13 Katarina Kyrkobacke 3 A <1929 1930 613 22 15 3 0 0.8 1043 15,2
Dykadrret Mindre 10 Bjorngardsgatan 14A, A <1929 1981 1036 787 11 7 0 3,2 1501 43,2
Hégbergsgatan 71, 71A-D
Ekermanska Garden 1 Ekermans Grand 3-5 A <1929 - 0 337 0 1 0 0.2 0 0,0
Engelska Huset 3 Gotgatan 48 A <1929 1969 153 1053 2 4 0 43 1153 33,2
Faggens Krog 1 Gaveliusgatan 5A-D A <1929 1999 388 0 4 0 0 0.5 1457 19,0
Fiskaren Mindre 16 Fiskargatan 2, Mosebacke Torg 7 A <1929 - 75 7 1 1 0 01 704 3,0
Flintan 1 Bergsprangargrdnd 1, 2A-B, 3-6, A <1929 1976 565 340 7 8 0 15 1428 36,1
Master Pers Grand 1, 2A-C, 4-6, 8A-B,
Renstiernas Gata 39
Fotangeln 1 Bastugatan 1A-B, A <1929 1972 1015 341 19 9 0 2,2 1265 32,9
Brannkyrkagatan 10A-B
Fotangeln 3 Maria Trappgrand 5 A <1929 - 0 1233 0 3 0 1.9 0 0.0
Fotangeln 5 Bastugatan 3 A <1929 1972 324 37 6 1 0 0.5 1289 9,3
Fdrgargarden 1 Barndngsgatan 66, A <1929 - 454 0 3 0 0 0.5 1344 22,4
Fdrgargardstorget 7-9
Glasbruksklippan 1 Master Mikaels Gata 6A-E, 8, 10A-E A <1929 1980 642 73 9 3 0 1,0 1229 17,8
Graniten 28 Kristinehovsgatan 2-6 A <1929 1929 0 911 0 2 0 11 0 5.2
Grindvakten 1 Varvsgatan 10C A <1929 - 99 0 1 0 0 01 806 8,7
Gréna Garden 1 Kvastmakarbacken 1A-B A <1929 1995 650 0 17 0 0 0.9 1215 17,8
Haren 5 Yttersta Tvdrgrand 3A-B, 5-9, 9B A <1929 1982 769 10 12 1 0 1,0 1243 20,2
Haren 6 Gamla Lundagatan 6, 6A-B, A <1929 1960 885 0 9 0 0 1,0 1209 21,4
8-10, 12A-B, 14, 19-21
Heleneborg 1 Soder Malarstrand 111 A <1929 2000 445 76 4 1 0 0.8 1663 14,6
Justitia 27 Stigbergsgatan 21 A <1929 - 0 142 0 1 0 01 0 0.0
Kaninen Minsta 6 Yttersta Tvdrgrdand 2A-C A <1929 1980 315 20 4 1 0 0.4 1266 8,5
Kaninen Minsta 8 Yttersta Tvdrgrand 6A-B A <1929 1983 563 28 6 1 0 0.7 1302 14,7
Kaninen Minsta 10 Yttersta Tvdrgrand 10A-€ A <1929 1980 744 48 15 1 0 1,2 1247 21,7
Katarinabacken 1 Katarina Kyrkobacke 2, A <1929 1929 869 151 14 7 0 21 1924 259
Klevgrand 16A-B
Katarinabacken 8 Svartensgatan 31 A <1929 1929 236 20 9 2 0 0.6 1805 53
Katarinabacken 9 Héga Stigen 7 A <1929 1978 170 67 2 1 0 0.4 1199 6.1
Katarinabacken 10 Héga Stigen 3, Klevgrand 14 A <1929 1970 202 163 4 7 0 0,7 1115 8,5
Kattfoten Mindre 2 Bastugatan 40A-B A <1929 1958 953 67 18 4 0 13 1165 25,7
Kattfoten Mindre 10 Bastugatan 44A-B, 46A-B A <1929 1929 371 42 9 2 0 0,5 1053 15,6
Kattfoten Storre 30 Bastugatan 30A-B, 32, A <1929 1989 416 0 6 0 0 0,7 1508 23,6
Lilla Skinnarviksgrand 2
Kattfoten Storre 31 Bastugatan 28A-D A <1929 1960 440 90 6 2 0 0,7 1082 19,5
Kattungen 1 Bastugatan 36, Lilla Skinnarviksgrand1 A <1929 1974 804 56 11 4 4 1.2 1312 22,4
Kattégat 1 Lilla Skinnarviksgrand 6 A <1929 1974 167 47 3 2 0 0,3 1042 51
Kattorat 1 Bastugatan 22A-E, 24A-B A <1929 1973 877 63 13 2 0 14 1388 25,4
Klinten 2 Master Mikaels Gata 9, 9A-B, 11 A <1929 - 326 0 3 0 0 04 1270 12,6
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Klinten 3 Master Mikaels Gata 7, 7A-B A <1929 - 68 0 1 0 0 01 1254 74
Kronan 1 Fjallgatan 38A-B A <1929 1982 297 0 5 0 0 04 1277 7.9
Kronan 2 Fjallgatan 40 A <1929 1982 460 7 7 1 0 0,6 1250 11,9
Kronan 5 Fjallgatan 30-32, 32A-B, 34-36, A <1929 1983 678 332 9 5 0 13 1250 22,3

36A-B, Sista Styverns Trappor 1-5,

Stigbergsgatan 33
Kungen 6 Katarina Kyrkobacke 8, A <1929 1970 854 73 11 2 0 1,2 1238 23,3

Roddargatan 3A-B, 5, 5A-B,

Svartensgatan 32-34, 34A-B, 38, 38A-B
Lappskon Storre 8 Bastugatan 6A-C, Maria Trappgrand 2, A <1929 1929 2193 1697 33 24 0 6.9 1316 93,4

Pryssgrand 8A-D, 10A-E,

Soder Madlarstrand 15A-B, 17, 19A
Lappskon Stérre 10 Bellmansgatan 2, Pryssgrand 12-14, A <1929 1977 0 4046 0 29 0 11,4 0 98,0

Soder Madlarstrand 21
Lilla Blecktornet 1 Katarina Bangata 70 A <1929 - 0 450 0 1 0 0,7 0 0,0
Lilla Pryssan 1 Tavastgatan 6 A <1929 1976 543 27 6 1 0 0.7 1208 14,0
Lorensberg 1 Séder Malarstrand 115 A <1929 1984 164 67 3 2 0 0.3 1200 5.6
Lotsen 8 Skeppargrand 3 A <1929 - 82 0 1 0 0 01 1153 7.7
Lotsen 17 Asogatan 203 A <1929 - 176 0 1 0 0 0,2 1185 9,2
Lotsen 18 Asogatan 207, 207A-B A <1929 - 112 0 1 0 0 01 1197 8,6
Lotsen 19 Aségatan 209 A <1929 - 120 0 1 0 0 0,1 1183 89
Lotsen 20 Skeppargrand 1 A <1929 - 73 0 1 0 0 01 1124 7.6
Lotsen 21 Asogatan 195 A <1929 - 93 0 1 0 0 01 1191 7.9
Ludvigsberg 4 Ludvigsbergsgatan 18-22 A <1929 1982 0 1200 0 2 0 2.9 0 25,2
Ludvigsberg 14 Ludvigsbergsgatan 10-12, 16 A <1929 1969 292 92 3 2 15 0.6 1221 8,6
Magistern 3 Sankt Paulsgatan 39A-D A <1929 1929 0 883 0 1 0 0.9 0 11,5
Mineralet 1 Skanegatan 106-110 A <1929 1971 49 208 1 2 0 0,5 1217 12,0
Mosebacke 11 Fiskargatan 1A-B A <1929 1929 0 849 0 2 0 0,7 0 10,0
Mosebacke 12 Fiskargatan 3 A <1929 1929 0 248 0 2 0 0.2 0 3.3
Nederland 20 Gotgatan 46, Noe Arksgranden 2 A <1929 1987 785 491 9 11 0 3,0 1512 35,7
Ormen Mindre 1 Bellmansgatan 18, 18A-C, A <1929 1974 814 133 14 8 0 15 1317 25,4

Hornsgatan 40
Ormen Mindre 2 Hornsgatan 42A-B A <1929 1975 496 131 8 5 0 1,0 1290 15,9
Ormen Mindre 3 Hornsgatan 44A-C A <1929 1975 482 227 10 10 0 1.2 1306 17,2
Ormen Mindre 9 Blecktornsgrand 13A-D, A <1929 1974 1385 949 25 18 0 43 1290 56.8

Hornsgatan 50A-C
Ormen Mindre 12 Brannkyrkagatan 29 A <1929 1959 659 0 13 0 0 0.8 1078 16,2
Ormen Mindre 13 Brannkyrkagatan 27, A <1929 1976 810 274 13 12 0 1,7 1322 27,3

Hornsgatan 48A-B
Ormen Mindre 14 Brannkyrkagatan 25 A <1929 1960 681 87 13 4 0 1,0 1203 18,3
Ormen Mindre 15 Hornsgatan 46 A <1929 1974 609 206 9 14 0 1.4 1274 20,4
Ormen Mindre 16 Bellmansgatan 16A-C A <1929 1978 523 86 9 2 0 1,0 1322 15,8
Ormen Storre 7 Blecktornsgrand 10 A <1929 - 0 317 0 2 0 0.6 0 0.0
Ormsaltaren 9 Klevgrand 1C A <1929 - 140 0 1 0 0 0.2 1456 8.9
Paris 16 Sankt Paulsgatan 21 A <1929 1969 0 1800 0 1 0 2,2 0 25,2
Pelarbacken Storre 30 Kapellgrand 2A-B A <1929 1986 466 120 6 3 0 11 1490 15,6
Rudan Mindre 4 Tjdrhovsgatan 36-38 A <1929 1960 140 208 1 1 0 0,5 1174 6.7
Sandbacken Mindre 45 Sandbacksgatan 7 A <1929 1930 0 76 0 1 0 0.2 0 1,5
Sandbacken Stérre 10 Katarina O Kyrkogardsg 13 A <1929 1970 502 11 8 3 0 0.7 1221 12,8
Sandbacken Stdrre 14 Nytorgsgatan 14, Sandbacksgatan 4 A <1929 1970 667 135 8 4 0 11 1318 18,7
Sandbacken Stérre 15 Nytorgsgatan 16 A <1929 1971 420 69 7 1 0 0.7 1258 10,9
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Sandbacken Stdrre 16 Katarina Ostra Kyrkogardsgrand 11, A <1929 1970 689 0 9 0 0 0.9 1291 17.8
Sandbacksgatan 2
Sankta Katarina Stérre 5 Master Mikaels Gata 2, 2A-H, A <1929 1971 831 261 16 5 0 18 1236 271
Nytorgsgatan 8
Schénborg 5 Gotgatan 16, 16A, 18, A <1929 1950 0 3561 0 6 0 6,4 0 68,7
Peter Myndes Backe 9
Skinnarviken 1 Bastugatan 48, 48A-C A <1929 1987 554 0 12 0 0 0.8 1271 16,2
Spdnnramen 2 Torkel Knutssonsgatan 9-15 A <1929 1974 523 91 9 1 0 1,0 1307 16,5
Stadsvarvet 3 Folkungagatan 147 A <1929 - 0 860 0 1 0 1,0 0 0.0
Stammen 19 Fjallgatan 16A-G A <1929 1981 520 38 8 2 0 0,7 1257 13,9
Stammen 20 Fjallgatan 18A-D A <1929 1981 160 28 3 1 0 0,3 1205 4,8
Stammen 37 Fjallgatan 24A-C, 26 A <1929 1982 341 0 4 0 0 04 1242 8,6
Stammen 38 Stigbergsgatan 17A-B, 19, 23A-B A <1929 1981 337 43 4 1 0 0,5 1267 9,4
Stenbocken 6 Brannkyrkagatan 13A-C A <1929 1949 0 900 0 1 0 1,5 0 15,6
Stenbocken 7 Hornsgatan 26A-C, Pustegrand 6 A <1929 1982 1 866 588 19 10 0 3.9 1479 59,8
Stenbocken 8 Brannkyrkagatan 15, Hornsgatan 28-30, A <1929 1981 3157 747 39 11 0 6.4 1409 99,6
32A-B, Maria Trappgrand 7A-D
Stenbodarne 1 Fjallgatan 23A-B A <1929 1929 0 2448 0 21 0 2,7 0 11,3
Stenbodarne 2 Fjallgatan 25, 25A-B, 29-31 A <1929 1986 603 542 5 1 0 19 1434 21,0
Stenkolet 2 Stora Mejtens Grand 8-10, 14 A <1929 1950 170 242 2 2 0 0,5 1587 12,0
Stora Pryssan 2 Blecktornsgrand 1 A <1929 1949 111 16 2 1 0 0.2 989 3,2
Sturen Minsta 2 Sédermannagatan 2, A <1929 1929 691 4425 13 3 0 9,9 1215 738
Tjarhovsgatan 9A, 11, 11A-D
Sturen Stérre 11 Ostgétagatan 23, 23A-C A <1929 1984 402 75 5 1 0 0,7 1285 11,9
Svalgangen 6 Brannkyrkagatan 19, 19A-B A <1929 1979 1526 173 21 3 0 2.4 1375 44,1
Svalgéngen 7 Bellmansgatan 7, 7A-B, 9-11, A <1929 1975 2420 998 34 18 0 5,5 1345 82,8
Hornsgatan 34, 34A-€, 36, 36A-B,
38, 38A-C, Maria Trappgrand 10
Sodermalm 10:35 Renstiernas Gata 1 A <1929 - 0 48 0 2 0 0.2 0 0,0
Sédermalm 11:23 Klockstapelsbacken 3-4 A <1929 - 0 136 0 1 0 0.2 0 0.0
Tapeten 9 Brannkyrkagatan 111A-C A <1929 1929 270 291 2 1 0 11 1407 15,3
Tegen 2 Bjurholmsgatan 1A-C, 3A-C, 5A-E, A <1929 1997 1257 1840 18 24 0 4,0 1487 64,2
7A-C, 9A-B, 11A-B
Terrassen 16 Nytorgsgatan 5, 5A-C, 7 A <1929 1981 392 21 5 2 0 0.5 1251 16,7
Tjarboden 1 Kvastmakartrappan 2-10 A <1929 1929 0 125 0 5 0 0.3 0 2,5
Tjarhovet Mindre 24 Kvastmakarbacken 6A-B A <1929 - 161 0 2 0 0 0.2 1343 0,0
Tjarhovet Storre 37 Lotsgatan 2, Skeppargrand 2 A <1929 - 92 27 1 1 0 01 1215 8.4
Tjarhovet Storre 38 Skeppargrand 4, Sagargatan 7 A <1929 - 106 0 1 0 0 01 1167 8,3
Tjarhovet Storre 39 Skeppargrand 6 A <1929 - 87 29 1 1 0 0.3 1950 8.4
Tjarhovet Storre 40 Skeppargrand 8 A <1929 - 117 0 1 0 0 0.2 1493 9,1
Tjdrkokaren 1 Asogatan 206 A <1929 - 50 0 1 0 0 01 1265 0.0
Tjdrkokaren 2 Aségatan 208 A <1929 1929 0 20 0 1 0 0,1 0 0,5
Tjarvrakaren 1 Aségatan 211 A <1929 - 134 0 1 0 0 01 1191 0.0
Tjarvrakaren 2 Asogatan 213 A <1929 - 70 0 1 0 0 01 1131 0,0
Tofflan 1 Bastugatan 12A-D, Pryssgrand 1 A <1929 1976 913 103 14 6 0 1,5 1316 26,5
Tofflan 3 Bastugatan 14A-B A <1929 1977 918 156 14 5 0 16 1288 27,2
Tofflan 4 Bellmansgatan 1, Pryssgrand 3A-B A <1929 1978 849 131 12 3 0 1.6 1301 26,3
Trappan 5 Bastugatan 5, 7A-C, A <1929 1975 1118 417 14 9 0 2,2 1390 35,8
Maria Trappgrand 4, Tavastgatan 2A-B
Tommen 1 Wollmar Yxkullsgatan 23 A <1929 1929 0 953 0 1 0 1.6 0 15,6
Ugglan Mindre 7 Tavastgatan 11 A <1929 1929 627 140 7 1 0 0.8 1087 15,4
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Ugglan Mindre 8 Brannkyrkagatan 26, Ugglegrand 4A-E A <1929 1971 424 84 7 3 0 0.8 1239 12,7
Ugglan Storre 6 Brannkyrkagatan 22B, Ugglegrand 3 A <1929 1971 163 0 3 0 0 0.2 1240 4,3
Ugglan Storre 7 Brannkyrkagatan 22A A <1929 1960 76 22 1 1 0 0.2 1263 2,4
Ugglan Storre 8 Brannkyrkagatan 20A-D A <1929 1971 300 41 5 2 0 0.5 1257 8.9
Ugglan Storre 9 Bellmansgatan 14A-D, A <1929 1975 666 106 13 4 0 1,2 1254 19,8

Brannkyrkagatan 18A-B
Urvddersklippan Mindre 5 Urvddersgrand 13 A <1929 1985 540 72 8 1 0 0.9 1280 15,0
Utkiken 10 Lotsgatan 3 A <1929 - 73 0 1 0 0 01 1124 7.6
Utkiken 12 Lotsgatan 1 A <1929 - 92 0 1 0 0 01 1146 8,2
Utkiken 13 Lotsgatan 5 A <1929 - 71 0 1 0 0 01 1172 7.5
Utkiken 19 Sagargatan 1A-B A <1929 1974 202 45 1 1 0 0,3 1229 58
Utkiken 21 Folkungagatan 164 A <1929 1929 0 30 0 1 0 01 0 0,7
Utkiken 22 Lotsgatan 7-9 A <1929 - 52 24 1 1 0 01 1049 7.6
Uven Stoérre 4 Brannkyrkagatan 69-71, Hornsgatan 82 A <1929 1929 0 1454 0 10 0 3,6 0 30,0
Vintertullen 20 Malmgardsvagen 57A-€, 59A-D, 61A-D A <1929 1929 1848 4 21 1 3 2,4 1360 46,6
Vintertullen 21 Malmgardsvagen 55A-H A <1929 1929/1950 1238 118 16 3 17 2,3 1432 36,1
Vintertullen Mindre 4 Malmgardsvagen 53A-C A <1929 - 422 0 3 0 0 0.5 1349 13,4
Vastergétland 11 Sankt Paulsgatan 5 A <1929 1959 404 153 6 2 0 1,0 1207 14,0
Vastergdtland 24 Gotgatan 28, Repslagargatan 13A-D A <1929 1929 1923 343 21 9 0 4,3 1435 61,4
Ostergétland 10 Ragvaldsgatan 17, A <1929 1983 664 220 7 6 0 1,5 1477 22,6

Sankt Paulsgatan 11, 11A-C
Ostergétland 25 Ragvaldsgatan 19A-C A <1929 1929 845 220 21 5 0 2,0 1434 27,9
Overkikaren 1 Guldgrand 1, Sédermalmstorg 4 A <1929 1988 1062 677 9 6 0 3.3 1550 45,6
Overkikaren 25 Hornsgatan 24 A <1929 1985 0 710 0 1 0 1.8 0 16,6
Overkikaren 32 Hornsgatan 8 A <1929 1929 156 315 3 3 0 0.9 1729 10,6
Overkikaren 33 Hornsgatan 6 A <1929 1929 355 209 4 1 0 1,0 1715 13,7
SODERMALM SUMMA 71592 52 359 1053 542 50 202,9 1322 2921,3
VASASTADEN
Cedersdals Malmgard 1~ Vanadislunden 1A-C, 2A-D, 3A-B, 4 A <1929 1950 1268 110 36 2 0 16 930 35,5
Cedersdals Malmgard 2~ Sveavdgen 154 A <1929 - 130 0 1 0 0 01 880 111
Grotlunken 3 Eastmansvdgen 30-34 A <1929 - 0 302 0 2 0 0.5 0 0.0
Grotlunken 4 Eastmansvdgen 36-38, A <1929 - 0 231 0 1 0 01 0 0.0

Sabbatsbergsvdgen 3
Grotlunken 5 Sabbatsbergsvdgen 1 A <1929 - 0 1054 0 1 0 21 0 0.0
Halsobrunnen 3 Eastmansvdgen 35-37 A <1929 - 0 698 0 3 0 1.4 0 0.0
Silverskopan 2 Sabbatsbergsvdgen 6-8 A <1929 1929 0 1620 0 6 0 3,5 0 23,8
Vasastaden 1:100 Norra Stationsgatan 40A-B A <1929 - 0 144 0 2 0 0.2 0 0.0
Vasastaden 2:97 Hollandargatan 5 A <1929 - 0 30 0 1 0 0.0 0 0.0
VASASTADEN SUMMA 1398 4189 37 18 0 9,5 927 70,4
AkesHov
Natt Och Dag 1 Akeshovs Gardsvig 8 C <1929 1929 0 1417 0 2 0 19 0 99
AKESHOV SUMMA 0 1417 0 2 0 19 0 9,9
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ARSTA

Sundsta Gard 1 Sundstabacken 4-6, Sundstabacken 8A-C A <1929 1989 851 53 11 1 0 1.4 1547 18,7
ARSTA SUMMA 851 53 11 1 0 14 1547 18,7
ORBY SLOTT

Orby Gard 2 Orby Slottsvig 24-28 C <1929 1929 0 933 0 1 0 11 0 7.3
ORBY SLOTT SUMMA 0 933 0 1 0 11 0 73
OSTERMALM

Ostermalm 1:17 Skeppargatan 34, 38, Storgatan 23A-D A <1929 1970 0 2754 0 8 1 7.8 0 29,8
OSTERMALM SUMMA 0 2754 0 8 1 78 0 29,8
STADSHOLMEN SUMMA 110431 89119 1633 865 70 332,7 1314 4559,0
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Distrikt Vallingby Centrum

Stadsdel/
Fastighetsbeteckning

Adress Lage

Byggar

Vardear

Yta
lagenheter

Yta
lokaler

Antal
lagenheter

Antal
lokal

Antal
Garage/
P-plats

Total
hyresvarde,
mnkr

Bostad,
normhyra/kvm
3 RoK, 77kvm

Tax vdrde,
mnkr

VALLINGY CENTRUM

Kartritaren 3

Kontorsskylten 2

Kontorsskylten 5

Kontorsskylten 6

Kontorsskylten 8

Kortet 1
Ritskapet 1
Sidfoten 1

Tre Brunnar 1
Tuschet 1

Vittangigatan 8A,

Vittangiplan 2-6, 10-14, 18-20, 24-26,
Vallingby Torg 1, 5-9, 15, 19,
Vallingbyplan 1-3, 7-13,17, 21
Bjurforsgatan 2, 5, Brackefaret 2,
Frostviksfaret 2,

Pajalagatan 11-15, 37-39, 43, 49-51,
Vallingby Torg 6, 10, 18, 24, 30-32, 36,
Vallingbygangen 1, 7-17,
Villingbyplan 10-12

Bjurforsgatan 1, Brdckefaret 5
Frostviksfaret 5, Matforsgatan 7,
Pajalagatan 1-9, 17-19, 23-25, 29-31,
Vallingbygangen 2-8, 12-16,
Vallingbyplan 2-8, Vdannasgangen 2-24,
Arevagen 57-59

Frostviksfaret 6, Kirunagatan 1,
Pajalagatan 38, 42, 46-56,
Vallingbyplan 16-18, 22-26,
Angermannagatan 173

Frostviksfaret 8, Matforsgatan 9,
Solursgangen 2-10,

Vallingbygangen 21-25, 30,
Angermannagatan 132-148,
151-157,161-171

Vittangigatan 24-28

Villingby Torg 43

Vilhelminagatan 1-9, 13-15,
Arevagen 12, 16, 20, 24-26,

32-34, 38, 46, 54

Villingby Torg 37

Vittangigatan 22

[aNalal

1955

1954

1954

1964

1964

1956
1956
2007

1956
1956

2007

2006

2008

2007

2007

2007

1997
1955

ocoo

o o

4938

15095

24 075

13448

34 668

815
1039
34 068

6802
662

o o

21

69

81

68

53

R

oo

113

26,4

40,2

40,1

28,9

1.0
2,1
19,6

8.8
0.8

o O o

76,4

206,1

352,0

261,1

248,2

0.0
0,0
103,0

60,1
54

VALLINGBY CENTRUM SUMMA

0

135610

335

179,2

13122

TOTALSUMMA
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34 404,3

99
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Huvudkontor
Svenska Bostdder
Box 95

162 12 Vallingby

Webbadress:
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