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ATT UTVECKLA EN STAD

Bostadsbyggande och bostadspolitik borjar bli ett allt mer hett amne sa har ett
knappt ar fore valet. Bostadsfragan dr en av de allra viktigaste fragorna vi har att
fundera p4, i synnerhet eftersom vi finns i Sveriges mest utsatta bostadsregion.

Det 4r exempelvis inte latt att bygga i Stockholm, en av virldens vackraste
stider men ocksa en stad i standig forandring. Vad dr da sdrskilt bevarandevirt?
En rad sa kallade riksintressen skall forsoka skydda det som ar skyddsvart men
det leder ocksa till mdnga svara avgoranden.

Vi arbetar ocksa langsiktigt och entriget med att ta hand om vér redan
byggda miljo. Svenska Bostader fick for ndgra ar sedan ta 6ver det nergdngna
och sedan manga ar stingda S:t Gorans gymnasium, kvarteret Vallgossen.
Nu kan 6ver tvahundra studenter flytta in i ett hus som ar renoverat pa ett
sa omsorgsfullt satt att vi till och med for en diskussion om att huset skall
bli byggnadsminne.

Ett 4n mer tydligt exempel pa vara byggnaders langa och omvixlande liv
ar det omfattande grundforstarkningsarbete som pdgar i kvarteret Daedalus
i Gamla stan. Med en kortsiktig fastighetsekonomisk kalkyl borde kvarteret
rivits och gett plats for nagot nytt, vilket naturligtvis ar helt otankbart. Svenska
Bostaders dotterbolag Stadsholmen gar nu in och ser till att kvarteret far en
hallbar grund som borgar for att dessa gamla byggnader kan fa sta kvar i
maénga hundra ar framat.

Ett sista exempel pa hur staden kan utvecklas ar niar hela omraden kan fa
en helt ny anvindning. Nergangna hamnomraden som Hammarbyhamnen har
blivit bostadsomrade, liksom bortglomda lager och grustag i Annedal. Ett
betydligt storre och kanske mer kant exempel ar hela Jarvafaltet som under
lang tid var militart 6vningsfalt. Nar militaren limnade Jarvafiltet sd 6ppnades
mojligheterna till nya bostadsomraden. Upp vixte Tensta och Rinkeby men
aven Rissne och Kista pa 60- och 70-talet. Bostadsomraden som nu star infor
stora upprustningar och dven nyproduktion.

Ovanstaende exempel visar tydligt att en levande stad ocksd ar en stad som
hela tiden utvecklas och férandras. Detta maste ske med stor eftertanke och
ocksd med en livlig debatt. Vad skall bevaras och vad kan forandras? Det finns
inga enkla svar men utan utveckling s kommer Stockholms attraktionskraft
att minska i betydelse.

Pelle Bjorklund
VD Svenska Bostader
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For 30 ar sen fanns det i princip
inga vaggloss i Stockholm. Nu gors
tusentals saneringar i stan varje
ar. BO reder ut vad du gor for att
undvika vaggloss - och vad du gor
om du drabbas anda.

I borjan av 1900-talet fanns vaggloss i
vart tredje stockholmshem. Sen forsvann
de nistan helt nar giftiga bekdmpnings-
medel som cyanvite borjade anviandas.
Gifterna forbjods nar de visade sig vara
skadliga ocksa for manniskor, men det ar
inte franvaron av gifter som fatt antalet
vaggloss att explodera under de senaste
15 aren.

— En forklaring dr att vi reser mycket
mer nufortiden, sager Stefan Alm, plats-
chef pa Anticimex i Sollentuna.

Sex av tio svenskar reser utomlands
minst en gang varje ar. Manga reser till
platser ddr vaggloss lange varit ett pro-
blem. Som New York — staden ligger inte
bara hogt pa listan 6ver platser dit svensk-
arna reser, den ar ocksa en av de stader
dar flest fall av vaggloss rapporterats.

Forra aret genomforde Stefan Alm och
hans kollegor pa Anticimex 6ver 4 600
saneringar av vaggloss i Stockholm.
Minga drabbade drojer med att sla larm.
— De kanske tror att det ar dyrt med
sanering och vet inte att hyresvarden

> OCH
NNISKOR

har avtal som ticker kostnaden for
den, sdger Stefan Alm, som ocksa
konstaterar att en del drabbade vintar
med att anmala att de har viggloss
eftersom de skdms.

— Man forsoker stida bort dem eller
koper ndn spray. Men det funkar inte.
Viggloss gommer sig for bra.

Viggloss lever av oss manniskor. Nar
vi sover letar de upp oss och suger blod.
— De ar lata djur som haller sig nira
dar det finns mat. Har man viggloss
hemma hittar man dem darfor oftast
1 sovrummet.

Numera anvands inte gifter for att
sanera lagenheter fran vaggloss. Antingen
anvinds sma kristaller av kisel som
stros ut pa golvet och som skar sonder
vagglossens vaxlager sa de torkar ut.
Eller sa anviands viarme — angripna mob-
ler eller klader laggs i ett varmetalt over
en dag for att doda lossen.

— Ju snabbare man anmaler att man ar
drabbad desto smidigare och snabbare
gar sjalva saneringen, sager Stefan Alm.

Tre tips for att undvika vaggloss
Ta inte hem ndgot fran miljostugan
eller grovsoprummet.

Du vet inte vad som gommer sig i den
dar soffan, jackan eller lampan...

Var uppmdarksam ndr du reser...
Titta efter spar efter vaggloss i hotell-
rummet. De flesta viggloss finns i och
runt singen, kolla under singen efter
vagglusbajs (sma svarta prickar) eller
skalrester. Lat kladerna vara kvar i
resvaskan, garna i plastpasar.

...och ndar du kommer hem igen.
Stall inte resvdaskan i sovrummet utan
utomhus i ett forrad eller pa balkongen
—eller i en plastsick i din lagenhet.

4
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Tvitta alla klader som du har haft med
dig. Vaggloss dor vid drygt 50 grader.
Tvitta allt som tal det i 60 grader och
anvind sen torktumlare eller torkskap.

Drabbad? Sa gor du!

Kontakta Svenska Bostaders kundcenter
pa svensakbostader.se eller pa telefon
0771-318 318. Du behover alltsa inte
sjdlv ringa ett saneringsforetag, det
ordnar Kundcenter.

Svenska Bostdders avtal tacker kost-
naden for grundlaggande sanering.
Det innebdr att sanering av skadedjur
inte kostar nadgot under forutsittning
att hyresgasten inte har varit oaktsam.
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Svenska Bostaders fastigheter finns over hela Stockholm.

Vart aldsta hus byggdes pa 1600-talet, vart senaste ar
annu inte fardigbyggt. Berattelserna om vara hus - och
stadsdelarna de ligger i - ar en del av stadens historia.

Jarvafaltets yngsta stadsdel - men
med en historia som stracker sig
tillbaka till vikingatiden. Kista ar for
manga synonymt med IT-foretag,
men hdr bor ocksa drygt 12 000
personer. Som snart kommer att
bli manga fler.

”Sigvid lat resa denna sten efter sin
fader Egvid och sin moder Holmfrid,
och Jovurfrid.”

Runstenen dr 1000 ar gammal och
star rest nara den gard som gett namn &t
stadsdelen: Kista gard. Garden ar fran
1800-talet och flera hus, inklusive hu-
vudbyggnaden, star kvar dn idag. Men
namnet Kista har ingen lang och ingen
lokal historia. Garden fick heta Kista
eftersom den byggdes pd mark som dg-
des av Kista gard i Sollentuna.

Kista var — precis som 6vriga Jarva-
faltet — linge glest befolkat. Mellan
1907 och 1970 var dessutom Jarvafaltet
ovningsomrade for den svenska armén.
Genom att omradet var militart under
dessa ar bevarades flera av Jarvafiltets
gamla gardar och de historiska miljer-
na runt dem.

Jarvafiltet var alltsa linge avsparrat
for allmanheten, men 1956 blev det in-
vasion. Inte av frimmande makt, utan
av OS-besokare. Sommar-OS gick det
aret i Australien, men pa grund av lan-
dets stranga karantinregler beslutades
att ryttartavlingarna skulle genomforas
i Sverige. Sa i juni 1956 red olympiska
ryttare forbi bland annat Kista gard un-
der grenen filttavlan. Tavlingen foljdes
av 40 000 askiddare, bland dem Storbri-
tanniens drottning Elizabeth.

Kista

Aret efter ryttarolympiaden beslutades
att militaren skulle flyttas till Kungsing-
en. Flytten skedde successivt och var
helt genomford 1970. Efter militaren
kom bostdderna och foretagen. Dagens
Kista vixte fram mellan 1975 och 1980
och hir blandades bostider, affarer och
arbetsplatser pd ett annat sitt an vad
som gjorts i Akalla, Husby och Rinkeby
(som tillsammans med Kista och Hansta
bildar stadsdelsomradet Rinkeby-Kista).
Under 1980-talet fortsatte utbyggnaden
av arbetsplatser och manga IT-foretag
etablerade sig har. Drygt 30 ar senare
arbetar narmare 40 000 personer i
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”Sveriges Silicon Valley” och Kista ar
en magnet for teknologiforetag. Bade
Kungliga Tekniska hogskolan och
Stockholms universitet har filialer i Kista.
I Kista finns ocksa tre av Stockholms
hogsta byggnader: Kista Torn, Kista
Science Tower och Victoria Tower.
Bara Kaknastornet ar hogre. Men det ar
inte bara foretagen som blir fler i Kista.
Fram till 2025 beraknar Stockholms
stad att befolkningen nastan kommer
att fordubblas, dagens ca 12 000 inva-
nare kommer att bli drygt 23 000. Detta
staller i sin tur krav pa utbyggd service
och en mingd satsningar genomfors just
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nu. SL bygger ut Tvarbanan fran Norra
Ulvsunda via Bromma flygplats till Kista
och vidare till Helenelund, hundratals
nya bostidder i form av ldgenheter, rad-
hus, smahus och villor planeras liksom
nya skolor, forskolor och studentbosta-
der. Dessutom rustas en hel del av den
befintliga bebyggelsen.

FAKTA

Svenska Bostdder ager atta
fastigheter i Kista med totalt tre
lokaler och 204 lagenheter.
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Riksintressen

Nationalparker, naturreservat och
varldsarv. Alla kan vara exempel pa
geografiska omraden som staten
anser viktiga att bevara, sa kallade
riksintressen. Men hur forhaller sig
riksintressen till allmanintresset att

bygga fler bostader?

Stockholm tillhor en av de fem snabbast
vaxande regionerna i Europa. Det finns
darfor ett stort behov av fler bostader.
Enligt Stockholms lans landstings rapport
”Regional bedomning av behovet av nya
bostiader i Stockholmsregionen fram till
2030” skapar den vixande befolkningen
ett behov av att arligen bygga 16 000
bostader i regionen fram till 2030. En av
orsakerna till att bostadsbyggandet
ibland kan ga langsamt i staden ar de sa
kallade riksintressena. Ett exempel ar
Nationalstadsparken, som stracker sig
over en mil fran Ulriksdal i norr till
Fjaderholmarna i soder och varit en
orsak till den langa planprocessen for
studentbostidder i Albano.
— Riksintressen hamnar ofta i konflikt
med bostadsbyggande. Ett annat kint
exempel, forutom Nationalstadsparken,
ar Radartornet i Bromma. Det har for-
hindrat mangder av byggprocesser efter-
som riksintresset for med sig hojd-
restriktioner, sager Pelle Bjorklund, vd
pa Svenska Bostader.

12 myndigheter i Sverige har ritt
att utse omraden for riksintresse. Det
kan galla allt fran omraden for ren-
skotsel och fornminnen till militdra
skjutfalt och karnkraftverk. Faktum ar
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att ndstan halva Sveriges yta bestar av
omraden utsedda till riksintressen. Nar
ett omrade har beslutats vara ett riks-
minne ar utgangspunkten att riksintresset
prioriteras fore kommunernas egen
sjalvbestimmanderatt. Om inte ett riks-
intresse skulle finnas pa ett omrade har
kommunerna allts ritt att sjalva besluta
om hur marken ska anvindas, till exem-
pel for bostadsbyggande. Stockholms
stadssiluett ar ett av de mest kidnda riks-
intressena. Det innebar i praktiken att
man vager bostadsbyggandet mot riks-
intresset om Stockholms stad presente-
rar en plan som riskerar att dventyra
stadssiluetten.

— Nir en kommunal plan riskerar att
komma i konflikt med ett riksintresse sa
ar det Lansstyrelsens uppgift att ta till-
vara statens intresse, siger Pelle Bjork-
lund. Det ar sdledes inte bara en fraga
om riksintresset i sig, utan ett flertal oli-
ka intressen som emellanét kan std i
konflikt med varandra.

VS Bostadsbyggen

Flera kommuner och byggherrar undviker
att paborja arbetet med nya bostader om
det ska ske i omraden dir det finns riks-
intressen, enligt en undersokning fran
2015 av Sveriges Kommuner och Lands-
ting. Anledningen ar att de riskerar att
hamna i ldngdragna, och darmed dyra,
processer innan byggandet kan borja.
Undersokningen, som gjordes bland

54 kommuner, visade att riksintressen
fordrojde byggstarten av nastan 15 000
bostader runtom i landet.

— Att bevara unika omriaden, bade i
Stockholm dar Svenska Bostader verkar
och pa andra platser i landet, ar sjalv-
klart viktigt. Lika viktigt ar att bygga
bostiader sa att alla har en mojlighet till
tak over huvudet och sitt eget boende.
Det ar darfor intressena ofta stills mot
varandra och bedomningarna ar svara
att gora, avslutar Pelle Bjorklund.

FAKTA

Riksintressen gadller geografiska
omraden som har pekats ut for att de
innehaller nationellt viktiga varden
och kvaliteter. Omraden kan vara av
riksintresse bade for att bevara
eller exploatera. Riksintressen ska
behandlas och redovisas i den kom-
munala éversiktsplaneringen sa att
det blir tydligt hur dessa forhaller
sig till andra intressen, eller for att
avvagningar ska kunna géras om
andra intressen inte ar férenliga
med riksintressen.

Kalla: Boverket.se
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Grundforstarkning

HUS

Det ar full fart som vanligt kring
kvarteret i Gamla stan. Turist-
flockarna avldser varandra langs
med Lilla Nygatan. Hungriga i alla
aldrar strommar in och ut fran
restaurangerna. Samtidigt pagar
en av de storsta upprustningarna
som gjorts de senaste 50 aren.

| Gamla stan

Det ar i kvarteret Daedalus, intill Malar-
torget i Gamla stan, som Stadsholmen,
dotterbolaget till Svenska Bostader som
forvaltar kulturhistoriskt viktiga byggna-
der, genomfor grundforstarkningar och
stambyten i husen — inte ett alldeles latt
jobb mitt bland gamla byggnader och
tranga grander.

- Det finns inte sd mycket ytor att stalla
byggmaterial pa och man far inte kora
transporter via Lilla Nygatan nar som
helst. Det finns manga saker man maste
ta hansyn till under byggprojekt i omra-
den som detta, sdger Ulrika Bask, fastig-
hetsingenjor och ansvarig projektledare
for ombyggnadsprojektet.

Under 70-talet genomfordes en mo-
dernisering av fastigheten som ar hem
for bade boende och lokalhyresgaster.
Samtidigt skedde en grundforstarkning,
eftersom fastigheten hade borjat rora
sig. Men det var inte tillrackligt. Sedan
80-talet har fastigheten sjunkit med
runt 12 centimeter pa vissa stallen,
sager Ulrika Bask:

—Pa 70-talet valde man att bara grund-
forstarka en del av hela kvarteret och
man anvande en grundforstarknings-
metod som inte var fullgod. Man upp-
tackte snabbt att sdttningarna fortsatte
och att fastigheten rorde sig nerat. Dar-
for behover vi gora det igen nu.

Att grundforstarka en fastighet ar
ingen latt uppgift. I praktiken innebar
det att upp till 12 meter langa palar bor-
ras ner i marken under huset. Darefter
laggs en metertjock golvplatta som hal-
ler allt pa plats. Men for att lyckas kravs
mycket forarbete.

— Forst far man riva bort den gjutna
plattan som finns i killaren och frakta
bort det frin Gamla stan. Sedan har vi

gjutit arbetsbetong en meter under gol-
vet sd att borrmaskinerna ska kunna sta
pa nagot innan de borrar ner palarna,
sager Ulrika Bask.

Kvarteret star over det som var
strandlinjen pa 1600-talet. Darfor har
det ocksa hittats en hel del intressanta
foremal under arbetets gang. Bland
annat finns det ett medeltida befast-
ningsverk under marken, si kallad
skans, som skulle forhindra angoring
med bat i Gamla stan.

— Nar vi schaktade bort jord under kallar-
golvet hade vi en arkeolog narvarande.
P3 ett stalle tittade rester av en bradvagg
fram. Sa vi fick kalla dit Lansstyrelsen
som kunde konstatera att det var rester
fran ett gammalt brygghus, sager
Ulrika Bask.

Ombyggnationen borjade innan
sommaren 2016 och huvuddelen av
grundforstarkningen berdknas vara klar
i vinter. Men husen ska dven genomga
ett valbehovligt stambyte. Det var 50 ar
sedan sist. Stambytet ar ocksa en kompli-
cerad process da det kraver evakuering
av bade boende och lokalhyresgister
under en langre tid.

— Det ir ett omfattande arbete under
flera 4r, sd vi har erbjudit de som vill byta
lagenhet att kunna gora det permanent.
For lokalhyresgasterna dr det saklart
inte lika enkelt. Vi har till exempel en
restaurang som vi lyckades flytta till

en annan lokal i narheten under tiden
stambytet sker.

Under 2020 forvintas hela arbetet
vara klart. Sedan tror Ulrika Bask att det
drojer lange innan ett byggnadsprojekt
av samma storlek ska behova goras igen:
— Grundforstarkningen kommer att halla
atminstone i hundra ar.

1
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Varfor ersatts smabutiker och verkstader av kaféer
och inredningsbutiker? Varfor vill manniskor plotsligt
bo i kvarter som alldeles nyss hade daligt rykte?
Elisabeth Lilja, docent i sociologi vid Stockholms
universitet, har forskat pa gentrifiering, processen
som innebar en klassresa for hela omraden. Eller i
Stockholms fall - for hela innerstan.

- Stockholm har forandrats dramatiskt under de
senaste decennierna, sager Elisabeth Lilja.

”Onskas: Innerstan, ej Soder.” S3 avslutades minga
bostadsbytarannonser sa sent som pa 1990-talet. Soder-
malm sdgs av mdnga som nedganget och otryggt. Idag ar
Soder ett av de mest attraktiva omradena i Stockholm.

Elisabeth Lilja har forskat pa hur manniskors syn pa var
de vill bo har skiftat — och varfér. Hon har studerat inner-
stans forandring: hur boende med lagre inkomster ersatts
av de med hogre, hur kvartershak med billig 61 bytts mot
kaféer med dyrt kaffe.

Forskarna kallar det for gentrifiering, fran engelskans
?gentry” (pa svenska narmast ”lagadel” eller herrskap”).
Den brittiska forskaren Ruth Glass myntade begreppet pa
1960-talet for att beskriva hur laginkomsttagaromraden i
Londons innerstad borjade tas 6ver av en rikare medelklass.
— Gentrifiering och segregation ar tva sidor av samma
mynt, sidger Elisabeth Lilja. Gentrifiering dr en undan-
trangningsprocess. Nar det flyttar in manniskor med
hogre inkomster och utbildning i ett omrade gar priserna
upp pa bostader och manniskor med laga inkomster far
svart att bo kvar eller tvingas flytta. Priserna stiger ocksa

13
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| forandring

pa lokaler, vilket paverkar pagaende
verksamheter i kvarteren och utbudet
av service dar.

Gentrifiering dr inget unikt for Stock-
holm, samma forvandling av stadsdelar
finns i hela vastvarlden: New York,
Berlin, Barcelona, Paris, Venedig.

— Men Stockholm sticker ut i en interna-
tionell jamforelse, sdger Elisabeth Lilja.
Hir lades grunden till gentrifieringen
av politikerna.

Bakgrunden ar foljande: ar 1970 var
Stockholms innerstad ett laginkomst-
omrade. Pa Soder, pa Kungsholmen, i
Gamla stan, men ocks3 i kvarteren runt
Ostra station bodde 70 procent ligin-
komsttagare. Befolkningssammansatt-
ningen i innerstan sdg radikalt annor-
lunda ut 4n idag med en stor andel dldre,
fa barnfamiljer och manga enpersons-
hushall. Innerstan hade de samsta bosti-
derna och de storsta sociala problemen.

I en utredning gjorde Stockholms stad
en direktkoppling mellan bostddernas
standard och de sociala problemen.

— Det ar forklaringen till att forandring-
en av innerstan gjorts med stark in-
blandning av staden, siger Elisabeth
Lilja. Och en forklaring till att forand-
ringen gatt sa snabbt. Med hjalp av
gynnsamma statliga lan satsade Stock-
holms stad pa att rusta upp husen i in-
nerstan till en modern standard — manga
hus saknade centralvirme, manga ligen-
heter egen toalett.

Den omfattande upprustningen
blev startskottet for den gentrifiering
som forskarna ofta delar in i fem faser
och dir den forsta fasen ironiskt nog
oftast inte drivs av de med hog 16n utan
snarare av en grupp med stort kreativt
kapital: konstnarer, musiker, arkitekter,
forfattare.

— Priserna och hyrorna dr laga i den har
fasen och de som flyttar in gor det for
sitt eget boende. De skaffar sig ett stille

och renoverar for sin egen skull, sager
Elisabeth Lilja.

Dessa pionjarer skapar ringar pa vatt-
net, till att borja med bara bland vanner
och bekanta. Ryktet sprids och gentri-
fieringen gdr in i nésta fas nar fler och
fler likasinnade flyttar in i omradet och
upprepar proceduren att renovera for
sitt eget boende.

I gentrifieringens tredje fas borjar bo-
stadspriserna stiga. Omradets forand-
ring uppmarksammas bade i medier och
av samhillet. Nu borjar medelklassen
flytta in och alltfler som inte lingre har
rad att bo kvar flyttar ut.

I den fjarde fasen blir gentrifieringen
pataglig 4ven i gaturummet. D4 kommer
kaféerna, restaurangerna, boutiquerna.
(Antalet krogar i Stockholm har blivit
600 fler sedan 2007.) Manga som flyttar
in i ett omrade i denna fas gor det inte
langre bara for sitt boende utan ser det
ocksa som en penningplacering.

Gentrifieringens sista fas dr enbart
driven av ekonomiska motiv. Manniskor
koper bostader men bositter sig inte dar.
De har en lagenhet i Stockholm, en i
Singapore, en i New York...

— Det dér ser man tydligt i till exempel
Mayfair i London, men vi borjar faktiskt
se det i Stockholm ocksa, gar man i vissa
kvarter i innerstan pa kvillen sd ar det
vildigt mycket slackt och tomt, siger
Elisabeth Lilja.

P4 drygt 40 ar har Stockholms inner-
stad alltsd fordandrats i grunden. Den
stads- och statsunderstodda upprust-
ningen av omoderna hus under slutet av
1970-talet och en omvandlingsvag av
hyresritter till bostadsritter under 90-
och 00-talet har skyndat pa utvecklingen.
I sin forskning har Elisabeth Lilja special-
studerat hur tre kvarter pa Ostermalm,

i Vasastan och pa Soder har forandrats
fran mitten pa 1990-talet och drygt 15
ar framat. Dessa kvarters forandring ar

ocksa innerstans forandring.

I kvarteret Jarnlodet pa Ostermalm,
avgransat av Riddargatan, Sibyllegatan,
Nybrogatan och Ostermalmstorg in-
leddes gentrifieringen tidigt, redan pa
70-talet kopte en arkitekt ett av husen
i kvarteret, bosatte sig dar och rustade
upp bdde sin egen lagenhet och hela
huset. Da var befolkningen i kvarteret
inkomstmassigt ganska blandad, nu ar
den sedan liange ersatt av medel- och
hoginkomsttagare. Kvartersbutikerna
ar borta, istillet kommer manniskor
fran hela stan for att handla i kvarteret.

Kvarteret Pyramiden pa Séder har
hus langs Gotgatan, Blekingegatan,
Ostgotagatan, Katarina Bangata och
Skanegatan. Precis som i kvarteret Jarn-
lodet pi Ostermalm har sammans:tt-
ningen av de boende férdandrats dras-
tiskt. Medan antalet hoginkomsttagare
i hela Stockholm 6kade med 16 procent
fran mitten av 90-talet till mitten av
00-talet sa femdubblades antalet hogin-
komsttagare pa Soder under samma tid.
Det var ocksa nu som ”ej Soder” borjade
forsvinna i bytesannonserna. (Att ut-
trycket under en period foljdes av ej
Hornstull” ar en illustration av hur olika
omraden inom samma stadsdel forandras
olika snabbt.)

Men trots att Soders befolkning till
stora delar har bytts ut sa finns fortfa-
rande en kulturell identitet som 4r unik
— och motsagelsefull. Elisabeth Liljas
intervjuer med de boende visar att manga
nyinflyttade uttrycker en tillhorighet med
den speciella ”soderandan”, en kulturell
identitet formad av manniskor med en
helt annan position i samhillet och i eko-
nomin 4n de sjalva.

Husen i kvarteret Volontiren vid
Rorstrandsgatan-Tomtebogatan-Norr-
backagatan i Vasastan byggdes fran
borjan som bostader at arbetarna pa
Rorstrands porslinsfabrik och omradets
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STAD

| forandring

andra industrier och verkstader.
— Fordandringen i Vasastan ar egentligen
mer dramatisk dn pa Soder, sager Elisa-
beth Lilja. Precis som pa Soder fanns
har forr en tydlig arbetarpragel, manga
konstnarer, sma gallerier. Men det dr

i princip borta. Identiteten nu priglas
istallet av den stora inflyttningen av
manniskor som jobbar inom till exem-
pel bank och finans. Omradet har blivit
exklusivt och Rorstrandsgatans restau-
ranger drar till sig inte bara stockholmare
utan ocksa turister.

Det sista géller hela innerstan kan till-
laggas. For samtidigt som innerstan be-
bos av minniskor med pengar sa har den
ocksa blivit en festplats for hela stock-

»
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holmsregionen. Det ar till innerstan man
tar sig for att roa sig, det ar hir det stora
utbudet av nojen finns. Vilket ocksa dr
en konsekvens av gentrifieringen, sager
Elisabeth Lilja:
— Nar manniskor med lagre inkomster
flyttat ut fran innerstan har antalet lag-
inkomstomraden i fororterna blivit fler.
Det har i sin tur paverkat utbudet av
service i de omrddena.

Samtidigt fortsitter gentrifieringens
vagor att rulla in 6ver stockholmsregio-
nen och har pa allvar natt ocksa nar-

fororterna. Aspudden och Midsommar-
kransen med sin stadsliknande bebyg-
gelse och narhet till innerstan var forst
ut. Synen pa Grondal och Liljeholmen,
liksom delar av Solna och Sundbyberg
haller pa att fordndras i takt med att
omrdadena i sig forandras.

— Gentrifieringen fortsitter. Mycket bero-
ende pa att Stockholm ar den enda verk-
ligt globaliserade staden i Skandinavien.
Stan lockar médnga som arbetar inom de
globala nitverken f6r kommunikation,
IT och finans, siager Elisabeth Lilja.
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perSIENNEN (D)

Persiennerna kom till Europa fran Per-
sien pa 1700-talet. Det hors pa namnet.
De kom via Italien och Venedig och
sparet efter de venetianska kopmannen
lever kvar i engelskan dar man 4n idag
talar om ”venetian blinds”.
Persiennerna tog 1700-talets Europa
med storm och driftiga affirsman ut-
vecklade egna varianter. Engelsmannen
Gowin Knight fick det forsta patentet pa
sin version av persienn pa 1760-talet, men
detta var pd inga vis en ny uppfinning.
Redan i det forntida Egypten anvandes

persienner gjorda av vass for att halla
solljuset (och darmed varmen) borta.

Idag ar persiennen sa vanlig att vi
knappast tanker pa vilken smart 16sning
det ar, hur den kan forvandla ljus till
morker, hur den kan dras upp och nis-
tan forsvinna och hur spjilorna kan vri-
das for att slappa in exakt sa mycket ljus
vi vill.

Kanske var det nir han slogs av den
enkla och geniala konstruktionen som
den surrealistiska poeten Louis Aragon

diktade foljande:

Persienns

Persienn Persienn Persienn
Persienn persienn persienn
persienn persienn persienn
persienn persienn persienn
persienn persienn persienn
persienn persienn

Persienn persienn persienn
persienn persienn
Persienns

Vad dikten heter? ”Persienner”
forstas.
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BOSTAD

FORST

En grundlaggande forutsattning for
ett stabilt liv ar tak dver huvudet.
Anda &r det manga stockholmare
som saknar det. Bostad Forst-model-
len ger hemldsa mojligheten till ett
eget boende och stdd i vardagen

- ett forsta steg mot ett nytt liv.

Bostad Forst startade redan 2010, d3 som
ett pilotprojekt i arbetet mot hemloshet.
Svenska Bostdder har varit med hela va-
gen for att bidra till att fler manniskor far
en chans att bryta den onda cirkeln och
komma tillbaka in i samhallet. Inspiratio-
nen bakom Bostad Forst kommer fran
USA dir projektet under namnet "Hou-
sing First” visat goda resultat. Bostad
Forst tar sin utgdngspunkt i att den hem-
l6ses problem bade ar sociala och bo-
stadsmassiga och att mojligheterna att
l6sa de sociala problemen blir littare om
ett stabilt boende redan ar pa plats.
— Vi sdg ett problem med hemloshet i
Stockholm och ville vara med for att se
om Bostad Forst-modellen kunde hjilpa
till att forbattra situationen. De som blir
tilldelade en lagenhet via Bostad Forst
gar direkt fran hemloshet till ett boende
och far dé en stabil grund att sta pa for
att ta tag i andra eventuella problem,
sager Helena Hamrén, bostadsuthyr-
ningssamordnare pa Svenska Bostader.
Totalt finns cirka 40 Bostad Forst-
lagenheter i Stockholm, varav 23 inom
Svenska Bostaders bestand. Lagenheterna
ar ofta sma och antalet begransat, men

for individen som far mojlighet till ett
eget boende dr det en chans till en
nystart. En av de boende dr Hans, som
menar att mojligheten till ett stabilt
boende, bort fran de tillfalliga korridor-
boendena han spenderat manga ar i,
var en vandpunkt i livet:

— Det var mycket som hiande pa en gang.
Jag opererade mig efter en lang tids
lungsjukdom och fick lagenheten unge-
far samtidigt. Jag kande mig friskare an
pa femton ar. Det kdndes som att jag
vann hogsta vinsten, sdger han.

Det dr Socialforvaltningen i Stock-
holms stad som inledningsvis star pa
lagenhetskontrakten. Efter tidigast ett
ar kan Socialforvaltningen ansoka om
att overlata kontraktet till den boende,
om allt har gitt som planerat. For att
komma pa fotter har den boende dven
en kontaktperson, en sd kallad case
manager, som underlittar och stottar i
kontakten med vardinstanser och andra
myndigheter. Magdalena Hockert ar
Hans case manager och har foljt med
pa hela hans ligenhetsresa som startade
for over tva ar sedan.

— Om man har ett boende kan man
fokusera den energin som gar at till att
vara hemlos pa ndgot annat. Man kan
ldttare fa ordning pa andra saker i sitt
liv som inte hade varit mojliga att ta tag
i annars, till exempel sin fysiska hilsa,
menar Magdalena.

Flera av Svenska Bostiders hyresgaster
inom Bostad Forst har till slut fatt ta
over kontraktet — och da fatt sitt forsta
riktiga boende pa lange. Forutsattning-

Forsta steget
mot ett nytt liv

en for overtagandet ar att den boende
inte har fatt ndgra anmarkningar under
tiden man bott i ligenheten och att
eventuella tidigare hyresskulder ar 16sta.
— Av de Bostad Forst-lagenheter vi har
idag sa ar det tre hyresgaster som tagit
over kontraktet. Dessutom har fyra
gatt via Bostad Forst over till ett van-
ligt hyreskontrakt. For de som det inte
fungerar for finns det mojlighet till en
andra chans i ett annat omrade, sager
Helena Hamrén.

Med en stabil boendesituation, battre

hilsa och gott stod av Magdalena ser
Hans ljust pa framtiden:
— Vi ar ett bra team. Mycket av det som
har hint ar tack vare Magda. Jag glider
fortfarande pa molnet efter allt som har
hant, sa att saga. Det racker for mig.
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Bilmekanikern
som startade
cvkelaftar

For lite drygt ett och ett halvt ar
sedan 6ppnade Mats Morén sin
cykelaffar MorénCykel i Karrtorp
centrum. Da hade han redan drivit
egen cykelaffari dryga tre ar.

— Det var min pappa som fick in mig pa
den hir banan. Han startade en cykel-
affar for tio ar sen. Nar jag trottnade pa
att arbeta som bilmekaniker gjorde jag
samma sak.

Att saga att Mats Morén kommer fran
en cykelfamilj dr en underdrift. Mats
Moréns gammelfarfar Henrik sopade
banan med konkurrenterna i borjan pa
1900-talet. Han deltog i OS 1912, vann
Milaren Runt 10 ganger — de nio forsta
gangerna i rad! — och tdavlade i totalt
38 ar, vilket gav ”Cykelkungen Morén”
ett nytt smeknamn: ”Gubben”.

Mats Moréns forsta cykelaffar 1ag
bara ett stenkast fran den nuvarande,
men den blev snabbt for liten.

— Nu har vi dubbelt sd mycket yta och
tillrackligt med plats for bade butik och
verkstad. Dessutom ligger lokalen mitt
pa torget, sager han.

Utrymmet behovs. Precis som andra
i branschen marker Mats Morén av den
cykelboom som rader i Stockholm: bara
mellan 2015 och 2016 6kade antalet
cyklister i Stockholm med 30 procent.
Bland Mats Moréns kunder finns
maénga som anvinder cykeln for att
pendla in till staden fran de sodra
fororterna. Allt fler cyklar dessutom
numera aret runt, vilket avspeglar sig
i forsiljningen av dubbdick. Och allt
fler koper elcykel.

— Sen vi 6ppnade har vi nastan dubblat
forsiljningen av elcyklar, sdger Mats
Morén, som sjilv foredrar elcykel fram-
for ”vanlig” cykel nir vigforhallandena
ar besvarliga under vintern.
— Motorn ger extra kraft att ta sig ige-
nom snoémodd och eftersom elcyklar ar
lite tyngre sa biter dubbdacken battre.
Oavsett typ av cykel sa dr just dubb-
dack Mats Moréns bista tips for den
som tianker cykla under vintern. Och for
alla som redan stillt in cykeln i killaren
sa har ars har han ett annat tips:
— Lamna in cykeln pa varservice redan
nu. Nér varen kommer ar det bara att
pumpa dicken och ge sig ut och kora.

FAKTA
Svenska Bostader ager och forvaltar
over 4 000 kommersiella lokaler i
Stockholms stad: allt fran kontor,
butiker och restauranger till férskolor,
skolor, vardanldaggningar och lager.
Svenska Bostdder dger ocksa centrum-
anlaggningarna i Bjérkhagen, Dalen,
Husby, Karrtorp och Vallingby och
bidrar pa sa satt till ett bra lokalt
utbud av affarer, restauranger och
annan service.

Letar du lokal? Du kan sdka lediga
lokaler pa svenskabostader.se
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Ny webbplats for SB
Bredband - Svenska
Bostaders fibernat

Nu ar den lanserad, en helt ny webbplats
for Svenska Bostiaders fibernit, SB Bred-
band. Pa sbbredband.se hittar bade lo-
kal- och boendehyresgaster snabbt och
enkelt information om fibernatet och hur
man ansluter sig till husets snabbaste och
modernaste bredbandsnit.

Den nya webbplatsen riktar sig bade
till de som redan képer bredbandstjans-
ter via fibernitet och till nya anvandare.
Hair finns bland annat information om
alla leverantorer som erbjuder tjanster
i ndtet, hur man bestiller tjanster och
vilka fordelar fibernitet innebar for hus-
héllet eller dig som hyr lokal. Pa sidan
finns dven installationsguider, svar pa
vanliga fradgor samt tips och rdd kring
bredband — exempelvis om fordelarna
med bredbandsuttag i alla rum for dig
som bor i lagenhet.

A N
RN

— Svenska Bostader har byggt SB Bred-
band, ett av Sveriges modernaste och
mest kraftfulla fibernit, for att vara hy-
resgaster ska fa tillgang till bredbands-
tjanster av hogsta klass, sager Pelle
Bjorklund, vd pa Svenska Bostdder.
Idag 4r det manga av nitets leverantorer
som erbjuder hastigheter upp till 1000
Mbit/s. Kapaciteten i nitet innebar till
exempel att alla i familjen kan surfa,

streama film, jobba/plugga och ringa
samtidigt utan problem.

Med den nya webbplatsen
sbbredband.se vill vi gora vara hyres-
gasters digitala vardag dnnu enklare.
Oavsett om man redan anvander Svenska
Bostdders fibernit eller funderar pa
att byta upp sig till fiber, ar det pa
sbbredband.se man ska kunna fa den
hjalp man behover.

*Boendehyresgaster: bredband, TV och telefoni, lokalhyresgaster; bredband, kapacitet, telefoni, med mera.

Vi ar en av Sveriges basta arbetsplatser!

Svenska Bostdder korades till en av Sve-
riges basta arbetsplatser 2017 av Great
Place to Work Institute. Vi kom pa en
hedrande nionde plats bland Sveriges
stora foretag (fler 4n 250 anstillda).

Ett av vara overgripande mal ar att
vara en av Sveriges basta arbetsplatser.
Darfor har vi under flera ar arbetat
aktivt for att medarbetarna ska ma bra,
utvecklas och trivas pa jobbet. Exempel
pa omrdden som vi har arbetat med ar
ledarskapsutveckling, hilsa och balans
i livet.

Vikten av mangfald och olikheter dr
ocksa nagot som diskuteras ofta — vi har
bland annat tagit fram ett gemensamt
forhallningssitt i foretaget.

Sedan 2014 jobbar vi med Great Place to
Work och deras verktyg for att utveckla
foretagskulturen. Den grundliga medar-
betarenkiten, tillsammans med analysen
av arbetsplatskulturen, har givit foretaget
en tydligare bild av vad man redan gor
bra och framfor allt vilka delar som beho-
ver utvecklas vidare. Genom samarbetet
far vi ocksa mojlighet att ta del av vad
andra foretag gor och fa tips och idéer.

Vill du veta mer?

Titta pa vara karridrsidor och var film
om hur det ar att arbeta hos oss.

Du hittar den under fliken Karridr pa
svenskabostader.se. Vi finns dven pa
Facebook och LinkedIn.
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Felanmalan gar sa
mycket snabbare pa nya
svenskabostader.se

Fel uppstar inte vid nagon lamplig tidpunkt. Tvartom. Darfor kan du nu enkelt
logga in pa svenskabostader.se och anvanda vara e-tjanster - dygnet runt. En
av e-tjansterna ar Felanmalan, och det finns minst tre goda skal att prova:

1. Formularet ar 6ppet dygnet runt.
2. Du far en snabb och detaljerad aterkoppling pa ditt drende.
3.  Duslipper sta i telefonko.

Du kommer enklast at felanmalningsformularet genom att logga in med
Mobilt Bankld pa svenskabostader.se/felanmalan

& svenskabostader.se

Languages v L Inloggad Meny =

‘Svensia Bostader

Sok pa svenskabostader.se m

S o Pl o

Alla e-tjanster Boka tvattstuga Hyr bilplats

START » HYRESGAST ) E-TJANSTER > FELANMALAN/KONTAKT




Vi moter Susanne Sigra Callemo, HR-chef pa Svenska Bostader

Berdtta om din roll som HR-chef!

0j, den innehaller manga delar. Det
handlar om allt fran relationen till de
fackliga organisationerna till frigor om
kompetensutveckling, arbetsmiljo,
halsa och vart arbetsgivarvarumarke.
Tillsammans med mina kollegor driver
vi fragor som vi pa sikt tror lonar sig
for var verksamhet, bade pa strategisk
niva och genom att stotta i vardagen.

Vad dr det som ar kul med att jobba
med HR-fragor?

Jag tycker det ar valdigt kul att jobba
med minniskor och att fa bidra till
utveckling. Jag har aldrig funderat pa
att gora nagot annat! Jag har jobbat
med personalfragor sedan 1981.

Hur skapar man en bra arbetsplats

for alla pa ett sa stort bolag som
Svenska Bostdder?

Det handlar om att alla ska fa vara
delaktiga och ges mojlighet till att ta
mycket ansvar. Det visar sig ocksd pa de
undersokningar vi gor att medarbetarna
trivs och tycker de har ett sjalvstandigt
och utvecklande arbete. Sedan handlar
det om att skapa forutsdttningar for
balans mellan privatliv och arbetsliv
samt att ha ett gott ledarskap. Aven
mangfaldsfragor ar viktiga for oss — vi
ska ju spegla hur det ser ut bland vara
kunder. Och det gor vi.

I varas korades Svenska Bostader till

en av Sveriges basta stora arbetsplatser.
Berdtta om det!

Vi var med i en undersokning som dels
mitte hur medarbetarna uppfattar ar-
betsplatsen, dels hur vi beskriver vart
arbetsgivarerbjudande. Det var spin-
nande att fa mita sig med andra arbets-
platser, bade privata och offentliga, for
att veta var vi stod. Vi jobbar hela tiden
malmedvetet for att bli battre och det
har skapat engagemang internt. Alla
bidrar till att skapa en bra arbetsplats!

Utanfor jobbet, vad gor du da?

Just nu dgnar jag och min man mycket
tid nere i Skdne dar vi renoverar ett
gammalt hus. Det ar kul att skapa nagot
dar man direkt ser resultat i kontrast till
det ofta langsiktiga arbetet som jag dri-
ver pa jobbet.





