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VD HAR ORDET

AR 2017 INTRAFFADE det som miénga forutspatt och varnat for. Den
svenska bostadsbubblan bérjade spricka. Det dversta segmentet av nybyggda
bostadsritter blev mycket svérsilda och priserna borjade éverlag sjunka. Hur
mycket och hur linge 4r i skrivande stund omdjligt att sia om. Att den
mangariga extrema prisdkningen pa bostider i frimst Stockholm inte kunde
fortga i det odndliga dr naturligtvis en sjilvklarhet men nir stagnationen
intriffar sa vicker det obehagliga minnen fran savil 2008 och 4n virre 1992.
En moijlig positiv effekt kan vara att de skenande byggpriserna nu kan stabi-
liseras till fromma for oss som bygger hyresritter. Fler och mer modesta
anbud vore ytterst vilkommet.

P4 nationell nivd pigar manga utredningar och lagforslag som paverkar
fastighetssektorn. Paketeringsutredningen, rinteavdragsbegrinsningar och
skirpta amorteringskrav for att nimna nagra. Den sammanlagda effekten
av flera av dessa forslag riskerar ate yteerligare forvirra de svarigheter som
nu tycks drabba bostads- och fastighetsbranschen. En helhetsbeddmning av
samtliga forslags sammanlagda effeke saknas. En sidan konsekvensanalys ir
bradskande {or att inte dagens sa efterlingtade hoga bostadsproduktion ska
dventyras.

I 6vrigt priglas situationen av hogkonjunkeur i Sverige i kombination med
minusrinta. Stor internationell osdkerhet. I Europa har vi Brexit i vist och
en odemokratisk utveckling i ost, bide inom och utom Eu. Usa:s president
infriar varje forvintning som kan stillas pd en oserios populist. Till det har
vi en rad pagiende eller méjliga militdra konflikter med efterfoljande flyk-
tingkatastrofer.

I Sverige har viallmidnnaval 2018. Det mirks redan i den politiska debatten
savil i riksdagen som i Stockholms stadshus. Ménga partier ligger nira
4-procentspirren och nagra riktige tydliga regeringsalternativ saknas. Med
andra ord, ett spinnande val.

Aktuella fragor

Arbetet med att skapa en metod for strukturerad hyressitening inom
Stockholm har fortgict dven detta ar. Efter atc Stockholms Fastighetsigar-
forening hoppade av arbetet 2016 har arbetet bedrivits av de allminnyt-
tiga bostadsforetagen i Stockholm tillsammans med Hyresgistforeningen.
En principdverenskommelse triffades i borjan av 2017 med mélsittningen

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

Pelle Bjorklund
VD Svenska Bostader



VD ORD

| Campus Albano ska Svenska
Bostdder bygga runt 1000 student-
och forskarlagenheter.

Husbygardsskolan far besok av
Kunskapsforlaget tillsammans
med Svenska Bostdader.

att ha en detaljerad modell, Srockholmshyra,
klar under dret. Det har emellertid visat sig att
genomférandet dr mer komplicerat in vad som
forutspatts men sannolikt kan en 6verenskom-
melse vara klar i borjan av 2018.

Att en strukturerad hyressittningsmodell
kommer pa plats dven i Stockholm ir en
viktig forutsittning for att hyressittning och
hyresférhandlingar framdeles ska bli mindre
konfliktfyllda och tidsddande. Grunderna for
hyresférhandlingar behéver ocksd reformeras
om nuvarande lagstiftning ska kunna bestd.
Bland annat finns tankegingar utarbetade av
savil saBo som Fastighetsigarna med detta
syfte. Det vore ytterst dnskvirt att en dverens-
kommelse mellan alla parter pd hyresmark-
naden kan triffas under aret.

Svenska Bostider har under dret startat
fler byggprojekt dn pa minga ar. Storst andel
svarar Albano for. I ett mycket strategiske lige
mellan kTH och Stockholms Universitet bygger
vi student- och forskarbostider i en attraktiv
campusmiljs. Antligen efter mer in ett decen-
niums 6verklaganden. Under aret firdig-
stillde vi ocksd ombyggnaden av S:t Gorans
gymnasium till studentbostdder. Ocksd detta
i en synnerligen attraktiv innerstadsmiljo pd
Kungsholmen med spinnande arkitekeur.

Svenska Bostider har under éret forsvarat
sin position som ett av landets bista bostads-
foretag enligt den genomfdrda kundundersok-
ningen. Bolaget tillhér ocksd en av Sveriges
bista arbetsplatser. Om vi ska kunna leverera
den kundnytta som vara hyresgister har ricc att
forvinta sig s maste vi ocksd vara en riktigt
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bra arbetsplats. Minga av vara yrkesroller
ir extremt konkurrensutsatta och di méste
Svenska Bostider kunna ge ett mycket bra
erbjudande till var personal vilket i sin tur r
forutsdteningen for en bra kundupplevelse.

Stadsutveckling

Svenska Bostider dr regelmissigt involverat
i Stockholms stadsutvecklingsomraden. Det
giller exempelvis Norra Djurgirdsstaden,
Arstafiltet, Jirva och Skirholmen. I Norra
Djurgirdsstaden pigar byggandet for fullt
och minga hyresgister har redan flyttat in i
bolagets nybyggda fastigheter. Albano strax
intill har nu startat. Nar det giller Skirholmen
sa dr projektet fortfarande pd planeringssta-
diet. Projektet dr emellertid mycket intressant
eftersom det avser en omfattande komplet-
teringsbebyggelse i bostadsomriden fran
huvudsakligen 70-talet. Tanken ir att utnyttja
befintlig infrastrukeur och tillfora nya bostider
for att bide forstirka underlaget for lokal
service men ocksd Gverbrygga sociockono-
miska barridrer i niromridet. Arbetet bedrivs
i en sirskild projekeform tillsammans med
flera intressenter dir Svenska Bostdder ar en sd
kallad » ankarbyggherre «.

Minga projekt pagar ocksd i innerstaden.
For ett dr sedan var jag overtygad om att
vart projekt i kvarteret Plankan skulle starta
2017 men sa har icke skett pa grund av ytter-
ligare overklaganden. Om det nu overkla-
gade bygglovet gar dill sista instans, vilket det
sannolikt gor, s& kommer detta drende att ha
genomgatt tio olika domstolsprovningar och

itca stycken myndighetsbeslut. Detta har tagit
mer 4n tio ars tid och kostnaden 4r ménga
miljoner, allt for att bygga ett drygt hundratal
bostider.

Parallellt med dessa projekt pagar vart omfat-
tande upprustningsarbete av bolagets miljon-
programsomraden. Arbetet med att f6rnya och
rusta upp Husby centrum pégar i full skala.
Samtidigt prévas ocksd forutsittningarna for
ny bebyggelse i omradet. P4 motsvarande sitt
sker ocksd upprustning av vara omriden i
Soderort.

Bostads- och lokalmarknad

Den stora inflyttningen till Stockholm fortgar.
Befolkningsokningen tillhér de snabbaste i
hela Europa. Okningen beror savil pa fodel-
seoverskott som inflyttning. De nu fallande
priserna pa bostadsritter var vintade dven om
tidpunkten alltid blir 6verraskande. Hur djup
denna svacka blir gar inte att férutspa. Men sa
linge rintenivéerna forblir laga och sysselsitt-
ningen hog si borde inte prisfallet bli alltfor
dramatiskt men liget 4r ytterst ovisst.

Erfarenheten visar trots allt att dven i svérare
tider s bestér efterfrigan pa hyresritter. Hittills
har vi inte noterat ndgon nedging i efterfragan.
Tvirtom kan hyresritten framstd som ett
mer actraktive val i tider av stor osikerhet dn
dgande- och bostadsritter.

Det dr ocksd viktigt act nyproduktionen
pa ett strategiske sitt kan utdkas i yteerstaden
ddr marknadssituationen ir sidan att hyres-
nivderna kan hamna pé en ldgre nivd 4n i de
mest centrala delarna. Nyprodukton ger
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ocksa positiv effekt pa det befintliga bestandet
genom att man kan dllféra ligenhetsstorlekar
och bostadstyper som saknas sedan tidigare
och med ett bittre underlag for lokal service.

Villingby Centrum fortsitter att utvecklas i
positiv riktning. Under éret har ett helt nytt
restaurangkomplex dppnat i f d Villingehus
lokaler. Barer, restauranger och bowling i tre
hela plan. Kulturskolan dppnar i nya lokaler
och vi har tecknat nytt kontrake med polisen
for en stor station for hela Visterort. Svenska
Bostiders huvudkontor har ocksa byggts om
i sin helhet till en modern och funktionell
arbetsplats. Dirigenom har ocksa méjligheter
Oppnats for en storre andel externa hyresgister
i denna byggnad.

Stadsholmen

Stadsholmen har ett unikt uppdrag att virda
Stockholms  kulturarv. Samtliga byggnader
som Stadsholmen dger och forvaltar ar i
princip av byggnadsminnesklass. Detta stiller
hoga krav pd antikvarisk kompetens och
forstaelse for dessa sirskilda forutsittningar.
Detta i synnerhet eftersom byggnaderna inte
ir museala utan ska fortleva som attraktiva
bostider och lokaler.

Manga av Stadsholmens bostadshus genom-
gick for cirka femtio ar sedan en genomgri-
pande ombyggnad med den tidens material
och ideal. Stora delar av inredningen och
tekniska system ir utforda pa samma sitt som
under miljonprogrammet. Nir vi nu star infor
fornyad upprustning si dr det en grannlaga
uppgift att klara en nédvindig fornyelse av
husens tekniska system i méinghundrairiga
byggnader.

Andra storre projekt som pdgar inom Stads-

holmen ir grundforstirkning och renovering
av kvarteret Daedalus i Gamla Stan. Ete mycket
omfattande och komplicerat projeke savil ur
byggnadsteknisk som antikvarisk synvinkel.

Hallbar utveckling

Svenska Bostdder har dnda sedan bolaget
grundades pd 1940-talet arbetat med hillbar-
hetsfrigor i den vidaste bemirkelsen. Syftet
med att inrdtea allminnyttiga bostadsforetag
var att ge kommunerna det verktyg som
behdvdes for att kunna ta ansvar for bostads-
forsorjningen. I detta hinseende har Svenska
Bostider dnda sedan starten varit en av de
frimsta foretridarna for en langsiktig och
socialt héllbar bostadsproduktion och lang-
siktig férvaltning.

Idag ska bolaget genom delaktighet vara en
av manga aktorer i att skapa ett Stockholm for
alla och bidra dll ett ekologiskt, ekonomiskt
och socialt hallbart samhille genom att utgd
fran ect hallbarhetsperspektiv. Detta tar sig
uttryck i de dgardirektiv och krav péd avkast-
ning som bolaget har att verka i linje med
samt bolagets 6vergripande mél och strate-
gier. Bolaget har ett miljoledningssystem och
tillsammans med vara systerbolag har vi ocksd
en gemensam strategi for vart arbete med csr
(corporate social responsibility). Under 2016
och 2017 har vi lagt en grund {or vart hillbar-
hetsarbete och arbetet kommer att fortsitta
utvecklas framéver.

Prognos

Stockholm dr den region i Sverige som stir
for en avgorande del av hela landets tillvixt.
En forutsittning for att Stockholm ska
kunna fortsitta spela denna roll r en fung-
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erande bostadsmarknad. Dirmed krivs en
okad rérlighet, snabbare planeringsprocess for
bostadsbyggande och en snabbare takt for att
tillskapa byggbar mark. Det pigir manga utred-
ningar och dven lagforslag som péverkar dessa
forutsiteningar. I synnerhet mot bakgrund av
den prisnedgang som vi nu ser i Stockholm
ir det av yteersta vikt att de sammantagna
effekterna av alla dessa forslag tas i beaktande.
Det ir ocksd av yttersta vikt att parterna pa
hyresmarknaden kan enas om system for en
hyresstrukcur som i hogre grad aterspeglar
de boendes preferenser. Det behovs ocksd en
reformering av hyresforhandlingssystemet s
att hyresrittens lingsiktiga konkurrenskraft
kan bibehallas.

Forhoppningsvis kommer en del av den
stundande valrorelsen att handla om dessa
fragor. Det idr ocksd av vike att beslut kan
fattas si att Stockholm kan behilla sin roll som
ledande bostads- och arbetsplatsregion i landet.

T ?W
|

PELLE BJORKLUND
VD, Svenska Bostader
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» Stockholm ar den region i Sverige som star for en
avgorande del av hela landets tillvaxt. En forutsattning
for att Stockholm ska kunna fortsatta spela denna roll
ar en fungerande bostadsmarknad «
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SUMMERING OCH
REFLEKTION KRING
ARET SOM GATT

Pa kommande sidor visar vi vasentliga
handelser i var verksamhet 2017.




ARET SOM GATT

Januari
Februari

Mars

Januari;

Brand i Husby i nyarshelgen

En stor brand bryter ut nyarshelgen
2016/2017 i en pabyggnad till en fastighet

i Husby. Glddjande nog kommer inga
minniskor till skada. Hyresgésterna tas
omhand och samordningen inom staden, med
olika akedrer, fungerar bra. Vira medarbetare
prioriterar att ordna evakueringsligenheter till
samtliga drabbade familjer. Svenska Bostiders
krisarbete fungerar vil.
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Februari:

Vi ar bast i Sverige

Svenska Bostider behiller forstaplatsen i
Stockholm vilket innebir att vi uppfyller vart
mal att ha Storstockholms néjdaste kunder.
For fjirde aret i rad 4r Svenska Bostdder
nominerat till priset Kundkristallen i kategorin
Hogsta Serviceindex. Men i ar blir vi for forsta
gangen bist i Sverige bland andra bostads-
bolag med fler n 9 ooo ligenheter.

Mars:

Premiar for var nya webbplats

Den 8 mars lanserar Svenska Bostider sin nya
webbplats, svenskabostader.se. Webbplatsen 4r
anpassad for alla skirmar och sokfunktionen
dr forbdterad och ska hjilpa besokarna att
snabbt hitta ritt.
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Januari
Februari
Mars

April

Maj

Juni

Juli
Augusti
September
Oktober
November

December

Fenenkiar din vardag

—————

April:

Lansering av sbbredband.se

Svenska Bostiders nya webbplats for fiber-
nitet, sbbredband.se slipps. Hir hittar
hyresgisterna information om gjdnsteutbudet
i ndtet, hur och var man bestéller tjanster och
hur installationen av fibernitet i lagenheten/
lokalen fungerar.
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Maj:

Utdelning av kundenkaten

Svenska Bostiders medarbetare delar ut den
arliga kundundersokningen till cirka 9 0oo av
vara hyresgister. Mdnga vittnar om spinnande
moten med vara boende.

Juni:

TV4 granskar Svenska Bostader

Tv4 har under en halvarsperiod granskat
bolaget. De har begirt att fa ta del av
dokument och stillt fragor om medarbetarnas
olika utbildningar, konferenser, kontakeer,
leverantorer etc. Efter inslagen har Svenska
Bostider genom bolagets revisorer genomfort
en egen granskning avseende konferenskost-
nader och representation. Revisorerna har i
sin granskning avseende uppdraget inte funnit
nagra avvikelser.
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Januari
Februari
Mars

April

Maj

Juni

Juli
Augusti
September
Oktober
November

December

Juli;

Sommarlovsaktiviteter for barn och
ungdomar

Tillsammans med Familjebostidder erbjuder
vi en mingd olika sommarlovsaktiviteter i
samarbete med idrottsforeningar runt om

i staden. Dir kan hyresgisternas barn och
ungdomar delta i bland annat sommarlovs-
skolor med simning, fotboll, basket och
friidrote till subventionerade priser. 2017
dr det mer 4n 700 barn och ungdomar som
deltar i aktiviteterna.
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Augusti:

Studenter flyttar in i Vallgossen

Svenska Bostiders ombyggnad av gamla S:t
Goérans gymnasium till studentbostider invigs
och de forsta studenterna flytear in. Huset

ir en kulturhistoriske virdefull byggnad. For
Stockholms studenter innebir det 236 nya
och centralt beligna studentlidgenheter. Hir
kommer ocksd att finnas en forskola med 4tta
avdelningar, elevhem, garage och Stockholm
hostel med cirka 20 rum.

September:

Tre nybyggnadsprojekt visas upp

Under hosten kan blivande hyresgister besoka
visningsligenheter i tre av Svenska Bostdders
nyproduktionsprojekt. De tre projekten ir

ett hoghus med sjoutsike, kvarteret Triglyfen

i Hisselby Strand, kvarteren Hundlokan och
Skogsklockan i Hisselby Gard och de tva forsta
av sju punkthus pid Nybohovsbacken.

10



ARET SOM GATT

Januari
Februari
Mars

April

Maj

Juni

Juli
Augusti
September
Oktober
November

December

Oktober:

En av tre kan nu sortera sitt matavfall
Hela 33 procent av Svenska Bostiders
hyresgister har nu mojlighet att sortera ut sitt
matavfall. Innan 2017 ir slut kommer den
siffran att vara 34 procent.
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November:

Vara trogna hyresgaster

I &r dr det ovanligt manga hyresgister som blir
kallade for vira » trogna hyresgister « — 148
personer. Dessa hyresgister ir extra virdefulla
for oss pa Svenska Bostider pa ménga sitt

och vis. Fér att visa var uppskattning delar
bovirdarna, i bide Stadsholmen och Svenska
Bostider, ut en fin bok om Stockholm till
dem som bott 30 dr i samma ldgenhet.

December:
De forsta Stockholmshusen
borjar byggas

Stockholmshusen ir ett resultat av ett

stadsovergripande samarbete mellan

stadens forvaltningar och bostadsbolag:
Familjebostider, Stockholmshem och Svenska
Bostdder. Malet dr att pdbérja byggandet av
3500-5000 nya hyresritter inom konceptet
Stockholmshusen fram till &r 2020.
Familjebostiders projeke i Rigsved med

70 hyresritter dr forst ut.

11
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KORT OM SVENSKA BOSTADER

SIFFROR 2017 2016
Antal fastigheter 693 692
Antal lagenheter 26512 26 088
Omsattning, mnkr 2784 2653
Resultat fore skatt, mnkr 217 101
Soliditet, % 51 54
Direktavkastning, % 4,7 4,7
Avkastning eget kapital 13 0,6
Avkastning totalt kapital 1.4 1,0
Bokfort vdrde fastigheter, mnkr 22 634 20150
Investeringsvolym, mnkr 2 495 2548
Driftkostnader kr/kvm 623 638
Arsarbetare 267 263

AB SveEnNska BOSTADER, organisations-
nummer §56043-6429, ir ett av Sveriges storre
bostadsforetag. Bolaget dr ett allmidnnyttigt
bostadsforetag som édgs av Stockholms stad och
ingar i koncernen Stockholms Stadshus AB.
Hos oss bor cirka 56 0oo stockholmare i ndgon
av vara 26 512 hyresligenheter.

Sedan 1944 har Svenska Bostider forvaltat,
utvecklat och byggt nya stadsdelar, bostadsom-
riden och hem for stockholmarna. Bland vira
bostider finns allt fran vanliga ligenheter till
student- och forskarligenheter, kollektivhus-
boenden, ungdomsligenheter och seniorbo-
enden. Bolaget dger ocksa képcentrumanligg-
ningarna i Villingby, Husby, Kirrtorp, Dalen
och Bjorkhagen. Vi dger ocksd 4 102 lokaler
med en total yta pd 539 451 kvm. Lokalerna
rymmer kontor, butiker, lager, restauranger,
daghem och vérdanliggningar.

Svenska Bostiders arsomsittning var 2 784

mnkr under 2017. Fastigheternas bedomda
marknadsvirde var 7 039 mnkr och det
bokforda virdet var 22 634 mnkr. Antalet
anstillda var 311 vid drsskiftet 2017/2018.

Svenska Bostiders dotterbolag Stadsholmen
har ett unikt uppdrag att rusta upp och forvalta
hus med stora antikvariska virden i Stock-
holms stad. Flera av fastigheterna har status
som byggnadsminnen. Stadsholmen 4ger 278
fastigheter med 1 633 hyresligenheter och 865
lokaler. Samtliga fastigheter har stort kultur-
historiskt virde. I Stadsholmens bestind finns
allt fran sma timrade byggnader dll palats och
herrgardar med stora antikvariska virden.
Stadsholmen ansvarar for en stor del av stadens
byggnadshistoria.

Alla siffror i hallbarhets- och arsredovis-
ningen inkluderar virt dotterbolag Stads-
holmen om inte annat anges.

13
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Jarva

Svenska Bostdders fastigheter
pa Jarva byggdes till stora delar

i borjan av 1970-talet. Inom

de narmaste aren kommer de
flesta fastigheterna i omradet att
genomga storre renoveringar for
att éka trivseln och tryggheten
for vara boende samt minska
energiférbrukningen i fastighe-
terna. Jdrva ar ett av Sveriges
solcellstataste omraden.

Sdderort

| Bredang, Bagarmossen, Karr-
torp, Ragsved och Liljeholmen
ligger de flesta av Soderorts
fastigheter. Flertalet ar upp-
férda under 1940-, 1950- och
1960-talet med inslag av en hel
del nyproduktion.

Vasterort

De flesta av Svenska Bostaders
fastigheter i Vasterort dar byggda
under 1950-talet med inslag

av en hel del nyproduktion.
Fastigheterna finns framst i
Hasselby, Vallingby, Grimsta och
Blackeberg.

Innerstaden

De flesta fastigheterna i Innersta-
den finns framfor allt i omradena
Sodermalm, Vasastan, Ostermalm
och Sédra Hammarbyhamnen.
Aldern pa fastigheterna varierar
stort vilket innebdr en intressant
blandning av byggnader med
olika karaktdr och varierande
forutsattningar.

Stadsholmen

Stadsholmen ar ett dotterbolag
till Svenska Bostader. Stadshol-
mens fastigheter ligger utspridda
over hela Stockholm men flertalet
finns i innerstaden, framfor allt
pa Sédermalm och i Gamla Stan,
Djurgarden, Langholmen och
Ostermalm. Stadsholmen ager,
rustar och férvaltar hus med
stora byggnadshistoriska varden

i Stockholms stad. De flesta

av fastigheterna har en status
som motsvarar byggnadsminne.
Bebyggelsen utgor ett levande
kulturarv som brukas och upplevs
av stockholmare och besdkare i
staden.

TECKENFORKLARING
Jarva
Vdsterort

Innerstaden

Soderort

[ ]
*
@ Centrum
% Huvudkontor

Stadsholmens fastigheter
ar spridda 6ver Stockholm
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® Akalla
@ ¢ ® Husby
Jérva ® Kista
© O Tensta
©® Rinkeby
® Solhem ® Bromsten
Hasselby Villastad ®
Vinsta @
Hasselby Gard @ VaSterort
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KORT OM SVENSKA BOSTADER

Statistiktabeller for respektive distrikt

samt Stadsholmen

Boende och utrymme, 2017-12-31, distrikt Jarva

Boende och utrymme, 2017-12-31, distrikt S6derort

Antal Iagenheter 7105
Antal boende 16139
Barn under 16 ar, % 21,1
Personer 6ver 65 ar, % 11,4
Omflyttning, % *) 6.9
Antal lokaler 891

*) Exklusive kategoribostader

Boende och utrymme, 2017-12-31, Stadsholmen

Antal Idagenheter 1633
Antal boende 2903
Barn under 16 ar, % 10,5
Personer 6ver 65 ar, % 29,7
Omflyttning, % *) 4,7
Antal lokaler 865

*) Exklusive kategoribostader

Antal lagenheter 5571
Antal boende 13245
Barn under 16 ar, % 24,1
Personer 6ver 65 ar, % 9,3
Omflyttning, % *) 6.9
Antal lokaler 668
*) Exklusive kategoribostader

Boende och utrymme, 2017-12-31, distrikt Vasterort

Antal ldagenheter 7 007
Antal boende 14 807
Barn under 16 ar, % 21,5
Personer éver 65 ar, % 10,9
Omflyttning, % *) 9,2
Antal lokaler 660
*) Exklusive kategoribostader

Boende och utrymme, 2017-12-31, distrikt Innerstaden

Antal Idagenheter 5196
Antal boende 8918
Barn under 16 ar, % 131
Personer éver 65 ar, % 179
Omflyttning, % *) 71
Antal lokaler 683

*) Exklusive kategoribostdder

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017
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VART UPPDRAG OCH
OVERGRIPANDE MAL

Vi ska genom var verksamhet bidra till att
skapa ett Stockholm for alla. Allt enligt
stadens vision 2040. Har berattar vi mer
om vart uppdrag och vara dvergripande mal.




en sammanhallen stad med ii
alla stadens delar. Den offe
ligga till grund for livskvalitet oc
invanarna i livets alla skeden.

Stockholm ska praglas av ett
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Ett klimatsorareStockholm

Stockholm ska kannetecknas av naturens stillhet
ndra storstadens intensitet, och ha smarta
I6sningar §qm gor det enkelt att leva miljovanligt.

ara ett foredome i skydde

Ett demokratjs

Stockhol ska vara delaktiga i stadens

utveckling och na samhorighet med si%
: 3




VART UPPDRAG OCH OVERGRIPANDE MAL

Agardirektiv

Bolagets huvudsakliga uppgift dr att bygga och
forvalta bostider och dirmed bidra till stadens
bostadsforsorjning. 1 sitt bestind ska bolaget
dga bostdder som kan efterfrigas av alla stock-
holmare. Bolaget utgdr en stor del av stadens
och stockholmarnas samlade f6rmogenhet
och maste dirfor skotas pa ett allmidnnyttigt
och affirsmissigt sitt som kommer alla stock-
holmare till del. Bolaget har ocksd en viktig
uppgift att fylla avseende positiv stads- och
centrumutveckling i framfor alle de stadsdelar
ddr det dger stora bestand. Detta ska ske bade

genom ett socialt ansvarstagande i enlighet med
dgarens direktiv samt genom fysiska atgirder.
Miljs-, barn- och jimstélldhetsperspektiv ska
tillimpas i nyproduktion, vid upprustning av
befintligt bestand och i lopande forvaltning.
Bolaget ska aktivt arbeta mot segregation.

For att uppnd kommunfullmikeiges mil med
nyproduktion krivs att bolaget har tillrickligt
stora projekeportfoljer. Det dr av yteersta vike
att bolaget fokuserar pd nyproduktion medan
ersattningsinvesteringar diremot ska minskas,
bide andelsmissigt och i absoluta tal.

S3
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Bolaget ska skapa bista méjliga forhallanden
for sina hyresgister sa att goda hyresgistrela-
tioner bevaras samtidigt som boendet ska kunna
anpassas efter de behov som uppkommer i
livets olika faser. Bolaget ska efterstriva en hog
kvalitet i underhall och service.

Dotterbolaget AB Stadsholmen #ger och
forvaltar fastigheter av stort kulturhistoriske
virde. Bolaget ska dirfor forena kulturarvet
med ett socialt ansvarstagande och med en
langsiktig affirsmissighet beriknad pd fore-
tagsniva.




VART UPPDRAG OCH STRATEGISKA MAL

Bolagets dvergripande mal

\@ Vi ar bast pa hyresratt i
Stor-Stockholm

Detta dr Svenska Bostidders 6vergripande mal
och det som vi alla inom bolaget strivar emot
oavsett vilken yrkeskategori eller avdelning vi
tillhor. Vi dr bland de bista bolagen i landet pa
hyresritt, men eftersom vi verkar i Stockholm
har vi valt att fokusera pa Stor-Stockholm.
Malet 4r att dven fortsate nd hogsta service-
index bland Stor-Stockholms stora bostads-
bolag. Detta mal miter vi genom vér drliga
néjdkund-undersokning, dir serviceindex ir
den viktigaste indikatorn.

3g) Vihar hallbara och trygga
@ bostadsmiljoer

Svenska Bostider arbetar for att tillhandahilla
hallbara och trygga bostadsmiljoer. Hallbarhet
innefattar tre dimensioner - ekonomi, sociala
fragor och ekologi. Det kriver lingsiktighet
och ansvarstagande inom samtliga av bolagets
verksamhetsomraden.

\@ Vi bygger nytt, mycket och bra

Svenska Bostider ska bidra till att staden nar
en nybyggnationstakt pd 2 500-3 0oo bostider
per ar. Bolaget ska, dllsammans med syster-
bolagen, leda och utveckla projekeet Stock-
holmshus och utveckla metoder f6r innovativa
18sningar for billigare byggande och tillfilliga
bostider. Svenska Bostdder ska bygga yteffek-

tiva ldgenheter med varierade ligenhetsstor-

lekar. Bolaget ska ocksd bygga hallbart med
god kvalitet f6r ett langsiktigt forvaltande.
Utdver nyproduktionen finns ocksd ett antal
fastigheter i befintligt bestand dir genom-
gripande upprustning planeras. Nir Svenska
Bostider arbetar med stadsdelsutveckling ar
okad upplevelse av trygghet, jamstilldhet i det
offentliga rummet och tillginglighet for alla
viktiga principer.

@ Vi ar Ionsamma

Svenska Bostider ir ett kommunigt bolag som
verkar pa affirsmissiga villkor. Samtidige har
vi ett allmidnnyttigt uppdrag. En lingsiktigt
sund ckonomi ir avgorande for vért fortroende
hos var dgare och vara kunder. Alla medarbe-
tare har ansvar for att vira resurser anvinds
ansvarsfullt. Vi ska leverera av dgaren faststillda
resultat. Vi ska investera i nyproduktion, rusta
vart befintliga fastighetsbestdnd samt delta i
stadsutvecklingen. Investeringarna ska ge en
rimlig avkastning och ska bevara och helst
utveckla virdet pa fastighetsbestindet. Direkt-
avkastning och virdeutveckling ska ligga i linje
med jimfSrbara bostadsbolag.

%) Vi har en av Sveriges basta
@ arbetsplatser

En férutsittning for att Svenska Bostider ska
na fyra av bolagets 6vergripande mél ovan ir
motiverade och engagerade medarbetare, vilket
mojliggors av bolagets femte mal.
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VAR VERKSAMHET

Stockholms befolkning fortsatter att
vaxa. Det stadller stora krav pa fortsatt
hog byggtakt. Vi ar med och bidrar med
nya hyresratter, upprustning av befintliga
bostader och utveckling av Stockholms
stadsdelar och omraden. Vi haller hog
kvalitet i var vardagsforvaltning och
uthyrningsverksamhet.




VAR VERKSAMHET
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Stockholms bostadsmarknad™)
Stockholms lin har idag en befolkning pé
drygt 2,3 miljoner invénare. Runt 949 800
personer bor i Stockholms stad. Hyresritten
utgdr 39 procent av bostdderna i Stockholm.
Av 183 721 hyresritter, exklusive kategoribo-
stider, 4gs cirka 37 procent av de kommunala
bostadsbolagen. 47 procent av bostiderna
i Stockholm utgdrs av bostadsritter medan
9 procent dr smihus.

00 00 0000000000000 00000000000O0CO
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Kategoribostader :
Svenska Bostdders samlingsbenamning .
for kollektivhus, seniorboenden, :
ungdomsbostdder, Snabba Hus samt student- °
och forskarlagenheter. :
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Stor efterfragan pa bostdder

Efterfrigan pa hyresritter ar fortsatt hog i
Stockholm. Antalet personer i Bostadsférmed-
lingens ko 6kade med 7 procent och uppgick

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

tll drygt 596 0oo personer vid arsskiftet. Den
genomsnittliga kotden for en formedlad
hyresrite i det befintliga bestdndet ar 11 &r, i
nyproduktion 8,3 ar. Kotiden varierar mellan
olika omraden. Den genomsnittliga kétiden
for en ligenhet i Rinkeby uppgér dll 9 ar
jimfort med en ligenhet pd Sédermalm, dir
den genomsnittliga kotiden uppgr till 19 ér.

Stockholms stads nyproduktion

Antalet paborjade bostider i nyproduktion
uppgick till 7 074 under édret, varav 4 o1s
stycken ir bostadsritter och 201 dr sméhus.
Av de 2858 nya hyresritter som pibérjades
ir cirka 66 procent kommunala och Svenska
Bostider stér for cirka 45 procent.

Utbudet av fardigstillda hyresritter i Stock-
holms stad okade jimfort med 2016. Totalt
fardigstilldes 5 162 bostider under éret, varav
I 943 ir hyresritter.

BOSTADSBESTAND
| STOCKHOLM i %
47,2%
9,4%
4.9% 24,2%
14,3%

I Kommunala hyresratter

W Ovriga hyresrétter
Bostadsratter

M Smahus

I Kategoribostader

NYPRODUKTION FARDIGSTALLT
2017 | STOCKHOLMS STAD i %

8%

30%

55%

. 7%

I Kommunala hyresratter

M Ovriga hyresratter
Bostadsratter

I Smahus

*) Bostadsbestandets siffror utgar fran 2016 ars statistik.
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VAR VERKSAMHET

Svenska Bostdder pa bostadsmarknaden
Svenska Bostiders marknadsandel av Stock-
holms stads totala antal bostider ir 5,5 procent
vilket motsvarar 14,4 procent av hyresritterna.

Den 31 december 2017 dgde Svenska
Bostider 26 512 ligenheter. Bolaget firdig-
stillde 429 (495) nya ligenheter under 2017
och bérjade bygga 842 (31) ligenheter.

Hyressattning

Svenska Bostider ingar i Stockholms partsam-
mansatta hyreskommitté, som arbetar med att
skapa en systematisk hyressittning som bittre
speglar det som dagens hyresgister virdesitter
i sitt boende och som fungerar inom ramen for
den nuvarande lagstiftningen. Hyresgistforen-
ingen region Stockholm och Stockholms stads
tre kommunigda bostadsbolag ska tillsam-
mans utveckla en modell for att enklare kunna

'F

berikna en ligenhets hyra utifrin ligenhet,
hus, omride och servicee. Modellen, kallat
Stockholmshyra, kommer att ligga en grund
for en tydlig och konsekvent hyressittning.

Svenska Bostaders hyresgaster

Vid érsskiftet bodde $6 o12 personer i
Svenska Bostiders bestind. Den genomsnitt-
liga ytan per boende var drygt 31 kvm. Bland
véra hyresgister finns alla dldrar och typer av
hushall representerade. Drygt 12 procent av de
boende idr dver 65 ar och drygt 20 procent ar
barn under 16 ar.

Nya hyresgaster

Atc f3 en ligenhet hos Svenska Bostider
sker antingen via eget byte eller via Bostads-
formedlingen i Stockholm. Forutom den
ordinarie bostadskén administrerar Bostads-

formedlingen internkén som 4r gemensam for
dem som har ett hyreskontrakt hos nigot av
Stockholms stads kommunala bostadsbolag
— Svenska Bostider, Familjebostider, Stock-
holmshem, Stadsholmen eller Micasa.

I Svenska Bostider tecknades 2298 nya
hyreskontrake under 2017, varav §81 var
for studentligenheter och 119 var forsoks-,
trinings- och Bostad forst-ligenheter. Omflyte-
ningen var 7,4 procent exklusive kategoribo-
stdder. Av de formedlade ldgenheterna gick 72
procent via Bostadsformedlingens ordinarie ko
och resterande 28 procent genom internkon.

Kontraktsinnehavare kan anscka om byte
med varandra. Grundférutsittningen for att
bytet ska godkinnas 4r att det ska finnas ett
behov av bytet. Totalt genomférdes 376 byten
under aret, varav 116 inom foretaget.

SVENSKA BOSTADERS BESTAND

2017-12-31 ANTAL (%)
Ldgenheter 23971 904
Radhus 76 03
Hyresratt i kollektivhus 290 11
STU Studentbostdder 1190 45
Seniorbostdder 474 18
Snabba Hus 280 11
Ungdomsbostdder 231 09
TOTAL 26512 100




VAR VERKSAMHET

Lokaler

SVENSKA BOSTADER AGER och forvaltar
cirka 4 100 lokaler om totalt cirka 539 ooo
kvm. Ungefir 1400 lokaler dr kommersiella
och resten klassas som bostadskomplement.
Utéver Villingby Centrum ir de stérre centru-
manliggningarna Kirrtorp, Husby, Dalen och
Bjorkhagen. Dessa omsitter tillsammans drygt
300 mnkr och har nirmare 30 0oo besokstill-
fillen per dygn. Villingby Centrum forvaltas
av Newsec. Svenska Bostdder tecknar ungefir
120 nya avtal varje ar och handligger nirmare
200 Overlatelseforfrigningar.  Ombyggnads-
projekt, dir ménga lokaler 4r inblandade, ir
Husby centrum, Pyramiden pid Sodermalm,
Jarvaombyggnaden och fore detta Sanke
Gorans Gymnasium. Totala hyresintikter for
Svenska Bostiders lokaler exklusive Villingby
Centrum ir cirka 300 mnkr.

Pi  Stockholms lokalhyresmarknad ir
Svenska Bostider en jimforelsevis liten aktor.
Bolagets mél 4r forst och frimst att erbjuda
indamalsenliga lokaler for nirservice i bostads-
omradena och dirigenom skapa levande och
attraktiva stadsdelar. Genom att dgna sirskild
uppmirksamhet 4t forortscentrum  bidrar
Svenska Bostider till att de boende fir ett bra
basutbud av kommersiell och offentlig service i
sin ndrmiljo, vilket paverkar virdet pa kringlig-
gande bostadsfastigheter positivt.

En omfattande renovering av  Husby
centrum pagar, efter act planerna har kommu-
nicerats med boende och verksamma i Husby.
For Kirrtorp och Bjorkhagen centrum finns
planer om fortsate utveckling.



VAR VERKSAMHET

Stadsholmen

Kulturskyddad bebyggelse
Stadsholmen 4r Svenska Bostiders dotterbolag
som dger och forvaltar kulturhistoriske virdefull
bebyggelse. Bestandet omfattar f6r nirvarande
278 fastigheter bestdende av totalt cirka 700
byggnader, med 1 633 bostider och 865 lokaler.
Liagenheterna varierar i storlek fran 14 tll 432
kvm och lokalerna frin 9 till 2915 kvm.
Négra av Stadsholmens byggnader har
grunder och killare frin medeltiden, dven om
det stora flertalet ursprungligen ir uppférda
under 1700-talet. Lige, standard och karakeir
skiftar. I bestindet finns allt frin sm4, timrade,
omoderna byggnader i kulturreservat till palats
och herrgardar. Flertalet finns i innerstaden,
framfor allt pd Sodermalm och i Gamla Stan,
men dven pa Djurgirden, Lingholmen och
Ostermalm. Stadsholmen forvaltar ocksa ett
fatal fastigheter i fororter som till exempel
Enskede, Farsta, Skirholmen, Angby och
Akeshov. Varje fastighet ir unik och hanteras
efter sina egna forutsictningar. Med nagot
undantag har fastigheterna hogsta skyddsklass.

Stadsholmen pa bostadsmarknaden
Stadsholmens ligenheter dr attraktiva. Den
genomsnittliga  kotiden i Bostadsférmed-
lingen i Stockholm var under 2017 17,2 ér for
en ligenhet. Omflyteningen uppgick under
aret till 4,7 procent. Cirka 55 procent av de
nya hyresgisterna fick sin ligenhet via ett eget
byte. Resterande ligenheter formedlades via
bostadskdn i Stockholm.

Reparationer och underhall

Fastigheterna r kulturhistoriskt virdefulla,
vilket innebir att antikvariska forundersok-
ningar maste goras vid storre reparations- och
underhallsatgirder for att sikerstilla att fast-
igheterna inte férvanskas. Det handlar om att
anpassa dtgirder, material och renoveringsme-
toder till respektive hus. For Stadsholmen ir
byggnadsvird ett vardagsarbete.

Lokaler
En tredjedel av Stadsholmens uthyrningsob-
jekt dr lokaler. Lokalerna hyrs ut till skiftande
verksamheter, diribland kontor, butiker,
verkstider, ateljéer, foreningsverksamhet och
ambassader. De flesta lokaler ir kontor, 217
stycken, men Stadsholmen har 4dven mdinga
ateljéer och butiker, 168 respektive 113.
Lokalerna ir foretrddesvis inspringda bland
bostdder, men forekommer dven i separata hus.
Lokalintikterna utgor drygt so procent av
den totala intikten, vilket innebir att Stads-
holmen i hég utstrickning dr beroende av
utvecklingen pa lokalmarknaden.
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VAR VERKSAMHET

Svenska Bostaders affarsmodell

b

AFFARSIDE VISION LEDORD
Svenska Bostader ska ha ett varierat och attraktivt Sveriges nojdaste kunder. Resultatorienterade
e fastighetsbestand for uthyrning till boende och Handlingskraftiga
verksamheter i Stockholm. Pa ett engagerat och I r
affarsmassigt satt skapar vi individuella och trygga LO ETE Kommsplzatlva
) I6sningar for langsiktiga kundrelationer. Som en hyresvdrd borde vara. Lyhorda
AGARE: STOCKHOLMS STAD
s s o
Vi bygger nytt och rustar upp Vi hyr ut lagenheter och i
vart bestand. Nara dig. lokaler men ocksa student- HYRESGASTER o
och forskarligenheter. Vi forvaltar vara fastigheter och narmiljon

for ett hallbart och tryggt boende.

VAR PAVERKAN

O

LOKALSAMHALLET INDIREKT EKONOMISK ANTIKORRUPTION ENERGI UTSLAPP TILL LUFT
PAVERKAN
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AR VERKSAMHET

INKOPSVOLYM
i mnkr

176

1203
266

Totalt
2582

522
415

Il Byggentreprenader: 1 203
M Service & underhall av fastigheter: 522
M Fastighetsdrift: 415
Indirekt material: 266
M Konsulttjdnster: 176

Svenska Bostider 4r en upphandlande
myndighet. Detta innebir att samdliga leve-
rantdrsrelationer och transaktioner ska baseras
pi genomforda offendiga upphandlingar
med tydliga kravstillningar som kopplas dill
verksamhetsbehov och tll miljo och socialt
ansvarstagande.

Svenska Bostider kopte in varor och tjinster
for cirka 2,6 mdkr under 2017. Inkdpsvolymen
fordelas pd fem huvudkategorier.

Svenska Bostider har ett bestillnings- och
avtalssystem som ir utvecklat for att forenkla
arbetet for vira bestillare och sikerstilla att ritt
upphandlat avtal anvinds. Vid varje bestill-
ning utgdr bestillaren fran sitt behov och den
aktivitet som ska utforas, inkopssystemet styr
sedan mot ritt avtal.

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

En del av Svenska Bostiders miljopaverkan
sker indirekt genom de arbeten som bolagets
leverantorer utfor i byggprojeke och forvale-
ning. For act minska denna péverkan stills
miljokrav i samband med upphandling. Miljs-
kraven anpassas till upphandlingens art och
avser bland annat systematiskt miljoarbete,
anvindning av byggvarubedémningen, avfalls-
hantering samt fordons- och arbetsmaskiners
brinsle och miljoprestanda.

Krav avseende socialt ansvarstagande stills
i samband med upphandlingar dir detta ir
mojligt och limpligt. Dessa krav har som
frimsta avsike att skapa sysselsittningsfrim-
jande atgirder hos vara leverantérer nir de
genomfor sina uppdrag mot Svenska Bostider.

Svenska Bostider har tillsammans med

Stockholms stads strategiska inkdpsfunktion
utvecklat kravstillningar som kommer att
anvindas vid upphandlingar, som avser kollek-
tivavtals liknande villkor for leverantdrens
medarbetare. Svenska Bostider kommer att
stilla krav pa ldgsta loner som véra leverantdrer
maste betala till sina medarbetare. Syftet ir att
fa bort osund konkurrens och svart arbetskraft.
[ avtalssystemet har en ny funktionalitet
inforts under dret som innebir att samdliga
avtal kan mirkas med vilken typ av miljé- och
socialt krav som avtalet omfattar. Syftet med
denna funktionalitet ir att sikerstilla och
underlitta for det I6pande uppféljningsarbetet.
For att folja upp hur miljokraven efterlevs
utfors dven miljéronder i byggprojekten samt
revisioner av ett urval ramavtalsleverantorer.
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STYRNING OCH KONTROLL

AB Svenska Bostader ags till 100 procent

av Stockholms Stadshus AB, som i sin tur
ags till 100 procent av Stockholms stad.
Verksamheten styrs av savdl kommunallagen
som aktiebolagslagen.




STYRNING OCH KONTROLL

Styrelsen

Kommunfullmiktige utser styrelse, suppleanter
och lekmannarevisorer for bolaget, bland dessa
viljs ordférande och vice ordférande. Ordfo-
rande viljs for tiden frin ordinarie drsstimma,
som foljer ndrmast efter valet till kommunfull-
miktige, till tiden vid slutet av den drsstimma
som foljer efter nista val till kommunfullmik-
tige. Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter
och sju suppleanter. Styrelsen sammantrider
normalt fyra ginger under varen och tre ginger
under hésten. Till detta kommer ofta ett eller
flera extra moten.

Under kalenderiret 2017 har sju styrelse-
moten hallits. Styrelsens politiska samman-
sittning  motsvarar mandatfordelningen i
kommunfullmiktige. Arbetstagarorganisatio-
nerna finns ocksd representerade pd styrelse-
moten, utan att ingd i styrelsen. Stockholmarna
paverkar indireke styrelsens sammansittning
genom val till kommunfullmiktige vart fjirde
ir. Relationen mellan styrelse och vD samt
styrelsearbetet regleras i “Arbetsordning for
Svenska Bostiders styrelse jimte instruktion
for arbetstordelning mellan styrelse och verk-
stillande direktéren”. vD dr foredragande i
styrelsen, men ingir inte som ledamot, och
ansvarar for att ge styrelsen nodvindiga och
sa fullstindiga beslutsunderlag som mojligt.
VD ansvarar dven for att beslut som factats av
styrelsen verkstills samt for bolagets 16pande
forvaltning. Arsstimman beslutar i 6vriga
fragor. Arsstimma ger rum den 21 mars 2018
i Stockholms Stadshus.
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ANN-MARGARETHE LIVH (V)
Ordférande sedan 2014.
Fédd 1948. Bostads- och

demokratiborgarrad.

JOAKIM LARSSON (M)
Vice ordférande sedan 2015.
F6dd 1972.
Oppositionsborgarrad

RAGNHILD ELFSO (C)
Ordinarie ledamot
sedan 2015. Fodd 1956.
Kommunikator.

KARIN GUSTAFSSON (S)
Ordinarie ledamot
sedan 2015. Fodd 1977.
Fortroendevald.

KARIN HANQVIST (S)
Ordinarie ledamot sedan
2011. F6dd 1943.

MAGDA RASMUSSON (MP)
Ordinarie ledamot sedan
2015. Fodd 1992. Sprakror
Grén Ungdom.

BO SUNDIN (M)
Ordinarie ledamot sedan
2015. F6dd 1943. Ingenijcr.

ANDRE BEINO (S)
Suppleant sedan 2015.
Fodd 1987. Studerande.

KARIN BLOMSTRAND (M)
Suppleant sedan 2015.
F6dd 1964. Banktjdnsteman
Danske Bank.

AHMET MUSIC (MP)
Suppleant sedan 2015.
Fodd 1983. Statsvetare.

ARVAND MIRSAFIAN (V)
Suppleant sedan 2015. Fodd
1993. Studerande.

MARIANNE PETTERSSON (M)
Suppleant sedan 2015. Fodd
1964. Egen foretagare.

Vakant personalrepresentant,
Vision

BURHAN YILDIZ RALF ORVI (S) KAl CSERESNYES SUZANNE FREJD CURT OHRSTROM
Suppleant sedan 2011. Suppleant sedan 2015. Personalrepresentant, Personalrepresentant, Personalrepresentant
Fédd 1963. Samordnare. Fédd 1942. suppleant sedan 2011. F8dd suppleant sedan 2010. Fodd sedan 2003. Fédd 1957.

1968. Fastighetsanstalldas 1956. SACO. Kommunikator. Fastighetsanstdlldas

forbund. Bovard.
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STYRNING OCH KONTROLL

Organisation och ledning

Som stéd och beredning fér vb samman-
trider foretagsledningen varannan vecka och
behandlar sivil strategiska och foretagsovergri-
pande dmnen som verksamhetsnira frigor.
Foretagsledningen bestir av vD och avdel-
ningscheferna, vilka har en styrande, stodjande
och samordnande roll till bolagets fyra distrikes-
omraden samt dotterbolaget Stadsholmen.

Organisation

Verksamheten bedrivs i fyra geografiskt avgrin-
sade distrikt: Jirva, Visterort, Soderort och
Innerstaden, som rapporterar tll forvalings-
chef tillika vice vp. Stadsholmen rapporterar
direke till vb. Navet inom varje omride utgdrs
av omrideskontoret. Hir ir distriktscheferna
placerade med sina medarbetare: forvaltare,
bovirdar, boférmedlare, fastighetsingenjor,
tridgirdssamordnare, ~ driftledare, ombygg-
nadskoordinatorer och ekonom. Omridet
har ansvar for sina hyresgister, fastigheter
och ekonomin inom det egna distriktet. Till
stod for den lokala verksamheten finns ocksa
centrala resurser inom ekonomi, ombyggnad,
miljo, nyproduktion, inkép, 1T, kommuni-
kation och uHrR. Huvudkontoret ir placerat i
Villingby.

Forvalmingen av Villingby Centrum drivs av
Newsec och fastighetsskitseln utfors av Gunnar
Karlsen (GK) Sverige AB.

Policys

Bolaget har fastlagda policydokument, antagna
av styrelsen, inom ett flertal omriden. Samtliga
policys* ska faststillas arligen och revideras vid
behov pa styrelsemétet i juni.

Malstruktur

Malstyrning och uppféljning utgir fran fore-
tagets vision, affirsidé och strategiska mal. I,
for avdelningar och distrike, verksamhetsplaner
bryts mél och strategier ned till konkreta lokala
aktiviteter.

Ekonomisk rapportering

Bolaget upprittar tertialbokslut per den 30
april och 31 augusti. Under verksamhetsaret
upprittas budget och prognoser. Forutom

detta rapporterar bolaget flerarsplaner till
Stockholms Stadshus AB.

*https://www.svenskabostader.se/om-oss/foretagsfakta/organisationspolicy/
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FORETAGSSLEDNING

PELLE BJORKLUND
VD

ANNE KUYLENSTIERNA ARNSTROM
Kommunikationschef

CHARLOTTE OHLSSON
Chef VD-stab

ASA STEEN
Forvaltningschef
Vice VD

JORGEN HOLMQVIST
Fastighetsutvecklingschef

LARS BROGREN
Ekonomichef

SUSANNE SIGRA CALLEMO
HR-chef
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STYRNING OCH KONTROLL

Granskning

Revisorer

Ernst & Young AB ir valda revisorer fram till
ordinarie drsstimma 2018. Lekmannarevisorer,
som viljs av kommunfullmiktige i Stockholms
stad, dr valda fram till ordinarie drsstimma
2018.

Under aret har revisioner gjorts dels av Ernst
& Young men ocksd av lekmannarevisorerna.
Revision har under aret gjorts enligt faststilld
revisionsplan. Ersdttningar till de auktoriserade
revisorerna och lekmannarevisorerna uppgar
till 946 tkr.

Med anledning av att Tv4 genomfért en
granskning av Svenska Bostiders representa-
tions- och konferenskostnader gavs bolagets
revisorer i uppdrag att genomféra en extra
granskning av dessa omraden. Revisorerna
har i sin granskning avseende uppdraget inte
funnit nagra avvikelser.
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RISKHANTERING

Vi genomfor arligen en Risk- och
SarbarhetsAnalys (RSA) enligt en modell som
ar gemensam for alla stadens forvaltningar
och bolag. Utifran beddmda risker tas
atgardsplaner fram. For 2017 har de storsta
riskerna bedoémts finnas inom omradena;
vader- och klimathot, fastighetsbrand,
arbetsplatsolyckor, fastighetsfel och storningar
i kommunikationssystem, hot och vald,
brottslighet och social oro.




RISKERHANTERING

Bedomda risker 2017

For 2017 bedoms de storsta riskerna finnas inom omradena:

Vader- och klimathot

Extremvider (regn, snd, vind) och en hojning
av vattennivin i Milaren och Saltsjon ir
omdjliga att forutsiga i bade tid och omfatt-
ning. Det medfor att det dven blir ekonomiskt
omdjligt att rusta sig fullt ut mot detta. Svenska
Bostider kommer att inventera bestindet for
att identifiera fastigheter som l6per stor risk att
drabbas i samband med 6versvimningar.

Fastighetsbrand

En omfactande storbrand i fastighet tar stora
resurser i ansprak dir olika delar av organisa-
tionen deltar. Svenska Bostider har rutiner f6r
hur organisationen ska agera om detta sker och
arbetar kontinuerligt med brandskyddsarbete
och information till hyresgisterna.

Arbetsplatsolyckor

For att forebygga och minimera arbetsplats-
olyckor i samband med ombyggnation och
nyproduktion upprittas en arbetsmiljoplan
(enligt Bas-p). I entreprenadprojeke upprittas
ocksd miljoprogram dir bland annat risker
och atgirder i samband med utsldpp ingar.
Vara projektledare utbildas kontinuerligt for
act ha akeuell kunskap. Kraven pd miljoplan,
arbetsmiljoplan samt ansvar for BAs-U overfors
pa entreprendr. For den egna personalen finns
tydliga regler. Personalen har ocks tillging till
lamplig utrustning som ska minimera risker
for arbetsplatsolyckor.  Olycksfall, tillbud
och observationer f6ljs upp for att yeeerligare
forbattra arbetsmiljon och minimera olycksfall.

Fastighetsfel och stérningar i kommuni-
kationssystem

Att uppritthalla fastighetsforvaltning och drift
ir grundlidggande for var verksamhet. Svenska
Bostider arbetar for ate snabbt hantera och
itgirda fel i fastigheterna. Det ir viktigt att
vart system for felanmilan fungerar, det stéller
i sin tur krav pd fungerande kundmottagning,
larminstallationer, sophimtning samt ndbarhet
via mail och/eller telefon. Stérningar i kommu-
nikationssystemen far stora konsekvenser for
oss, vara hyresgister och samhillet i ovrigt.

RSA bestar av tre olika steg

1. Identifiering och beddmning av ataganden
samt bedomning av generell krisberedskap.
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: 2. ldentifiering och analys av de 10 stdrsta
: riskerna. Vid bedémning av konsekvens beaktas
: 6 olika omraden,

o ° Liv och halsa

o Naturoch kulturmiljé
: o Ekonomi och egendom
o ° Fortroende och grundldaggande vdrden
b Stadens funktionalitet
S Sveriges sdkerhet
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:

3. Kontinuitetshantering. Svenska Bostdder
bedomer sin foérmaga att uppratthalla verk-
samheten utifran en i férvag utvald parameter.
Arbetet genomférs i seminarieform.

Utifran identifierade kritiska ataganden och be-
doémda risker upprdttas atgardsplaner. Arbetet
foljs upp i tertialrapporter och verksamhetsbe-
rattelser.
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RISKERHANTERING

Hot och vald

Hot och vald som riktar sig mot vira medar-
betare och entreprenérer ir ett nytt omrade
i RsA sedan 2016 och vi kan se en okning av
inrapporterade hindelser. Vi arbetar kontinu-
erligt med utbildning, riskbedémning i verk-
samheten samt vidareutveckling av vara siker-
hetsrutiner.

Brottslighet

Svenska Bostider arbetar kontinuerligt med
brottsforebyggande arbete och samverkar med
polisen vid misstanke om brottslig verksambhet.
Arbetet mot oriktiga hyresférhillanden kriver
samverkan med flera aktorer och vi deltar i
forum dér mélet dr att skapa en organisation for
arbetet. Vi arbetar ocksd kontinuerligt for att
forbattra tryggheten for vara hyresgister. Det

gor vi bland annat genom att 6ka skalskyddet i
fastigheten och att 6ka méjligheterna till social
kontroll biade inom- och utomhus. Inomhus
sitter Svenska Bostider upp trygghetskameror
for att komma tillritta med upplevd otrygghet
— detta sker i samverkan med hyresgisterna i
trapphuset. Nir det giller utemiljon handlar
det om att 6ka den sociala kontrollen genom
atc forbattra belysning och anpassa plante-
ringar sa att de inte skapar otrygga och morka
omraden utan insyn.

Social oro

Svenska Bostider samverkar med Stadsdelsfor-
valtningar, andra myndigheter och aktorer for
att forebygga social oro. Genom vart hillbar-
hetsarbete strivar vi efter att bidra till en jaimlik
och socialt hillbar stad.

F
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Se forklaring nedan

FORKLARING

Brottslighet - oriktiga hyresfohallanden

Olyckor - Fastighetsfel

Hot/vald mot medarbetare/entreprencor

Social oro

Brottslighet - olaglig verksamhet
i lagenhet/lokal

V/ader och klimathot - skyfall
Fastighetsbrand

Vader och klimathot - Hojd vattenniva
i Malaren och Saltsjon

Brist i.organisation/rutiner
- Arbetsplatsolycka

10 Storningar i tele/it-system

3

(MEDIUM)

®

5,
(MYCKET HOG)

KONSEKVENS

Sakerhetsklassning

Svenska Bostdader genomfor varje

ar en sakerhetsklassning enligt
Bluemodellen. Denna sakerhetsklass-
ning genomfors av S:t Erik FOrsakring
AB. Modellen bedémer hur pass

vdl bolaget féljer Stockholms stads
Trygghets- och Sdkerhetsprogram.
Bedomningen for Svenska Bostader
2017 dr att bolaget foljer stadens
program pa ett tillfredsstallande satt.
Ett omrade - Informationssakerhet
med kontinuitetsplanering ar i behov
av forbattringsatgarder . Darfor har
Svenska Bostader under aret paborjat
arbetet med att genomféra kontinu-
itetsovningar. Detta arbete kommer
att slutforas under 2018.
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VAR PAVERKAN

Var verksamhet medfor paverkan inom alla de tre
hallbarhetsdimensionerna, den ekonomiska, den
sociala och den ekologiska. For att sakerstalla ett
systematiskt arbetssatt bedrivs arbetet utifran
Global Reporting Initiatives (GRI) ramverk.




VAR PAVERKAN / Intressent- och vasentlighetsanalys

Intressent- och
vasentlighetsanalys

Under varen 2016 bildades en hallbarhets-
grupp. Gruppen bestar av representanter fran
olika delar av foretaget med nira kontakter
med bolagets olika intressenter.

Under hosten 2016 genomforde héllbarhets-
gruppen tvd workshops med utgingspunkt
i GrUs systematik. Underlag for arbetet har
varit bostadsbolagens gemensamma CsRr-stra-
tegi (Corporate Social Responsibility), stadens
budget och miljoprogram samt Svenska ;
Bostdders vision och strategiska mal. _ P

Resultatet av diskussionerna dokumente- ' J J
rades och bearbetades sedan i mindre grupp. ;

Hallbarhetsgruppens  forslag  till  visentliga ; : :

omraden faststilldes av foretagets lednings-
grupp i april 2017, styrelsen informerades pa
styrelsematet i juni.

m—

WORKSHOP 1 WORKSHOP 2 Analys och Beskrivning Implementering Uppféljning
Intressentanalys Vésentlighetsanalys bearbetning av styrning och i Etfa_teg'” och a;fisu'tat och
Definition av datainsamling aktiviteter effekter
vdsentliga
omraden och
nyckeltal

¢ Vilka berdrs och/eller berdrs « Ar GRI-omréadet vésentligt?
av foretagets verksamhet? Varfor?
* P3 vilket satt? ¢ For vilken intressent ar

3 5 iet?
¢ Vilken dialog sker med intressenten, omradet vasentligt:

vilka fragor diskuterades och vad ar e Var i vardekedjan dr omradet
slutresultatet? vasentligt?
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VAR PAVERKAN/ Intressent- och vésentlighetsanalys

Intressentanalys 2017

INTRESSENT

KANAL

AKTUELLA AMNEN

RESULTAT / AKTIVITETER

Bostadshyresgaster

Forvaltningens medarbetare, kund-
center, samrad,

NKI-undersékning, sociala medier,
nyhetsbrev och tidning, webb

Hyresfragor, skotsel och underhall,
boinflytande, trygghet och sdkerhet,
omradesutveckling, avfallshante-
ring, om- och nybyggnad, klagomal

Atgarder i Iagenheter, byggnader och niromrade, ny
webb, gardsforeningar, rondering av fastigheter och
gardar, servicevardar, tillval, trygghetsvandringar, omra-
desaktiviteter och evenemang

Lokalhyresgdster

Servicebesok, nyhetsbrev & tidning,
sociala medier, samrad, féretagar-
foreningar i centrum, telefonsamtal,
webb

Avtalsfragor, service och underhall,
marknadsforing, lediga lokaler

Brandinformation, marknadsféringsaktiviteter,
lokalatgarder, nyuthyrning

Stockholm stad och Stadshus AB

och dialog, uppféljningssystem ILS,
webb

ning, miljo och energi, social hallbar-
het, stadsdelsutveckling, mangfald,

jamstalldhet, likabehandling, mutor

och jav

Medarbetare Daglig dialog avstamningsméten, Anstallningsvillkor, arbetsmiljo, Friskvardsbidrag och halsosatsning, kompetensutveck-
utvecklingssamtal, Idonesamtal, ar- utvecklingsméjligheter, ledarskap, ling, individuella mal-och utvecklingsplaner, verksam-
betsplatstraffar, facklig samverkan, | jamstélldhet och mangfald hetsplaner, likabehandlingsplan
medarbetarundersékning, intrandt

Leverantorer Upphandlingar, méten och dialog, Avtalsinnehall, ersattning, tid och Leverantorsportal, miljorevisioner
webb leverans, kvalitet, arbetsmiljofragor,

miljofragor, erhallen volym
Agare Budget och dgardirektiv, méten Ekonomi, nybyggnation och upprust- | Styrning baserad pa budget och dgardirektiv, bl.a. fokus

pa nybyggnad och energianvandning, exempel pa akti-
viteter: feministisk stadsplanering i Husby, medverkan i
lokala utvecklingsprogram och brottsférebyggande rad

Myndigheter

Lagar, regler och krav, beslut, remis-
ser, moten och dialog, webb

Byggregler, arbetsmiljofragor, ener-
giprestanda, motverka svartarbete,
detaljplaner och bygglov, tillsyns-
fragor

Anpassning av projekthandbdcker och tekniska regler,
implementering av krav, rutiner fér egenkontroll enligt
miljébalken

Hyresgastféreningen inklusive
lokalavdelningar

Forhandlingar, samrad, moten, webb

Hyror, forandringar i fastigheten,
samverkansavtal

Arbete med att ta fram en systematisk hyresmodell for
Stockholm pagar, gardsforeningar

Branschorganisationer: SABO,
Fastighetsdgarforeningen, Fasti-
go, Byggherrarna, Hall Nollan

Ndtverk, mdten, samverkan om-
varldsbevakning, webb

Hyror, fastighetsrelaterade fragor,
hallbarhetsfragor, arbetsgivarfragor,
arbetsmiljofragor

Samverkan i sakfragor t.ex. remissvar, traineeprogram,
kompetensutveckling, goda exempel

Organisationer och foreningar

Méten och dialog, webb

Omradesutveckling, trygghet, social
hallbarhet, jamstalldhet, barnper-
spektiv, energi och miljéfragor

Deltagande i fastighetsdgarféreningar,

finansiellt stdd till fritidsverksamhet for barn och unga,
samarbete med Kunskapsfdrlaget som ger ut Natur- och
miljoboken, medverkan vid lokala evenemang, deltagan-
de i Radda Barnens initiativ Pa Lika Villkor i Husby

Webb, presskontakter och annon-
sering, samrad, utlamnande av
handlingar, inkommande fragor

Ny- och ombyggnation, kontrakt- och
koregler, antikorruptionsarbete

Utvecklad webb med bdttre sékfunktion,
projektinformation pa webben




VAR PAVERKAN / Intressent- och vasentlighetsanalys

VVasentlighetsanalys

MYCKET HOG

Lokalsamhallet xx*

Antikorruption »xx
Indirekt ekonomisk paverkan xxx

Kundernas halsa och sakerhet x%

3 Elnll *k .
Mangfald och jamlikhet Energl Ak

Leverantdrsbedomning ** Utslapp till luft xxx

GRI-omradets Leverantorsbeddmning sociala fragor xx

betydelse for
intressenter Halsa och sdkerhet i arbetet **

Ekonomisk prestation *
lopp och avfall **x

Material **

Anstallningsvillkor **

LAGRE «<—  — SVENSKA BOSTADERS PAVERKAN ——————> MYCKET HOG

VASENTLIGHETSANALYS
Vdsentlighetsanalysen visar att de
omraden som vager tyngst ar lokalsam-
hallet, indirekt ekonomisk paverkan,
antikorruption samt energi och utslapp
till luft. Ovriga omraden ar ocksa viktiga
och flertalet f6ljs upp genom stadens
uppféljningssystem alternativt intern
uppfoljning.
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- LOKALSAMHALLET (social dimension)
iﬁiﬁ Svenska Bostider tillhandahaller
lagenheter som utgdér minniskors
hem — en plats som ér en grundliggande forut-
sittning for trygghet i minniskors liv. Bolaget
tillhandahéller ocksd lokaler som dr sdvil
arbetsplatser som platser for service. Till det
kommer véra bostadsgirdar och centrumytor
ddr minniskor vistas. Var verksamhet, och hur
vi bedriver den, fir en stor paverkan i lokalsam-
hallet. I begreppet lokalsamhille ingar personer
eller grupper som bor eller jobbar i omraden
som péverkas av foretagets verksamhet (i nagot
av perspektiven ekonomi, miljs, socialt).

VAR SKER PAVERKAN? Beslut om hur verk-
samheten ska bedrivas fattas av Svenska
Bostdder, paverkan uppstar hos hyresgister och
allminhet.

INDIREKT ~ EKONOMISK  PAVERKAN
Q (ekonomisk dimension) Direkt ekono-

misk paverkan dr flodet av pengar
mellan en organisation och dess intressenter.
Indireke paverkan ir den ytterligare paverkan
som uppstdr, den kan vara bade ekonomisk
och icke-eckonomisk. Nir Svenska Bostider
investerar i att bygga nytt och renovera uppstar
paverkan pa flera olika sitt, exempel kan vara
att fler fir en bostad, 6kad trygghet i nirom-
radet, forbiterad service, okat/minskat virde
pa omkringliggande fastigheter.

VAR SKER PAVERKAN? Beslut om investeringar
fattas av Svenska Bostider och kommunfull-
miktige i Stockholms stad. Paverkan uppstar
hos hyresgister, allminhet, leverantérer, dgare.
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VAR PAVERKAN / Intressent- och vasentlighetsanalys

ANTIKORRUPTION (ekonomisk dimension)
@ Svenska Bostider handlade upp for cirka

2,6 mdkr 2017. Vi ir ett fastighetsbolag
och ligenheter 4r en av de mest eftertraktade
produkterna i Stockholm. Det ir ytterst viktigt
att vara medarbetare agerar enligt gillande
regelverk for att sikerstilla likabehandling och
rittvisa villkor.

VAR SKER PAVERKAN? Beslut om inkdp och
formedling av ligenhetskontrake utfors hos
Svenska Bostider, paverkan uppstir hos leve-
rantorer, hyresgister, allminhet och 4gare.

ENERGI (ekologisk dimension) Energif’c')r—
0 brukning stir for Svenska Bostdders

storsta miljopaverkan, det  beror
framfor alle pa att uppvirmning av byggnader
och varmvatten drar mycket energi. Aven
vid nyproduktion och ombyggnation gar det
4t energi for framstillning av byggvaror och
transporter. En mindre del av energiforbruk-
ningen kommer frin resor i jinsten.

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

VAR SKER PAVERKAN? Hur mycket virme
som gar ut styrs av Svenska Bostider genom
ett centralt system. Hyresgisterna péaverkar
forbrukningen genom sitt beteende, till
exempel limna fonster 6ppna och varmvatte-
nanvindning. Energiférbrukning i samband
med byggnation sker i leverantorsledet.
Svenska Bostider péaverkar genom kravstill-
ning i samband med upphandling.

UTSLAPP TILL LUFT
(ekologisk dimension)
Utslipp till luft hinger nira samman

med energiforbrukningen ovan.

VAR SKER PAVERKAN? Mingden utslipp beror
dels p4 mingden forbrukad energi, se ovan,
dels pa vilken energikilla som anvinds. Ener-
gikdllan kan bolaget paverka genom att vilja
miljomirke el och miljoklassade fordon. Fjirr-
virmens utslipp ir beroende av brinslemixen
hos fjarrvirmeleverantéren. Den har Svenska
Bostider inte rddighet over.

Fr l;i_ll.'l.ll‘
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VAR PAVERKAN / Social hallbarhet

Social hallbarhet

Svenska Bostiders verksamhet paverkar i hog
utstrickning samhillet och framférallt det lo-
kalsamhille dir vara bostider och lokaler finns.
Bolagets samarbete med stadsdelarna, andra
fastighetsigare, féreningsliv och myndigheter
dr av avgorande betydelse for vara hyresgisters
forutsdttningar for ett gott boende i ett tryggt
bostadsomrade. Hur vi agerar som arbetsgivare
paverkar vara medarbetares mojligher ill for-
sorjning och ect hallbart arbetsliv.

Samhallspaverkan
For att systematiskt styra Stockholm stads
bostadsbolags sociala héllbarhetsarbete utarbe-
tades en csr-strategi (Corporate Social Respon-
sibility) 2015*. Utifrin bolagens uppdrag och
kirnverksamhet identifierar strategin fokus-
omraden uppdelade i tre perspektiv; Bolaget
och staden, Bolaget och hyresgisten och
Bolaget och medarbetaren. Dessa fokusom-
riden bedoms sirskilt viktiga i arbetet for att
uppfylla kommunfullmiktiges inriktningsmal:
Ett Stockholm som hiller sasmman och Ett
demokratiskt hallbart Stockholm, och med
detta medverka till en socialt hallbar utveck-
ling. csr-strategin utgor ett underlag till verk-
samhetsplaneringen som genomf6rs arligen.
Svenska Bostiders dagliga arbete med att
tillgodose hyresgisternas behov och mota
deras fOrvintan styrs med utgingspunke i
veckovisa uppf6ljningar av inkomna drenden
(synpunkeer, klagomal och felanmilan) och
genomforda ronderingar.

*https://insynsverige.se/documenthandler.ashx?did=1832681

FOKUSOMRADEN |
TRE PERSPEKTIV

1) Bolaget och staden
2) Bolaget och hyresgdsten
3) Bolaget och medarbetaren.
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En arlig kundundersokning genomfdrs bland
hyresgisterna for att mita upplevd service och
kundnéjdhet. Resultatet redovisas och analy-
seras pa flera nivder; bolagsovergripande, per
distrike, férvaltaromride och bovirdsomrade.
Resultaten utgor ett viktigt underlag nir verk-
samheten planeras for kommande ar.

Overgripande mal: Vi &r bast pa
hyresratt i Storstockholm
\ Utfallet i 2017 ars kundundersokning
‘O’ visar att Svenska Bostider ligger kvar
pd en fortsatt hog nivd. Dock nir
bolaget inte sina hogt satta mal nir det géller
serviceindex bostider, produktindex bostider
eller serviceindex lokaler. Serviceindex bostider
ligger kvar pa samma nivé som 2016 da bolaget
fick utmirkelse f6r hogsta serviceindex bland
stora bolag i Sverige. Inom indexet finns en
nedging nir det giller upplevelsen av om
bostadsomradet upplevs som rent och snyggt,
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vilket i huvudsak forklaras av problem med
snorojningen. Betyget for ate vi Tar kunden pd
allvar ar hogre 4n tidigare 4r.

Stadsholmens  bostadshyresgister  trivs
generellt sett bra med sitt boende. Over 97
procent av hyresgisterna trivs i sitt kvarter och
drygt 96 procent av de boende kan tinka sig att
rekommendera Stadsholmen som hyresvird.
Stadsholmen  féljer precis som  Svenska
Bostdder upp resultaten noggrant. Varje bovird
har tillgang till alla resultat frin enkiten for att
kunna se vad hyresgisterna i specifika fastig-
heter tycker och for att dterkoppla resultat och
planerade atgirder omradesvis. Hyresgisternas
synpunkter ger underlag for prioritering.

Overgripande mal: Vi har trygga och
hallbara bostadsomraden

\ Kundundersokningen visar att upple-
‘O’ velsen av trygghet dkar i bolagets fast-

igheter och bostadsomraden. Det dr

N

i

ouy. ol

resultatet av ett medvetet arbete under ménga
ar. Daglig nirvaro i omradena, bemétande i
dialogen med hyresgisterna kombinerat med
fysiska trygghetsskapande dtgirder i killare
och skalskydd, bidrar till en 6kad kinsla av
trygghet. Vi kan ocksd se tendenser till minskat
antal inbrott i vissa omraden. Under aret har
alla hyresgistforeningslokaler i tre av vara
distrikt brandskyddsinspekterats och utrustats
med brandslickare, brandvarnare, brandfilt och
spisvakt. Det fjirde distriktet far sin genomgang
véren 2018. Vi gor regelbundet trygghetsvand-
ringar ddr vi tillsammans med hyresgister och
andra akedrer identifierar méjliga forbateringar
i den fysiska miljon. I Visterort har vi haft ett
finansiellt samarbete med Grannstddsbilen
dir pensiondrer cirkulerar i stadsdelen under
dagtid f6r att forebygga och minska brott. For
att 6ka kunskapen och forebygga brinder har
vi fortsatt vart samarbete med brandskydds
informatorer i Jirva, Visterort och Soderort i
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UTVECKLING SERVICEINDEX
BOSTADER i %

84,0% 83,94
83,6%

84,2%

2015 2016 2017 2018

TRYGGHETSINDEX Bostader
(Hur manga av vara hyresgdster som ar
néjda eller mycket néjda med tryggheten
de upplever i sitt omrade)

80,9%  81.0%
803% 79,9y

2015 2016 2017 2018

Siffrorna gdllande kundundersok-
ningen avser Svenska Bostdders
bostadshyresgdster om inte annat
anges. | ar besvarades under-
sokningen av 58,9 procent av de
tillfragade.

samarbete med systerbolagen.

Samverkan med stadsdelar, andra fastighets-
4gare, foreningslivet, niringsidkare och andra
aktorer dr viktiga delar i vart arbete for att ka
upplevelsen av trygghet. Under aret har en
trygghetsdag genomforts i Régsved tillsam-
mans med systerbolagen, Alla Kvinnors Hus,
polisen och stadsdelsforvaltningen. Genom
dagen fir vira hyresgister, medarbetare och
samarbetspartners okad kunskap om hur vi
kan hjilpas at for att minska vald i nira rela-
tioner. I Réagsved har vi ocksd genomfort en
stor satsning pd skalskydd i alla véra fastig-
heter. Vi kan se atc arbetet har gett resulta.
Trygghetsindex i omrddet har gict frin 75
ar 2016 till 85,5 4r 2017. Under aret har vi
deltagit i Soéderandan, dir stadsdelar, polis,
trygghetsgrupper, fastighetsigare med flera
pa Sédermalm, i Gamla Stan och Hammarby
Sjostad samlas i ett forum for att verka for okad
trygghet i staden.

I de centrumanliggningar som Svenska
Bostdder dger arbetar vi aktive med trygghets-
fragor. Bolaget bygger successivt bort otrygga
miljder, jobbar med belysning och gor regel-
bundna rundvandringar for att se dill att den
yttre miljon dr accrakeiv. Vid behov anlitar vi
Trygghetsvirdar eller motsvarande. Utveck-
lingsarbete har under aret pigatc i Husby
centrum, Kirrtorp och Bjorkhagen.
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CSR-STRATEGINS PERSPEKTIV OCH FOKUSOMRADEN

Bolaget och staden

@ Bidra till att fa fler stockholmare i arbete

For att ge mojlighet till ungdomar att komma
in pd arbetsmarknaden har vi erbjudit 98
ungdomar mellan 16 och 19 ér feriearbete. Vi
erbjuder ocksd personer som stir langt ifran
arbetsmarknaden méjlighet dill sévil prakeik
som arbete inom vér verksamhet. Under 2017
har cirka 25 personer getts mojlighet till olika
form av sysselsitening. Under aret har vi ocksd
erbjudit 27 studenter praktik och anstille tre

traineer. Ett nytt avtal for stddtjanster tridde
i kraft under aret. I samband med upphand-
lingen har krav stillts pé att leverantdren ska
samarbeta med lokala Jobbtorg for rekryte-
ring. En forsta utvirdering visar att arbetssitt
behéver utvecklas, bland annat hos Jobbtorg,
for att kunna méta upp leverantorernas rekry-
teringsbehov.

@ Samarbeta med lokala aktérer och kraftsamla geografiskt

Lokala utvecklingsprogram och
brottsférebyggande rad.

Svenska Bostider deltar i stadsdelarnas lokala
utvecklingsprogram och  brottsférebyggande
rid i de omraden vi har fastigheter. Exempel pé
aktiviteter dir vi medverkar ir;

*  Medborgardialoger
Ostberga dir vi genomfor ett antal foreslagna
acgirder. Ett konkret resultat dr det allaktivitets
hus som vi bygger i centrumbyggnaden.

* Arbetsgrupp pi temat Trygg stadsmiljo i
Tensta/Hjulsta. Gruppen arbetar bland annat

med oriktiga hyresférhillanden i bostider och
lokaler.

inom  Samverkan

Fastighetsagarforeningar
Svenska Bostider medverkar aktivt i flera fast-
ighetsdgarforeningar. Jrvas fastighetsigarfor-
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ening firade 10-drsjubileum under dret och
i Hisselby-Villingby bildades en fastighets-
dgarforening i februari. Bolaget medverkar
ocksd i fastighetsigarforeningarna i Régsved,
Skirholmen och Ostberga. Foreningarna
ger oss mojlighet att samordna viktiga frigor
med ovriga fastighetsigare for att gemensamt
na bittre resultat. Pa Jarva har vi till exempel
gemensamt handlat upp parkeringsover-
vakning, ordningsvakter och hidmtning av
grovsopor.

Pa Lika Villkor

Svenska Bostider medverkar i Ridda Barnens
initiativ P2 Lika Villkor i Husby. Arets arbete
har i huvudsak handlat om omradet Arbere
och hillbar forsorjning. Syftet med arbetet ar
att tillsammans med andra aktorer skapa en

@ = FOKUSOMRADE
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virdekedja som stottar barnens livsresa fram till
hallbar forsorjning. Exempel pa aktiviteter som
Svenska Bostider planerar att genomfora inom
ramen fOr initiativet dr gistforeldsningar for
elever om yrken i var bransch och utveckla ett
mentorsprogram for ungdomar dér vira medar-
betare 4r mentorer.

Feministisk stadsplanering Husby

Arbetet med att utveckla Husby centrum med
utgdngspunke i jimstilld feministisk stadspla-
nering har fortsatt under dret inom flera olika
omraden; gestaltning av den offentiga miljon
for ate bland annat bygga bort otrygga miljoer,
aktivera det offentliga rummet genom att ordna
aktiviteter som vinder sig till i forsta hand
kvinnor och barn, dialog med niringsidkare for
att mojliggdra for kvinnliga entreprendrer att
etablera sig i Husby. De kameror som polisen
satt upp i Husby gor att fler manniskor kinner
sig trygga i att nyttja det offentliga rummet och
den service som finns i centrum. I november
genomfordes ett seminarium dér vi delade med
oss av vara erfarenheter s hir langt.

Stad till lokala féreningar & idrottsklubbar
Svenska Bostider samarbetar med det lokala
foreningslivet. Tillsammans med 6vriga fastig-
hetsdgare i Hisselby/Villingby 4r vi med och

bidrar till Sambafotboll i Hisselby pa l6rdags-
kvillar. Totalt har mer 4n 1700 tjejer och killar
deltagit i aktiviteten under dret. Bolaget arbetar
for att skapa motesplatser dir olika foreningar
kan verka. Exempel ir Husby triff som drivs
av Folkets Hus och Parker, allaktivitetshuset i
Ragsved samt det kommande allaktivitetshuset
i Ostberga. Vi stodjer Kistaloppet som gor det
mojligt f6r fler barn och ungdomar att uppticka
glidjen i 16pning. Vi samarbetar med Ragsveds
IF och den lokala boxningsklubben vilket bland
annat resulterat i att klubben nattvandrar i
omradet. I samarbete med foretagarforeningar
och foreningsliv arrangerar vi Husbyfestivalen
och Kirrtorpsfestivalen. Under aret har Svenska
Bostdder dven stottat lixhjilpsverksamhet i flera
omriden.

Sommarlovsaktiviteter

Tillsammans med Familjebostider erbjuder
vi en mingd olika sommarlovsaktiviteter i
samarbete med idrotts- och kulturféreningar
runt om i staden. Dir kan hyresgisternas barn
och ungdomar delta i bland annat simskola,
fotbollsskola, basketskola och skapande verk-
samhet under sommarlovet till subventione-
rade priser. 2017 var det mer 4n 700 barn och
ungdomar fran Svenska Bostdders hyresgister
som deltog i aktiviteterna.
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Bolaget och hyresgasten

@ Oka utbudet av hyresritter
Svenska Bostider har ett stort fokus pa nypro-
duktion av hyresligenheter, detta beskrivs i
avsnitt Overgripande mal: Vi bygger nytt,
mycket och bra.

@ Dialog och samarbete
med hyresgdsterna

Hyresgastsamrad i samband med storre
ombyggnationer

Svenska Bostider genomfor systematiskt
hyresgistsamrdd i samband med storre
ombyggnader och gardsupprustningar. Under
dret har Svenska Bostider och hyresgistfor-
eningar tecknat ramavtal avseende samrid
och hyresgistinflytande vid upprustning och
ombyggnad av Svenska Bostiders bostadsli-
genheter och gemensamma utrymmen. Néigra
exempel pa samrdd som genomforts under ret
ir utokade samrad med kollektiviéreningarna i
Rio (Girdet) och Utkiken (S6dermalm).

Boinflytande

Svenska Bostider har ett samarbetsavtal med
Hyresgistforeningen kring boinflytande. Inom
ramen for detta har hyresgisterna mojlighet
att ansdka om medel for aktiviteter som syftar
tll att oka trygghet, trivsel och gemenskap
med grannarna i det egna bostadsomridet.
Under 2017 har bolaget haft ett sirskilt fokus
pa brandskydd. Under aret omsattes cirka 3,4
mnkr i olika aktiviteter. Bland annat har det
startats 5 nya projeke, si kallade gardsforen-
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ingar, 3 vilande girdsforeningar har startat upp
sin verksamhet igen och 2 nya lokala hyresgist-
foreningar har bildats. Sedan starten 2007 har
det bildats fler 4n 200 girdsforeningar inom
bolaget. Idag finns 114 aktiva girdsforeningar
och cirka 70 aktiva hyresgistforeningar hos
Svenska Bostider.

@ Samarbete med kommunens
sociala aktorer

Avhysningsforebyggande arbete

Svenska Bostider har ett nira samarbete med
stadsdelsforvaltningarna  nar vi  uppticker
hyresgister som har behov av stdd. Proaktivt
arbete genomfors tillsammans for att undvika
hyresskulder, stérningar, vanvard och i forling-
ningen avhysningar.

Forsoks- och traningslagenheter

Svenska Bostdder har under aret bidragit med
119 forsoks- och trianingsligenheter (dven jour-
och Bostad Forst-ligenheter ingdr i dennakvot).
Dessa ligenheter formedlas av Bostadsformed-
lingen till Socialfrvaltningen och stadsdelsfor-
valtningarna i Stockholms stad, som i sin tur
hyr ut bostidderna till personer som har behov
av sirskilt stod i sitt boende. Totalt har Svenska
Bostider 424 forsoks- och triningsligenheter i
sitt bestdnd per 31/12 2017.

Bostad Forst startade 2010 som ett pilotpro-
jekt for en ny modell i arbetet mot hemldshet.
Svenska Bostider har som enda allmannyttigt
bolag i Stockholms stad deltagit fran starten.

Den 1 juni 2016 permanentades stddin-
satsen Bostad Forst inom Socialforvaltningens
Forsoks- och trinings-ligenhetsverksamhert,
och sedan Aarsskiftet 2016/17 4r dven Stock-
holmshem och Familjebostider delaktiga. Hos
Svenska Bostdder har under aret 30 tidigare
hemldsa ingétt i stddinsatsen. Sedan starten
har 5o personer erbjudits ligenhet hos Svenska
Bostider, flera av dem har tagit dver sina avtal
medan andra har flyttat vidare.
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Bolaget och medarbetaren

Overgripande mal: ®Vi har en av Sveriges basta arbetsplatser

SVENSKA BOSTADER ARBETAR lingsiktigt med att
utveckla ledare och medarbetare, att inkludera
alla genom okad mangfald och jimstilldhet
samt att ha en bra arbetsmiljo med balans
mellan arbetsliv och privatliv.

For att leva upp dll vart kundlofte "som en
hyresvird borde vara” och vara ledord, "resul-
tatorienterade, handlingskraftiga, kommuni-
kativa och lyhorda”, krivs det att vi har enga-
gerade, driftiga och néjda medarbetare. Det dr
dirfor en sjilvklarhet att vi hela tiden arbetar
med att utveckla vir arbetsplatskultur. Vi
omfattas av Stockholms stads personalpolicy™*.

Svenska Bostider kartligger arligen hur
vara medarbetare uppfattar sin arbetssituation
genom Stockholms stads medarbetarunder-
sokning. Vartannat dr genomfor vi ocksi en
kartldggning via var samarbetspartner Grear
Place to Work. Denna kartiggning bestar dels
av en medarbetarenkit, dels en genomlys-
ning av hur vi arbetar med att skapa en god
arbetsplatskultur. Utifrin resultatet av dessa
kardiggningar tas handlingsplaner fram sivil
foretagsovergripande som  inom  respektive

arbetsgrupp.

@ En attraktiv arbetsgivare

Svenska Bostdder arbetar aktive med att vara en
attraktiv arbetsgivare for bide nuvarande och
potentiella medarbetare. Synlighet i media,
tryckta sdvil som digitala samt deltagande pd
arbetsmarknadsdagar dr ndgra dcgirder. Fran
och med i ar finns vi med pa en ratingsida dir
nuvarande och fére detta medarbetare betyg-

sitter oss som arbetsgivare.

En annan viktig dtgird for atc marknadsfora
oss som arbetsgivare r att erbjuda praktik-
platser for studerande och traineeplatser.

Utveckling

Som nyanstilld inom Svenska Bostider fir
man gi igenom ett omfattande introduktions-
program med besok inom samtliga verksam-
hetsgrenar. En bra introduktion ir avgérande
for att komma snabbt in i arbetet. Samtliga
medarbetare har utvecklingssamtal och uppf6lj-
ningssamtal med sin nirmaste chef minst tvd
ganger per ar. Vid detta samtal planeras bland
annat mal f6r kompetensutveckling och for
kommande érs aktiviteter. Utbildningsinsatser
utgdr frin verksamhetens behov och medar-
betarens 6nskemdl. Under aret har fokus for
utbildningsinsatser legat pa kommunikation,
antikorruption och hyresjuridik. Férutom
utveckling genom utbildning finns dven goda
mojligheter dll utveckling genom att byta roll
inom foretaget. Under 2017 har 15 personer
rekryterats internt.

Arbetsmiljé och hdlsa

Svenska Bostider ser proaktivt arbetsmiljs-
och hilsoarbete som en viktig forutsittning for
hallbara prestationer. De senaste drens fokus pa
hilsa har resulterat i ett aktivt lokalt hilsoar-
bete pa de olika arbetsplatserna. Vira hilsoin-
spiratorer har en viktig roll i detta arbete och

tillsammans med cheferna tar de fram en plan
for det lokala hilsoarbetet.

*http://www.stockholm.se/Arbete/Att-arbeta-i -Stockholms-stad/Policydokument

ALDERSFORDELNING
Aldersférdelning tjansteman/fastighets-
anstdllda 2017-12-31

M Tjansteman, Alder/Antal
M Fastighetsanstdllda, Alder/Antal

65+
60-65
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24

KONS- OCH YRKESFORDELNING

5%

26%
38%

31%

M Fastighetsanstallda, man

M Fastighetsanstallda, kvinnor

M Tjansteman, man
Tjansteman, kvinnor
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AMI (Aktivt Medskapande Index),
BRA ARBETSGIVARE, LEDARINDEX

W 2017 (Stockholms stad genomférde ingen
W 2015 medarbetarundersékning 2016)

87

86

85

AMI Bra Ledarindex
arbetsgivare

Samtliga tillbud och arbetsolycksfall rappor-
teras i Stockholms stads incidentrapporterings-
system, IA. Majoriteten av det som rappor-
terats in berdr hot- och vildssituationer som
riktas mot véra medarbetare i forvaltningen.
Alla medarbetare ska ha kunskap i hjirt- och
lungriddning. Dirfér genomférs drligen obli-
gatoriska utbildningar som édven inkluderar
hantering av defibrillator/hjirtstartare.

Avtal och samverkan

Samtliga medarbetare inom Svenska Bostider
omfattas av kollektivavtal som sikerstiller goda
arbetsvillkor. Dirutdver har vi lokala avtal som
ger yttetligare formanliga villkor.

Samverkan sker enligt virt Samverkansavtal
vilket innebér att samverkan sker foretagsover-
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gripande med vara fyra fackliga organisationer
och lokalt med arbetstagarrepresentanter samt
vid arbetsplatstriffar med medarbetarna.

Vi genomfor drligen en l6nekartliggning
utifran ett jamstilldhetsperspektiv. Arets l6ne-
kartliggning visade att det inte finns osakliga
l6neskillnader.

Resultatet av Stockholms stads mitning visar
att Svenska Bostider, trots marginell minskning
av AMm, ligger pd en hog niva. De senaste drens
utvecklingsarbete har lett till goda resultat och
att vi ocksd under 2017 blev utsedda till en av
Sveriges bista arbetsplatser av Grear Place to
Work. Att Svenska Bostdder samtidigt fick en
utmirkelse for bista serviceindex visar tydligt
att ett foretags framgdng forutsitter engagerade
och nojda medarbetare.

NYCKELTAL MEDARBETARE 2017 2016
Antal anstallda (tillsvidare)

vid arets slut 311 310
Varav kvinnor/man, % 43/57 45/55
Varav kollektivanstallda, % 31 31
Varav kvinnor/man i chefsbefattning, % 50/50 48/52
Varav kvinnor/madn i ledningsgrupp, % 57/43 50/50
Deltidsanstallda vid arets slut antal 7 7
Varav kvinnor/man, % 71/29 71/29
Personalomsattning, % 6,7 8
Medelalder 48,3 48,5
Sjukfranvaro 4,5 5
Langtidssjukfranvaro(> 14 dagar) 2,8 3,4
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@ Mainskliga rattigheter

Svenska Bostider arbetar for att bidra till
kommunfullmiktiges mal act Stockholm ar
en stad som lever upp till minskliga rictig-
heter och ar fritt frin diskriminering. Bolagets
ambition dr att vira medarbetare ska spegla
méngfalden som finns bland vira hyresgister
och védr dvertygelse ir att jimnare konsfor-
delning och 6kad mangfald ger en bittre
arbetsplats. Detta beaktas alltid i samband
med rekrytering, dir vi arbetar strikt med en
kompetensbaserad rekrytering, samt vid ill-
sittning av olika arbets- och projektgrupper.
Utifran en kartliggning som gjordes genom en
medarbetarenkit togs en likabehandlingsplan
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fram f6r perioden 2016-2018. Handlings-
planen har inneburit att samtliga medarbetare
har face utbildning i mangfald och inklude-
ring, dilemmadiskussioner har genomforts i
samtliga arbetsgrupper och fokus har legat pd
méngfald och krinkande sirbehandling.

Ingen hyresgist hos Svenska Bostider ska
uppleva diskriminering frdn bolaget eller
var personal och vi arbetar for att sikerstilla
likabehandling av hyresgisterna. Enligt nk1-
unders6kningen har andelen hyresgister som
upplevde diskriminering minskat jamf6ért med
2016 men allt annat 4n 100 % méluppfyllelse
ir oacceptabelt.

ANDEL HYRESGASTER SOM
INTE UPPLEVT DISKRIMINERING:

96

VI AR EN AV SVERIGES BASTA ARBETSPLATSER - DETALJERADE MAL OCH UTFALL 2017

Stadens medarbetarenkat
Aktivt medskapande index

Stadens medarbetarenkat
index Bra arbetsgivare

Stadens medarbetarenkat
Ledarindex
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Ekonomisk hallbarhet

DEN EKONOMISKA DIMENSIONEN av hill-
barhet definieras i GrR1 som verksamhetens
paverkan pé intressenternas ekonomi och den
ekonomiska péverkan som uppstar i samhallet.
Svenska Bostiders arbete ska genomsyras
av affirsmissighet samrtidigt som det i vart
uppdrag ingar att ta ett socialt ansvar. De
olika satsningarna som bolaget gor ska leda
till attraktiva boenden och bostadsomriden.
Vi tror att det gor att investeringarna forrintas
pa optimalt sitc och pa sike leder till okad
avkastning

(2010:879)  betriffande
allminnyttiga kommunala bostadsforetag och
hyressittning innebir att bostadsbolagen dels
ska ha ett allminnyttigt syfte, dels bedriva
verksamheten enligt affirsmissiga principer.
Avkastningskraven ska dock ta hinsyn tll att
bolagen dr underordnade sirskild lagstiftning,
sasom ett lagstadgat krav pa att erbjuda boen-
deinflytande och inflytande f6r hyresgister i
bolagen.

Faststillda avkastningskrav dr ytterst en friga
for dgaren. Svenska Bostiders malsittning ar
act folja lagstiftningen och pa ett lingsiktigt
hallbart sitt generera god avkastning till dgarna
som ligger i nivd med andra fastighetsigare
med ett lingsiktigt dgande som affirsidé. God
l6nsamhet 4r en fSrutsicening for ace fullfolja
planerad ny- och ombyggnation. En vikrig del

Lagstiftningen

i detta dr ate bygga langsiktiga relationer dill
vara hyresgister.

Bolaget utgér en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade formoégenhet och
miéste dirfor skotas pd ect allminnyttige och
affdrsmissigt sitt som kommer alla stockhol-
mare till del.

En stark balansrikning med
branschen hog soliditet ger bolaget en stabil
finansiell stillning. Lag skuldsittningsgrad och
betydande Gvervirden ger ett bra utgangslige
for att rusta upp fastighetsbestindet under
kommande dr med bibehillen god finansiell
stillning.

Det ckonomiska virde som bolaget skapar
utgors frimst av hyresintikter men dven av
virdeforindringar pa fastigheter. Efter att
leverantorer, internbank, dgare, samhille och
medarbetare fatt sin del av det skapade virdet
kvarstir ett overskott som behdlls i verk-
samheten. Overskottet 4r nodvindige for ate
bolaget ska bevara och stirka sin finansiella

en for

stillning vilket mojliggdr en god forvaltning
men ocksa en fortsatt satsning pd upprustning
av befintligt bestind samt nyproduktion.
Under édret okade hyresintikterna med 79
mnkr, 6kningen beror dels pa den generella
hyreshéjningen om 0,65 % men ocksd som
en foljd av tllkommande nyproduktion och
fordndrade hyror vid stérre ombyggnadsprojekt.
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Investeringsvolymen ligger pd en hog niva.
Ett tydligt uppdrag frin dgaren ir att ombygg-
nadvolymen ska anpassas till en mer normali-
serad niva. Ett storre utrymme ges samtidigt at
nyproduktionsvolymen. Héga investeringsvo-
lymer anstringer ekonomin i det korta perspek-
tivet och kan sa dven gora i det lingre perspek-
tivet om avkastningen inte ir tillrickligt god.
Omdisponeringen mellan ombyggnad och
nyproduktion ska goras utan att véra relationer
tll hyresgister och entreprendrer/avtalsparter
paverkas negativt, exempelvis genom proaktiva
kommunikationsinsatser.

Forvaltningen ska vara kostnadseffektiv och
andelen administrativa och indirekta kostnader
ska ligga i nivd med krav frin dgaren.

Svenska Bostiders finansverksamhet regleras
av Stockholms stads 6vergripande finansiella
policy samt den av moderbolaget Stockholms
Stadshus AB:s och Svenska Bostiders antagna
finanspolicyn*®. Alla externa finansiella affirer,
inklusive langfristig upplaning, sker genom
stadens gemensamma koncernkontosystem
hos internbanken. Syftet dr att optimera det
finansiella resultatet utifrin sivil floden som

riskpositionering.

® Overgripande mal: Vi &r Idnsamma

Vi ska leverera av dgaren faststillda resultat-
krav. Vi ska investera i nyproduktion, rusta
vart befintliga fastighetsbestdnd samt delta i
stadsutvecklingen. Investeringarna ska ge en
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rimlig avkastning och ska bevara och helst
utveckla virdet pé fastighetsbestandet. Direke-
avkastning och virdeutveckling ska ligga i linje
med jimforbara bostadsbolag.

Mal Utfall
EKONOMISKA RESULTAT, AGARKRAV 2017 2017
Resultat efter finansnetto, mnkr 210 217
Rorelseresultatet i % av omsattningen 11,0 121
Direktavkastning, % 4,3 4,7
Driftkostnad, kr/kvm 681 623
Driftnetto, kr/kvm 434 464
Avkastning pa totalt kapital, % 1.2 14
Andel administration och indirekta 7.2 71
produktionskostnader, %
Investeringar, mnkr 2530 2 495
DIREKT TILLSKAPAT
EKONOMISKT VARDE 2017
Intakter, mnkr 27844
Vardeférandring, fastigheter, mnkr 7 625,0
Total: 10 409,4
Utfall
FORDELAT EKONOMISKT VARDE 2017
Leverant6rer m.m., 1) 14831
Internbanken, Stockholms stad 1284
Utdelning agare, 2) 9,6
Samhallet, 3) 332,2
Medarbetare 170,9
Behalls i verksamheten 8285,2
Total: 10 409,4

1) Utgdrs i huvudsak av driftkostnader, reparationer och underhall

2) Enligt gdllande lagstiftning

3) Bokford skatt, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och sociala kostnader

*https://www.svenskabostader.se/om-oss/foretagsfakta/organisationspolicy/

49



VAR PAVERKAN / Ekonomisk hallbarhet

Overgripande mal:

® Vi bygger nytt, mycket och bra

Stockholm har som mal att bygga 40 ooo
bostider fram till ar 2020. Svenska Bostider har
en viktig uppgift i att bidra dill stadens f6rsorj-
ning av nya hyresritter. Nyproduktionen sker i
forsta hand genom markanvisning fran Stock-
holms stad och kompletteringsbebyggelse pa
egen mark. Svenska Bostdders befintliga fastig-
hetsbestind ska vara vil underhallet och ener-
gieffekdive.

Styrning

Stockholms stad formulerar varje ar mal for
hur ménga bostider som ska byggas. Under
2017 var milet att de tre kommunala bostads-
bolagen tillsammans skulle nd en nybyggnads-
takt pd 2500 — 3000 hyresritter per r.

I det befintliga fastighetsbestandet dr Svenska
Bostdders uppdrag att arbeta med energief-
fektiv upprustning och genomfora ombygg-
nads- och underhallsitgirder med fokus pé

miljonprogramsomridena.

Nyproduktion
I vir nyproduktion strivar vi alltd efter att
hitta lampliga placser utifrdn forvaltnings- och
stadsutvecklingsperspektiv. En  forutsdttning
for ace klara de hogt satta mélen ir ace hitta
mark att bygga pa, vilket 4r en utmaning i
Stockholm.

Svenska Bostiders investeringar i nyproduk-

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

tionsprojekt utgdr dirfor frin bolagets ling-
siktiga projektportfolj som stricker sig fran
projektidéer i tidiga skeden till forstudier och
markanvisningar.  Nyproduktionsprojekten
foljer en vl strukturerad beslutsprocess med
béde interna och externa beslut. For de projekt
som Gverstiger 300 mnkr fattar bade Svenska
Bostiders styrelse och kommunfullmikeige de
nédvindiga inrikenings- och investeringsbe-
sluten.

Innan byggnationen i ett nyproduktionspro-
jekt kan pabérjas behdver ofta en ny detaljplan
tas fram. Vid ett flertal dillfillen under plan-
processen sker samrid dir myndigheter, foren-
ingar, fastighetsigare, boende och andra intres-
senter har mojlighet att limna synpunkeer for
att paverka projektets utformning,.

Stadsbyggnadsnimnden  fattar  sludigen
beslut om detaljplanen och direfter dven
beslut om bygglov. Besluten om detaljplan och
bygglov kan éverklagas, vilket dr vanligt, och
det resulterar i forseningar och fordyringar i
projekten.

Upprustning

For att styra investeringar i upprustning och
renovering anvinder Svenska Bostider en
femérsplan som revideras tva ginger per ar.
Innehéllet i femarsplanen styrs av upprust-
ningsbehov, bolagets energiplan, fastighetsi-

garansvar samt budgetutrymme. Aven affirs-
missighet i form av hyresnivéer och lonsamhet
vigs in i investeringarna. Upprustningstakten
har bromsats till forman for nyproduktionen
och kommer att fortsitta minska de ndrmaste
dren dill f6ljd av behovet av nya bostider.

I samband med upprustning strivar vi alltid
efter atc erbjuda hyresgisterna mojlighet ate
paverka graden av standardhéjning. I de stora
upprustningsprojekten genomfrs dirfor alltid
hyresgistsamrad. D4 kallas samtliga hyresgister
tll informationsméte och samrdd genomfors
enligt en process som férankrats med Hyres-
gistforeningen. I samrddet sammanfattas vilka
dtgarder som ska genomforas i projektet och
hyresgisterna ges méjlighet att gora val och
tillval som passar deras ligenhet. Det kan
handla om till exempel tapeter, kulorer, kakel-
och klinker samt dusch eller badkar. I samradet
genomfors ocksd gardsvandringar dir hyresgis-
ternas synpunkter och onskemal om girdens
utformning tas tillvara.

Uppféljning

Sex manader efter inflyttning miter vi vad
hyresgisterna tycker om sin ligenhet och om
tryggheten i boendet via en enkit. Resultatet
sammanfactas i ett produkeindex och ett trygg-
hetsindex som bada ir virdefulla underlag «ill
vart fortsatta forbittringsarbete.

Arkitekternas vision for nyproduktion
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Detaljerade mal och utfall 2017:

* Antal pabérjade bostadsligenheter i nypro-
duktion: 700 st, Utfall: 842 Kommentar: Antal
paborjade ligenheter hade varit dnnu fler om
inte detaljplanen for Kv. Ledinge med 172
ligenheter hade 6verklagats. Planen vann laga
kraft sent pa aret och byggnation beriknas nu
att paborjas forsta kvartalet 2018.

* Antal firdigstillda bostadsligenheter i
nyproduktion: 444 st Utfall 430 Kommentar:
Firdigstillandet av de sista 14 ligenheterna i
Kv. Vallgossen har forsenats och kommer bli
klara i mars 2018.

* Antal firdigstillda studentbostider: 246 st,
utfall: 232 st

Kommentar: Firdigstillandet av de sista 14
lagenheterna i Kv. Vallgossen har forsenats och
kommer bli klara i mars 2018.

* Antal piborjade ligenheter i helombygg-
nader: 193 st, utfall: 115

Kommentar: Investeringsbeslut  fattat  for
projekten Kv. Trondheim 1 med 115 ligen-
heter. Beslut for Kv. Skinninge 2 med 78
ligenheter skjuts 6ver till 2018.

e Antal firdigstillda ligenheter i helombygg-
nader: 428 st, utfall: 400

Kommentar: Avvikelse mot mal férklaras av
att i kvarteren Trondheim 2 samt Skdnninge 1
riknar bolaget med firre antal ligenheter som
r klara for inflyttning pa grund av evakue-
ringsproblem.
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Tabell paborjad nyproduktion 2017

STADSDEL KVARTER ANTAL LAGENHETER PROJEKTKOSTNAD
TOTALT mnkr

Bagarmossen Stathallaren 76 197

Vasastaden Sabbatsberg 42 136

Norra Djurgarden Albano 711 2130

Div. omraden Lokaler ombyggda 13 20

till lagenheter

Totalt antal lagenheter

samt projektkostnad

Tabell fardigstalld nyproduktion 2017

STADSDEL KVARTER  ANTAL LAGENHETER PROJEKTKOSTNAD
TOTALT mnkr

Norra Djurgarden Bjérnlandet 158 471

Kungsholmen Vallgossen 232 (av 246) 536

Spanga Delar av Hedvig 14 (av 52) 119

Varberg Storholmsbacken pabyggnad 6 (av12) 59

Div. omraden Lokaler till lagenheter 19 27

Totalt antal ldgenheter
samt projektkostnad

PRODUKTINDEX, NYBYGGNAD
(Hur manga hyresgaster som ar nojda
eller mycket néjda med sjdlva lagenheten,
de allmanna utrymmena och utemiljon.)
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Tabell Upprustning - pabdrjade helombyggnader

STADSDEL KVARTER ANTAL LGH PROJEKTKOSTNAD
TOTALT mnkr

Husby Trondheim 1 115 178

Tabell Upprustning - fardigstallda helombyggnader

STADSDEL KVARTER ANTALLGH PROJEKTKOSTNAD
TOTALT mnkr

Husby Molde 4 58 (av 116) 175
Husby Molde 3 24 (av 119) 167
Tensta Skanninge 1 54 (av 80) 150
Akalla Nystad 10 99 114
Spanga Hedvig 22 18 (av 108) 194
Karrtorp Sandhammaren 1 25 (av 40) 71
Varberg Storholmen 3 25 (av 103) 104
Sédermalm Drakenberg 14 47 (av 238) 435
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Social konsekvensanalys vid storre
upprustningsinvesteringar

Under aret har vi arbetat med att utveckla en
modell for social konsekvensanalys vid storre
upprustningsinvesteringar. Arbetet har resul-
terat i ett utkast till modell som ska vidareut-
vecklas och testas under 2018.

Vi satsar pa Miljobyggnad

Svenska Bostider arbetar for att tillimpa miljo-
certifieringssystemet Miljébyggnads kriterier i
nybyggnadsprojekt och storre upprustnings-
projeke. I ett urval av projekten certifierar vi
byggnaderna. For nirvarande r 8 upprustade
projeke certifierade, 4 med betyg Brons och 4
med betyg Silver. Ytterligare 1 ombyggda hus
ir preliminire certifierade. 2 av vira nybyggda
hus 4r prelimindre certifierade med betyget
Silver. En prelimindr certifiering baseras pé
uppgifter som huset planeras- och projeke-
eras for. Verifieringen gors av en oberoende
granskare efter att huset 4r firdigt och hyres-
gisterna inflyttade. Detta bekriftar atc vi
uppnidde de planerade mélen 4ven nir huset
ar i drift.

Certifieringssystemet Miljébyggnad

Ombyggnadsprojekt ger pataglig
energieffektivisering

Ett antal om- och nybyggnadsprojekt har
certifierats enligt Miljébyggnad niva Silver och
Brons. Energianvindningen i ombyggnadspro-
jekten har nira halverats.

Stockholmshusen 6kar tillgangen

pa hyresrdtter

Arbetet med Stockholmshusen fortsitter.
Inom ramen f6r konceptet samarbetar stadens
forvaltningar med bostadsbolagen for att
snabbt och kostnadseffektivt bygga tusentals
hyresritter.

Ledinge 4r Svenska Bostiders forsta Stock-
holmshus som kommer att uppforas med 7
byggnader som innehéller totalt 172 ligen-
heter i Tensta. Byggstart var planerad till 2017
men efter ett overklagande av detaljplanen ir
byggstarten planerad till 2018.

BETYG SILVER  BETYG BRONS  TOTALT ANTAL
UPPRUSTADE BYGGNADER 4 4 8
NYPRODUCERADE BYGGNADER 2 2
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Snabba Hus

Vallgossen
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Snabba Hus med sma Idagenheter for
studenter och unga

Konceptet innebir att genom hég prefabri-
ceringsgrad bygga hyresritter i en snabbare
process jamfort med traditionell produktion.
Stommen och modulerna ir konstruerade si
att de gar att demontera, flytta och dtermon-
tera pa en annan tomt. Vi bygger sma ligen-
heter for studenter och unga vuxna med till-
filliga bygglov. Tanken framover ir att bygga
dessa inom detaljplanelagt omrade.

Planering och projektering av Snabba Hus
pagar i Norra Angby och Racksta. Byggloven
overklagades men har nu vunnit laga kraft.
Produktionsstart under 2018.

Svenska Bostader renoverade ett av
Stockholms arkitektoniska mdsterverk
till nya studentbostader

Vallgossen ir en distinkt profil i Stockholm och
ett av de viktiga byggnadsverken i Stockholms
moderna arkitekturhistoria. Lola Geisendorf
som ritade den berdmda byggnaden 4r mest
kind for sin roll inom den si kallade bruta-
lismen, och huset stod klart 1961. Svenska
Bostider har tillsammans med entreprendren
arbetat med detaljkinsla och varsam hand
for att skapa nya studentbostider i en histo-
riskt unik miljé. Det 4r ett uppdrag som krivt
kunskap och noggrannhet, men som betalat
sig mangfalt nir byggnaden nu dter kunnat
invigas och visas upp i sin tidstypiska karakeir
och sirprigel.
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Svenska Bostaders arbete for att motverka
korruption utgar fran

e Stockholms stads Riktlinjer om mutor och representation.
Webblank:

e Stockholms stads program for inkdp och upphandling.
Webblank:

¢ Svenska Bostdders inkdpspolicy.
Webblank:

* Regler for godkdnnande av hyresgdst, reglerna dr gemensamma for
stadens bostadsbolag Svenska Bostdder, Stockholmshem, Familjebo
stdder, Stadsholmen och Micasa fastigheter:

Webblank:

¢ Svenska Bostdders Regler vid evakuering och omflyttning.

¢ Internt ramverk for uthyrning av lokaler.
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Antikorruptionsarbete

Svenska Bostider verkar i bygg- och fastighets-
branschen, en av de mest utsatta branscherna
nir det giller korruption. Medarbetarnas
kunskap om vilka regler som giller och tydliga
interna rutiner ir avgorande for att sikerstilla
att arbetet bedrivs pa ritt sitt.

Utbildning

For atc oka kompetensen om vad korruption
innebdr och vilka lagar och regler som giller
har Svenska Bostider under aret genomfort
utbildningar med externa foreldsare fran Insti-
tutet Mot Mutor och Advokatfirman Winge.
Utbildningen kommer att fortsitta under
kommande ar for att omfatta alla medarbetare.

Inkop

Varor och tjinster ska avropas via Svenska
Bostiders inkdpssystem for att styra mot
ritt avtal. For att sikerstilla medarbetarnas
kunskap om systemet och hur det gar dill att
bestilla ordnas interna utbildningar regel-
bundet. Under 2018 planerar vi att ta fram en
uppforandekod for leverantorer.

Lagenheter och lokaler

Svenska Bostider limnar alla lediga ligenheter
till Bostadsférmedlingen i Stockholm. Fér
act fa en ldgenhet hos oss ska man std i den
reguljira bostadskon och soka en ligenhet dir,
bo hos nigot av de allminnyttiga bolagen i
Stockholm och soka en ligenhet via internkdn
eller byta tll sig en ligenhet. Vi har under
aret arbetat med att uppmirksamma och lira
oss mer om oriktiga hyresforhillanden och

skenbyten. Boformedlarna har kompetensut-
vecklats genom en heldag med juridisk utbild-
ning.

Svenska Bostiders lokaler hyrs ut pd en
oppen marknad. Stor vike liggs vid att hyres-
gistens verksamhet ska fungera for omridet
och den aktuella fastigheten. Hyresgistens
bakgrund som bland annat ekonomisk status
och dgarforhillande kontrolleras alltid. Detta
forfarande anvinds bade vid nyuthyrning och
overlatelse av hyresavtal. De internt riktlin-
jerna for arbetet finns beskrivna i ett ramverk
som drligen uppdateras.

Visselblasare
Under 2017 har arbete med att implementera
en intern visselblasar-tjanst paborjats, tjinsten
planeras vara klar i borjan av 2018. Alla typer
av oegentligheter kommer att kunna rappor-
teras i tjansten.

Redovisning av nyckeltal ANTAL  ANDEL (%)
Ledningsgruppsmedlemmar 7 100
Tjanstepersoner

Fastighetsanstdllda
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Ekologisk hallbarhet

Svenska Bostider arbetar for att minska
miljopéverkan under véra byggnaders livscykel
och att underlitta for vira hyresgister att leva
miljoanpassat. For att uppna detta arbetar vi
med kravstillning mot leverantérer, miljostyr-
ning av byggprojekt, hillbar forvaltning och
information till hyresgisterna.

Stockholm stads miljoprogram for 2016-
2019* och var miljdpolicy* utgdr utgings-
punkten for Svenska Bostiders miljoarbete.
For att styra och folja upp det interna arbetet
har vi etc miljdledningssystem. Miljéarbetet
har fyra fokusomriden:

* Minimera klimatpaverkan — i detta omride
ingar energi och utslidpp dll luft

* Effektiv avfallshantering

* Sund inomhusmiljé

* Fastigheter och material utan farliga imnen

Forutom den paverkan som vér egen verk-
samhet medfoér paverkar vira hyresgister
miljon genom sitt beteende.

P4 Svenska Bostdder har varje chef ansvar for
miljdarbetet i den egna verksamheten. Centrala
resurser for stod, samordning, utveckling och
uppfoljning finns pa Energi- och miljdenheten
inom avdelningen f6r Fastighetsutveckling.

*http://www.stockholm.se/miljoprogrammet

*https://www.svenskabostader.se/om-oss/vart-miljoarbete/miljopolicy/
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Klimatpaverkan

Svenska Bostider arbetar med att minimera
klimatpaverkan genom att arbeta f6r minskad
energianvindning och dirigenom minskade
utslapp.

Byggnader
Virt arbete med att minimera klimatpaverkan
frin byggnadernas drift kan delas in i fyra delar

* Energieffektiviseringar i befintligt bestand
i samband med stora upprustningsprojeke.

e En aktiv drift dir samtliga byggnader ar
uppkopplade mot ett centralt system, Energi-
portalen, for styrning, statistik och driftéver-
vakning. Temperaturen i ligenheterna styrs
av referensgivare i ett urval ldgenheter i varje
hus i stillet f6r konventionell styrning utifrin
aktuell utetemperatur. I Stadsholmens bestand
anvinds konventionell styrning, dven dessa
byggnader ir dock uppkopplade mot Energi-
portalen.

e Hog energiprestanda vid nybyggnation.
Stockholms stad har en hég ambitionsnivé och
stiller energikrav som ér betydligt hirdare 4n
de som éterfinns i savil Miljobyggnad Silver
som nationella byggregler. Det 4r en utmaning
att klara dessa krav.
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* Fastighetselen som kops in ir klassad som
Bra Miljoval.

Det langsiktiga  energieffekeiviseringsar-
betet dokumenteras i energiplan med s-érs
perspektiv. Den bygger pd femirsplanen for
upprustning och planerad nybyggnation. For
att uppskatta energieffektiviseringspotential i
samband med upprustning anvinds ett egen-
utvecklat Energiverktyg som innehéller bygg-
nadsuppgifter och energianvindning for hela
fastighetsbestandet.

Pilotprojekt med Stockholm Exergi AB
(fd AB Fortum Varme)

Under aret har ett samarbete med Stockholm
Exergi AB inletts. Projektet handlar om effeke-
styrning av fjarrvirmen for att jimna ut effeke-
behovet i stadens fjarrvirmenit. Syftet 4r acc £
bort effeketoppar som medfor att man behéver
elda med fossila brinslen for att kunna leverera
tillrickligt med virme. Om tekniken fungerar
och védra hyresgister inte drabbas genom for
laga temperaturer i ligenheterna, kan detta bli
en viktig pusselbit for att kunna leverera fossil-
brinslefri fjirrvirme 2022 istillet for 2030.

ANVANDNING AV EL,
kWh/kvm BOA/LOA

40

30

20

10

2017 2016

M Samtliga distrikt exkl. Stadsholmen
och Vallingby Centrum
M Stadsholmen

Kommentar till el-diagrammet:
Fastighetselen har haft ett relativt
oférandrat nyckeltal under aren.
Orsaken till detta ar att belysning
och vitvaror byts till energieffektiv
utrustning vilket minskar forbruk-
ningen. Samtidigt har ventilationen
kompletterats med varmeatervin-
ning vilket okar elférbrukningen
men sanker varmeanvdndningen i
forhallande 1:10.

Kommentar: Fardigstdllda stora
upprustningsprojekt bidrar genom
kraftiga minskningar av fjarrvar-
meanvandningen. Aven inflyttade
nyproduktionsprojekt bidrar till
sankningen.

Detta sammantaget med en aktiv
drift och forhallandevis sma diffe-
renser mellan min- och maxtempe-
ratur under langre perioder under
aret, medfor att byggnaderna far
ett jamnt varmebehov och tréghe-
ten i konstruktionen kan utnyttjas
utan storningar av periodvis hoga
energiuttag.
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Solceller

Svenska Bostiders produktion av solel uppgick
under 2017 till 517 MWh, det vill siga drygt
1 % av den totala elanvindningen. Inga nya
installationer har tillkommit. I stillet har fokus
legat pé att bevaka regelverket och att optimera
drift och service avseende teknik och kostnader.
En brand i december 2016 i en anliggning i
Husby och en helombyggnad i samma omrade
har medfére produktionsbortfall frin solcel-
lerna i dessa hus.
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=52 % av Svenska Bostaders fordon &r elpilar (exklusive Stadsholmens ?g{son).

Fordon

Svenska Bostider arbetar for att minska
klimatpaverkan frin foretagets egna fordon
och transporter. Samtliga fordon klassades
som miljébilar nir de kéoptes in. I samband
med utbyte och nyinkdp av bilar prioriterar vi
elbilar. Under aret har Svenska Bostider kopt
fyra elbilar, totalt har vi 16 stycken. Stads-
holmen har fyra gasbilar.

VAR PAVERKAN / Ekologisk hallbarhet

UTSLAPP AV VAXTHUS-
PAVERKANDE GASER

517, 26 79710n

251 ton

Foretagets Egna Fordon

58 ton

Nyckeltal totala utslapp
13,4 kg CO2e/m?, BOA/LOA

SOLELPRODUKTION

Svenska Bostader och Stadsholmen 2017

For specifika uppgifter angdende energislag
och emissioner, se GRI-index.

0™ 0

Av Svenska Bostdders fordon ar 22 % elbilar.

For specifika uppgifier angdende energislag och emissioner, se GRI-index.
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VAR PAVERKAN /

Effektiv avfallshantering

KALLSORTERAT MATERIAL
Svenska Bostader och Stadsholmen 2017

9
«

545 ton glas

273 ton plast

96 ton metall

1 468 ton returpapper
250 ton elavfall

147 ton textil

Svenska Bostider arbetar 16pande med att
underldtta insamling och sortering av avfall
frin véra hyresgister. Svenska Bostider har
citka 240 miljéstugor. Stadsholmen har
ett 8o-tal miljorum dir hyresgisterna har
mojlighet att sortera site avfall. I miljostugorna
gar det att limna upp till 10 materialfraktioner
och grovavfall. Organisationen Human Bridge
stiller upp insamlingskirl for textilier pd
Svenska Bostiders mark. For nirvarande finns
insamlingskirl pa 40 platser.
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Svenska Bostider och Stadsholmen arbetar
kontinuerligt f6r att mojliggora f6r hyresgis-
terna att sortera ut sitt matavfall. Det finns
olika system for insamling och vi har imple-
menterat separat sortering i brun papperspise,
Grona Pisen som sorteras ut optiskt och matav-
fallskvarnar. Vilken 16sning som tillhandahills
beror pi vad som dr méjligt och limpligt pa
respektive plats. Stockholms stad planerar for
en ny optisk sorteringsanliggning i Hogdalen,
det dr en viktig pusselbit for att kunna majlig-
gora matavfallsinsamling f6r alla hyresgister.

MATAVFALL

Tillgang till matavfallsinsamling:

34

av Svenska Bostdders
lagenheter

%

av Stadsholmens lagenheter
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Ekologisk hallbarhet

Sund inomhusmiljo

Inomhusmiljon 4r viktig for hyresgisternas
trivsel och hilsa. I en sund inomhusmiljo
ingar exempelvis fungerande ventilation, god
ljudmiljs, lag radonhalt och att forebygga
fuktskador. Vi arbetar dirfér kontinuerligt
med dessa frigor och foljer regelbundet upp

status.

Fastigheter och material utan

farliga amnen

Svenska Bostider anvinder systemet Byggva-
rubedéomningen for att styra mot bra materi-
alval vid ny- och ombyggnation. Tidigare har
systemet dven anvints till forvaltningskemika-
lier. Under éret har en dverging till Stockholm
stads nya kemikaliesystem Chemsoft pabérjats
for dessa kemikalier.

RADON

Antal byggnader dar radonmatning utforts

RADON
Antal byggnader med forhéjda radonvdrden,
i samtliga fall pagar eller planeras atgarder

OVK

2% 2%

I Antal OVK-godkanda lagenheter: 21 712
M Antal lagenheter med pagaende
OVK-besiktning: 2 052
Antal lagenheter med pagaende atgarder
foranledda av OVK-anmarkningar: 396
Antal lagenheter med ej godkand eller
utebliven OVK-besiktning: 421
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(GRI) standard for hallbarhetsredovi

Hallbarhetsredovisningen har utgitt fran  bevarz
riklinjerna som finns i GRr standards nivd  heten
Core. Upprittat index redovisar den stan
dardinformation som ir obligatorisk 6 de

grundliggande nivin pi redovisning Hallbarhetsredovisningen

de visentliga omraden som identifierats o dokument och information som lin _

Svenska Bostiders arbete. webben. Vid framtagande av r w sl
Svenska Bostider och dotterbolaget har Grus princif nge

Stadsholmen omfattas av rapporteringen.  innehall tillimpa
Villingby Centrum férvaltas av en extern —kommunikation med i
upphandlad aktér och omfattas inte av  barhetssammanhang ock
nyckeltalen i héllbarhetsredovisningen. Rapportering

de fall det finns ytterligare avgra
rapporten beskrivs detta i texten. I
sirredovisas Stadsholmen, detta framga
i texten. Att vi valt att gora sa berc
Stadsholmens byggnader




GRI-Data: Energi och utslapp till luft

Energi Enhet 2017 2016 (1) Data hamtas fran det interna statistiksystemet vilket baseras
pa verklig anvandning inkl. Stadsholmen och exkl. Vallingby
302-1 Total energianvandning inom organisationen(1) Centrum.
Total bransleanvandning MWh 257 259 (2) Enligt Energimyndigheten baserat pa drivmedel och
Total bransleanvandning, ej fornybar MWh 129 117 biobrdanslen 2016: Mangder, komponenter och ursprung samt
% 50 45 varmevarden fran Energimyndighetens datalager (DW) 2017 i
Total bransleanvandning, férnybar MWh 128 142 enlighet med drivmedelslagen och hallbarhetslagen (ER 2016:12).
% 50 55

(3) Fastighetsel inkl. tvattstugor samt el till varmepumpar.
Energianvadndning i vara fastigheter

El(3) Mwh 45 600 43188 (4) Fastighetsel inkl. tvattstugor exKkl. el till varmepumpar.
Fjarrvarme MWwh 284610 296 283
Solelsproduktion Mwh 517 559 (5) Normalarskorrigerad vdarme samt el till uppvarmning med
Solvdrme MWh 143 141 klimatindex Bromma.

302-3 Energiintensitet (6) Omfattas av el och normalarskorrigerad uppvdrmning i vara

fastigheter inkl. Stadsholmen och exkl. Vallingby Centrum.
Energiintensitet inom organisationen

- El(4) (7) Uthyrbar bostad- och lokalarea (BOA,LOA).

Svenska Bostader kWh/m? 20,4 21,3

Stadsholmen kWh/m? 24,6 23,7 (8) Enligt Stockholms stad miljoférvaltningen baserat pa Bra

- Uppvarmning(5) miljéval mix och Fortum fjarrvarme 2016 femarsmedel samt
Svenska Bostader kWh/m? 151,9 154,6 Varmemarknadskommittén (VMK) baserat pa Norrenergi 2016 ars
Stadsholmen kWh/m? 191,2 190,4 miljopaverkan .

El(4) MWwh 43 024 41 388

Uppvarmning(5) MWwh 312 700 313772

Total energianvdndning(6) MWwh 355724 355160

Area(7) m? 2 019 468 1994 966

Utslapp till luft

305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1)(2) ton CO2e 58 57
305-2 Indirekta utsldpp av vaxthusgaser (Scope 2)(8)
- Platsbaserade utslapp ton CO2e 29 829 31108
- Marknadsbaserade utslapp ton CO2e 27 047 28473
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GRI-INDEX

Organisationsprofil Sida Kommentar
102-1 Organisationens namn 13
102-2 De viktigaste produkterna och eller tjdnsterna 13,21-26
102-3 Huvudkontorets lokalisering 14
102-4 Lander ddr organisationen ar verksam 13
102-5 Agarstruktur och bolagsform 13,18
102-6 Marknader 13,21-24
102-7 Bolagets storlek 13
102-8 Medarbetarinformation 45-47 Data har sammanstallts fran
personalsystemet AGDA
102-9 Beskrivning av leverantérskedjan 25-26
102-10 Forandringar under redovisningsperioden Tillkommande byggnader
102-11 Forsiktighetsprincipen
102-12 Externa regelverk, standarder och principer
som organisationen omfattas av/stodjer
102-13 Medlemskap i organisationer SABO, Fastighetsdgarna, Fastigo,
Fackliga, bransch, opinionsbildande Byggherrarna, Byggvarubedomningen, Hall Nollan.
sammanslutningar
Strategi
102-14 VD-ord 3-6
Etik och integritet
102-16 Organisationens varderingar,
principer, standarder och normer 16-19, 25, 48-49
Styrning
102-18 Organisationens styrning 27-29
Intressent dialog
102-40 Lista éver intressentgrupper 35-36
201-41 Andel anstallda som
omfattas av kollektivavtal 47
102-42 Identifiering och urval av intressenter 36-37
102-43 Intressentdialog 35
102-44 Nyckelfragor for intressenterna
och hantering av dessa 37-38
Rapporteringsprinciper
102-45 Enheter som ingar i redovisningen 2
102-46 Process for definition av
redovisningens innehall 64
102-47 Vasentliga hallbarhetsomraden 37-38

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017
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GRI-INDEX

Organisationsprofil Sida Kommentar
102-48 Effekt av omrakning av information
som getts i tidigare rapporter samt orsak
102-49 Vasentliga forandringar sedan Ej aktuellt forsta aret
foregaende rapport
102-50 Redovisningsperiod
102-51 Datum for senaste hallbarhetsrapporten Detta dr den forsta
102-52 Redovisningscykel
102-53 Kontaktpersoner for redovisningen Lars Brogren, Ekonomichef
Sara Wallin, Hallbarhetschef
102-54 Vald redovisningsprincip i GRI Core
102-55 GRI innehallsforteckning 2
102-56 Granskning och bestyrkande 64-65
Vasentliga omraden
103-1 Vdsentliga omraden, 37-61
motivering och avgransning
103-2 Styrning av vasentliga omraden
103-3 Uppfdljning av vasentliga omraden

Indirekt ekonomisk paverkan
203-1 Investeringar i ny- och ombyggnad 50-54

Antikorruption

205-2 Kommunikation och utbildning
for att motverka korruption 55
Energi
302-1 Energianvandning inom organisationen 62
302-3 Energiintensitet 62

Utslapp till luft
305-1 Direkta utslapp av vdxthusgaser (Scope 1) 62
305-2 Indirekta utslapp av vdxthusgaser (Scope 2) 62

Lokalsamhallet

413-1 Andel av verksamheten ddr 100 % Hanvisning till avsnitten
dialog med lokalsamhallet, paverkansanalys samhallspaverkan och nyproduktion/upprustning
och utvecklingsprogram genomforts 37-43,50-54
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REVISORNS YTTRANDE AVSEENDE
HALLBARHETSRAPPORTEN

1ill bolagsstimman i AB Svenska Bostider, org.nr 556043-6429

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ir styrelsen som har ansvaret fr hallbarhets-
rapporten for &r 2017 pa sidorna 3 — 64 och for
att den 4r upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Min granskning har skett enligt FAR:s uttalande
RevR 12 Revisorns yttrande om hillbarhetsrap-
porten. Detta innebér att min granskning av hall-

barhetsrapporten har en annan inriktning och en
visentligt mindre omfattning jimfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige har. Jag anser att denna gransk-
ning ger mig tillricklig grund for mite uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprittats.

Stockholm den 9 mars 2018

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Aktiebolaget Svenska Bostader avger harmed
redovisning for bolagets verksamhet 2017.

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Aktiebolaget Svenska Bostider, organisations-
nummer §56043-6429, dgs till 100 procent av
Stockholms Stadshus AB, som igs av Stock-
holms stad. Svenska Bostider 4r ett allmidnnyt-
tigt och kommunalt bostadsforetag.

Verksamheten
Verksamheten bestdr i att dga, forvalta och
hyra ut bostider och lokaler i Stockholm. I
affirsidén ingdr att skapa god tillvixt i virde
och kassaflode samtidigt som bista mojliga
forhallanden med hyresgisterna efterstrivas si
att langa och goda hyresgistrelationer frimjas.
Svenska Bostdder dr moderbolag i en koncern i
vilken ingir heldgda dotterbolag.
Enligt givna dgardirektiv har bolaget bland
annat i uppgift att under perioden 2017-2019:

* bidra dll nyproduktion av nya bostider
genom att fordubbla nyproduktionstakeen till
ar 2020

e aktivt arbeta for att utveckla ytterstaden i
nira samrdd med de boende

* erbjuda hyresgisterna méjlighet att paverka
grad av standardhojning i samband med
upprustning

* bygga hyresbostider med hyror som dven
unga, studenter och andra grupper med svag
stillning pa bostadsmarknaden har rid att
efterfriga

* for 2017 nd ett resultat efter finansnetto
om 210 mnkr exklusive realisationsvinster.

Fastighetsbestandet
Vid drsskiftet uppgick det forvaltade fastighets-
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bestandet till 693 (692) fastigheter. Den uthyr-
ningsbara arean uppgick till cirka 2 296 ooo
(2 257 000) kvadratmeter inklusive garageytor.
Antalet bostadsligenheter uppgick dll 26 512
(26 088).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter och inven-
tarier uppgick dll 2 495 (2 548) mnkr, varav
890 (878) avsig nybyggnad, 1 591 (1 551)
ombyggnad, 14 (3) inventarier och o (116)
mnkr avsig fastighetsforvirv.  Under dret
fardigstilldes 429 (495) nya bostadsligenheter.
Ombyggnad av framfér allt miljonprogrammet
fortsatte. Totalt fardigstilldes ombyggnad och
upprustning av 356 (383) ligenheter under
2017. Under dret pdborjades 842 (31) bostads-
ligenheter.

Fastigheternas varde

Det bokforda virdet av bolagets fardigstillda
fastigheter uppgick till 22 634 (20 150) mnkr.
Bolaget virderade sitt fastighetsbestind i
analysverktyget Datscha. Virderingen kvali-
tetssikrades av Newsec enligt erkinda och
accepterade virderingsmetoder. Det samlade
marknadsvirdet  f6r bolagets fastigheter
bedémdes till 57 039 (49 414) mnkr.

Forsaljningar/Forvarv
Inga f6rsiljningar eller forvirv har skett under
perioden.

Marknad

Efterfrigan pd hyresritter inom Stockholms

stad fortsitter att vara mycket hog med en
kraftigt okande befolkning. Bostiderna i savil
nyproduktionen som det dldre bestdndet ir
fullt uthyrda och enligt prognoserna fortsiteer
de senaste arens kraftiga befolkningsokning
savil som antalet personer i Bostadsférmed-
lingens ko, som kotiderna, att oka. For 2017
framforhandlades en hyreshojning motsva-
rande 0,65 procent. Hyreshdjningen genom-
fordes frin och med den 1 januari 2017.
Lokalbestandet bestar av drygt 4 ooo kontors-,
lager-, hantverks- och butikslokaler pé totalt
drygt 539 000 kvadratmeter och ir frimst ett
viktigt komplement for nirservice, handel och
omsorg i bostadsomradena.

Resultat koncernen

Resultatet efter finansnetto uppgick dll 217
(101) mnkr. Arets resultat efter skatt uppgick
dll 147 (45) mnkr. Omsitningen uppgick
till 2 784 (2 653) mnkr. Okningen berodde
huvudsakligen pa fardigstilld nyproduk-
tion och 2017 érs hyreshdjning for bostider.
Driftnettot uppgick dll 1 145 (996) mnkr.
Fastighetskostnaderna exklusive avskrivningar
uppgick till 1 639 (1 657) mnkr. Direktavkast-
ningen mitt som driftnetto fore centrala admi-
nistrations- och frsiljningskostnader samt
exklusive avskrivningar i procent av marknads-
virdet for firdigstillda fastigheter, uppgick
till 3,2 (3,6) procent. Resultatet belastas med
skattekostnad avseende tidigare rikenskapsar
med drygt 3 mnkr.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Finans

Finansnettot forsimrades nagot under Aaret
och uppgick till -125 (-120) mnkr, detta som
en foljd av okat upplaningsbehov i kombina-
tion med ligre rintenivder. De rintebirande
skulderna uppgick vid drets slut dll 11 146 (9
372) mnkr. Under dret var den vigda medel-
rintan i laneportfdljen 1,21 (1,40) procent.
Koncernens eget kapital uppgick vid arsskiftet
till 12 990 (12 852) mnkr. Soliditeten uppgick
till 50,7 (54,1) procent. Inberiknat dvervirden
i bolagets fastighetsbestind uppgick den
justerade soliditeten till 66,3 (67,3) procent.
For oversikt av utvecklingen se bolagets
“Femdrsoversike”.

Begransningar avdrag for koncern-
interna rantor

Riksdagen beslutade i slutet av ar 2012
om ytterligare begrinsningar for avdrag
for koncerninterna rintor i huvudsyfte att
forhindra kapitalflyke dll udandet med skat-
teplanering. Stockholms stad och koncernen
Stockholms Stadshus AB har sedan beslutet
sokt besked hur stadens bolag ska forhélla sig
till Skatteverkets tolkningar. Svenska Bostider
har yrkat att koncerninterna rintekostnader ir
avdragsgilla i limnade deklarationer som avser
inkomstiren 2014-2016. Skatteverket har i
december 2016 fattat ett slutligt omprovnings-
beslut for inkomstiret 2014. Beslutet innebir
att en begrinsad del av rintekostnaderna anses
vara avdragsgilla. Skatteverket har i december
2017 fattat ett sludigt omprévningsbeslut for
inkomstaret 2015. Aven detta beslut innebir
att en begrinsad del av rintekostnaderna anses
vara avdragsgilla. Svenska Bostider har sedan
tidigare reserverat kostnader for 2014-2016
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for utokade skattekostnader till f6ljd av Skat-
teverkets beslut. Aven for bokslutet 2017 har
Svenska Bostdder reserverat kostnader genom
en bedémning av hur den princip som Skat-
teverket tidigare anvint paverkar inkomstaret
2017. Vad avser Skatteverkets omprovnings-
beslut for inkomstiren 2014-15 vill Svenska
Bostider f3 en ritslig provning av dessa och
besluten har darfor overklagats.

Personal

Medelantalet anstillda uppgick under aret till
311 (310), varav 172 (172) min och 139 (138)
kvinnor.

Miljo
Enligt stadens Z4gardirektiv ska Svenska
Bostider f6lja Stockholms stads miljoprogram.

Risker

Politiska beslut rérande skatter, avgifter och
andra regleringar har direkt inverkan pd
bolagets ekonomiska resultat. Kostnader dir
stor inverkan kan ske 4r frimst energibeskatt-
ning, fastighetsskatter och tomtrittsavgilder.
D3 bolaget till stor del 4r linefinansierat fore-
ligger dven en rinterisk kopplad till uppla-
ningen. Byggkostnadsutvecklingen ir en risk i
bolagets arbete med att starta nyproduktion av
1 000 bostadsldgenheter per ar frin och med
2020.

Hallbarhetsrapport

I enlighet med ARL 6 kap 11§ har AB Svenska
Bostider valt att uppritta den lagstadgade hall-
barhetsrapporten som en frén drsredovisningen
avskild rapport. Hallbarhetsrapporten har

overlimnats till revisorn samtidigt som arsre-

dovisningen. Hallbarhetsrapporten dterfinns
pd sidorna 3 - 64 i detta tryckta dokument.

Utsikter for 2018

Hyrorna for 2018 ir ¢ firdigforhandlade.
Arbetet med att utveckla en systematiserad
hyressittning i Stockholm pégar tillsammans
med Hyresgistféreningen i Stockholm.

Ett viktigt utvecklingsarbete med dgardirek-
tiven for 2017 som grund ir att gora bolaget dn
mer héllbart, ur sdvil socialt, ekologiskt som ur
ett ekonomiskt perspektiv.

Under 2018 kommer utvecklings- och
forbattringsarbetet fortsitta inom bolagets
verksamhetsomraden inom ramen for projektet
» Verksamt «.

Arbetet med att implementera ett nytt
gemensamt fastighetssystem for stadens fastig-
hetsbolag kommer fortgd under 2018.

Vid arsskiftet 2017/2018 var den pagiende
nyproduktionsvolymen av bostadsligenheter
1 103 stycken. Huvuddelen av dessa beriknas
fardigstillda under 2018. Stadens mal for
nyproduktion har 6kat i direktiven for dren
2018—2020. Milet ir att frin och med 2019
byggstarta 1 000 ligenheter per ar, vilket dr en
fordubbling jimfort med det tidigare mélet.
Som en foljd av detta arbetar bolaget aktivt
med att sdka markanvisningar men dven att
forvirva fastigheter for att utveckla och exploa-
tera dessa i syfta att bygga nya bostider. Malet
dr att inneha en projekeportfslj for utveckling i
storleksordningen 8 ooo till 10 ooo ligenheter.
Agarens resultatkrav efter finansnetto uppgar
till 280 mnkr for 2018, exklusive realisations-
vinster och extraordinira poster.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star: (kr)

10213 824 386
91475613

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa 10305299999

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar
att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

9603 600
10295 696 399

Till aktiedgarna utdelas
I ny rakning balanseras

Summa 10305299999
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Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstdisposition
Koncernens egna kapital har berdknats
genom tillimpning av fSrvirvsvirde-
metoden. Moderbolagets egna kapital
redovisas i enlighet med Arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1.
Styrelsen finner att full tickning finns
for bolagets bundna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen, samt att
den foreslagna utdelningen ir forsvarlig
med hinsyn till det som anges i 17 kap
3§ andra och tredje styckena i aktiebo-
lagslagen (verksamhetens art, omfattning
och risker, samt konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i Gvrigt).

Verksamhetens art, omfattning

och risker

Styrelsen bedémer att bolagets och
koncernens egna kapital efter den fore-
slagna vinstutdelningen kommer att vara
tillricklige stort i relation till verksam-
hetens art, omfattning och risker.

Konsolideringsbehov, likviditet

och stdllning i dvrigt

Det egna kapitalet i AB Svenska Bostider
uppgdr tll 12 128 mnkr och eget kapital
i koncernen hinforligt till moderfére-

tagets aktiedgare uppgar det tll 12 990
mnkr.

Den foreslagna utdelningen kommer
inte att paverka bolagets och koncernens
formaga att i rdee tid infria sina betal-
ningsforplikeelser.

Styrelsen har 6vervigt alla 6vriga kinda
forhillanden som kan ha betydelse for
bolagets och koncernens ekonomiska
stillning och som inte beaktats inom
ramen for det ovan anforda. Dirvid har
ingen omstindighet framkommit som
gor att den féreslagna utdelningen inte
framstar som fSrsvarlig.
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5 ar i sammandrag

KONCERNEN 2017 2016 2015 2014 2013
RESULTATRAKNINGAR, mnkr

Hyresintdkter 2652 2573 2504 2 465 2429
Ovriga forvaltningsintakter 132 80 81 55 54
Nettoomsdttning 2784 2653 2585 2520 2483
Driftkostnader -1 420 -1434 -1385 -1 424 -1 410
Tomtrattsavgalder -136 -137 -133 -125 -123
Fastighetsskatt -83 -86 -73 -77 -58
Driftnetto 1145 996 994 894 892
Av- och nedskrivning av fastigheter -717 -702 -639 -525 -469
BRUTTORESULTAT 428 294 355 369 423
Centrala administrations- och férsaljningskostnader -77 -73 -71 -78 -71
Resultat vid avyttring av fastigheter -10 0 -6 161 520
RORELSERESULTAT 341 221 278 452 872
Finansiella intdkter 5 3 6 4 6
Finansiella kostnader -129 -123 -132 -125 -73
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 217 101 152 331 805
Skatt -62 -58 -46 -73 -179
ARETS RESULTAT 155 43 106 258 626
Hanférligt till Moderforetagets aktiedgare 147 45 102 254 621
Minoritetsintresse 8 -2 4 4 5
OPERATIVT RESULTAT 217 156 212 170 285
BALANSRAKNINGAR, mnkr

Materiella anldggningstillgangar 25374 23620 21734 19613 17 897
Finansiella anlaggningstillgangar 40 42 47 58 63
Omsattningstillgangar 259 113 141 204 149
SUMMA TILLGANGAR 25673 23775 21922 19875 18109
Eget kapital 12990 12852 12817 12732 12822
Minoritetsintresse 27 20 22 18 13
Avsdttningar 639 603 653 698 727
Langfristiga skulder 0 0 0 0 0
Kortfristiga skulder 12017 10300 8430 6427 4547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25673 23775 21922 19875 18109
Kapital

Justerat eget kapital 39 826 35678 31626 31 046 30 026
Bedomt verkligt vdrde fastigheter 57 039 49414 42948 40914 38293
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KONCERNEN 2017 2016 2015 2014 2013
FASTIGHETSUPPGIFTER, 17-12-31

Antal lagenheter 26 512 26 088 25596 25458 25425
Antal lokaler 4102 4016 3962 3945 4062
Antal bilplatser 10326 10782 10697 10681 10817
Summa uthyrningsobjekt 40 940 40 886 40 255 40 084 40 304
Yta bostdder, 1000-tal m? 1757 1736 1712 1701 1702
Yta lokaler, 1000-tal m? 539 520 517 512 516
Yta bilplatser, 1000-tal m? 148 155 154 154 156
Summa yta, 1000-tal m? 2444 2411 2383 2367 2374
INVESTERINGAR, BOKFORDA VARDEN, mnkr

Fastighetsforvarv inkl mark 0 116 0 0 0
Nyproduktion 890 878 907 578 417
Om- och tillbyggnad 1580 1541 1785 1682 1789
Ovriga investeringar 25 13 22 51 13
Summa investeringar 2495 2548 2714 2311 2219
Fastighetsforsdljningar, bokférda varden 0 0 0 51 132
NYCKELTAL (%)

Lénsamhet

Overskottsgrad 38,2 35,6 36,5 34,0 34,5
Fastigheternas direktavkastning 4,7 4,7 5,0 5.0 5.4
Avkastning eget kapital 1.3 0.6 09 2,0 4,7
Avkastning totalt kapital 1.4 1,0 14 2.4 51
Avkastning justerat totalt kapital 0.6 0,5 0.6 11 2.2
Finansiering

Soliditet 50,7 54,1 58,6 64,2 70,9
Justerad soliditet 66,3 67,3 68,7 71,7 74,8
Belaningsgrad bokfort vdrde 49,2 46,5 40,0 319 22,5
Belaningsgrad bedomt verkligt varde 19,5 19,0 17.6 13,6 9,6
Rantetdckningsgrad, ggr 2,7 18 2.2 3,6 12,0
Forvaltning

Vakansgrad, bostader 0.1 01 0.1 0.1 01
Vakansgrad, lokaler 56 6.5 6.7 8,6 101
Vakansgrad, bilplatser 216 27,0 26,6 27,3 28,7
Omflyttning, bostader 7.4 8,5 9,3 8,2 8.9
Hyresintakter bostdder, kr/m? 1227 1206 1181 1158 1137
Hyresintakter, lokaler, kr/m? 1155 1151 1153 1143 1135
Driftkostnad, kr/m? 623 638 625 643 633
Centrala administrations- och 34 32 32 35 32
forsaljningskostnader, kr/m?

Personal

Arsanstallda 267 263 265 266 268
Personalomsattning, % 6.8 81 8,3 8,2 51
Sjukfranvaro, % 4,5 5 4,6 4,4 4,1
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Definitioner

Resultatrakning

Driftnetto

Hyresintakter och dvriga intdkter minus kostnader
for drift inklusive reparationer, tomtrattsavgalder
och fastighetsskatt.

Operativt resultat

Resultat efter finansiella poster exklusive vinst vid
avyttring av fastigheter och nedskrivning av an-
laggningstillgangar.

Kapital

Justerat eget kapital

Synligt eget kapital plus beddmt dvervarde fastig-
heter minus uppskjuten skatt pa bedémt 6vervarde.

Bedomt verkligt varde

Extern vdrdering gors, exklusive AB Stadsholmen
dar intern vdrdering gors. Datschas varderingsmo-
dell har anvants dar fastighetsdgaren har lagt in
och ansvarat for korrekthet avseende fastighets-
specifik information som befintliga hyresavtal, are-
or och vakanser. Newsec har darefter bedémt mark-
nadsmassiga direktavkastningskrav samt i enstaka
fall korrigeringar av drift- och underhallskostnader.
Varje fastighet har bedémts var for sig.

Lonsamhet

Overskottsgrad

Driftnetto minus ovriga intakter i férhallande till hy-
resintakter netto.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto minus Ovriga intakter i forhallande till
fastigheternas genomsnittliga bokférda varde.
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Avkastning eget kapital

Resultat fére dispositioner och skatt minus minori-
tetsandelar med avdrag for schablonskatt 22 pro-
cent i forhallande till genomsnittligt synligt eget
kapital.

Avkastning totalt kapital

Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiel-
la kostnader i forhallande till genomsnittlig balans-
omslutning.

Avkastning justerat totalt kapital

Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiel-
la kostnader i forhallande till genomsnittlig balans-
omslutning plus genomsnittliga évervdrden.

Finansiering

Soliditet

Synligt eget kapital inklusive minoritet i forhallande
till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital inklusive minoritet i forhallan-
de till balansomslutning plus évervarde fastigheter.

Belaningsgrad bokfort virde
Lan i forhallande till bokfort varde fastigheter.

Belaningsgrad bedomt verkligt varde
Lan i forhallande till bedémt verkligt varde fastig-
heter.

Rantetackningsgrad
Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiel-
la kostnader i férhallande till finansiella kostnader.

Forvaltning

Vakansgrad

Outhyrt i forhallande till grundhyra inklusive index
hyresintdkter, brutto.

Omflyttning
Antal omflyttningar i bostadsbestandet i forhallan-
de till antal bostdder exklusive kategoribostader.

Bostadshyra, kr/kvm
Bostadshyror dividerat med vdgd bostadsyta.

Lokalhyra, kr/kvm
Lokalhyror dividerat med vagd lokalyta.

Driftkostnad, kr/kvm
Kostnader dividerat med vdgd totalyta exklusive
bilplatser.

Centrala administrations- och
forsdljningskostnader, kr/kvm

Centrala administrations- och férsaljningskostnader
dividerat med vagd totalyta exklusive bilplatser.

Forkortningar
Forkortningarna tkr, mnkr och mdkr anvands fér tu-
sen kronor, miljoner kronor och miljarder kronor.

Personal

Arsarbetare

Omrdakning av arbetad tid till helarsarbetare med
tilldmpning av faktiskt arbetad tid.

Maltal

Serviceindex

Serviceindex sammanfattar kundernas upplevelse
i métet med foéretagets medarbetare och servicen
i ovrigt. Det vill sdga om kunderna kdnner sig tag-
na pa allvar, om det ar tryggt och sdkert, rent och
snyggt samt om de far den felavhjdlpande service
de efterfragar.

Produktindex
Produktindex sammanfattar kundernas omddme
gdllande lagenheten och fastigheten i 6vrigt, saval
inne som ute.

Trygghetsindex
Andelen hyresgdster som ar ndjda med trygghet
och sakerhet kopplat till sitt boende.

Aktivt medskapandeindex, AMI

Ett index framtaget av Sveriges kommuner och
landsting som kan anvandas for nationell jdmforel-
se. Det kommer fram ur en medarbetarundersok-
ning och bestar av tre delindex: motivation, ledar-
skap och styrning.

Paborjad nybyggnation, antal lagenheter

Med pabdrjad lagenhet menas da de egentliga
byggnadsarbetena paborjats, vid nybyggnad da
gjutning av kallargolv eller bottenplatta for kallar-
I6sa hus paborjats.
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Styrelsen och verkstallande direktoren for
Aktiebolaget AB Svenska Bostader avger harmed
redovisning for bolagets verksamhet 2017.
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Koncernens resultatrakning

2017.01.01 2016.01.01
mnkr Not 2017.12.31 2016.12.31
Hyresintakter 3 2652 2573
Ovriga férvaltningsintakter 3 132 80
Nettoomsadttning 2784 2 653
Driftkostnader 4 -1420 -1434
Tomtrattsavgdlder -136 -137
Fastighetsskatt -83 -86
Driftnetto 1145 996
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -717 -702
BRUTTORESULTAT 428 294
Centrala administrations-
och férsaljningskostnader 6 -77 -73
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 -10 0
RORELSERESULTAT 8 341 221
Finansiella intdkter 9 5 3
Finansiella kostnader 10 -129 -123
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 217 101
Skatt pa arets resultat 12 -62 -58
ARETS RESULTAT 155 43
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 147 45
Minoritetsintresse 8 -2
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Kommentarer till resultatrakning

HYRESINTAKTER
Hyresintikterna under 2017 uppgick till 2 652
(2 573) mnkr.

Nyproduktion av bostadsfastigheter, inkl-
usive pébyggnader av befindiga fastigheter,
innebar 6kade hyresintdkter med cirka 41
mnkr. Inga fastighetsforsiljningar har genom-
forts under 2016-2017. I 6vrigt dkade hyresin-
tikterna med 38 mnkr eller 1,5 (1,0) procent.
For bostider innebar hyreséverenskommelsen
under 4ret en hojning med i genomsnitt 0,65
procent fran 1 januari fér bade moderbo-
laget och dotterbolaget Stadsholmen. Det var
samma hyreshdjning som 4ret innan. Denna
héjning innebar 6kade intikter med cirka 13
mnkr jimfort med foregiende ar.

Till f6ljd av ombyggnader och stambyten
har hyresintikterna frin bostider hojts med
cirka 7 mnkr.

Lokalhyresintikterna har brutto 6kat med
cirka 13 mnkr, exklusive effekter av nyproduk-
tion. Det forklaras av indexférindringar samt
héjningar i samband med nyteckning och
kontraktsomsittning,

Hyresbortfall pd grund av ombyggnad har
okat nagot jamfdrt med foregiende ar kopplat
till et omfattande ombyggnadsprogram inom
frimst Jirvafiltet.

Vakansgraden for ligenheter har under aret i
genomsnitt uppgate till 0,1 (0,1) procent.

Vakansgraden for lokaler har i genomsnitt
uppgatt till 5,6 (6,5) procent. Vakansgraden
har minskat i dotterbolaget Stadsholmen.
Vakansgraden for bilplatser har i genomsnitt
uppgite till 21,6 (27) procent. Stockholm
Parkering har tagit 6ver garage i kvarteret

Drakenberg 14.

Ovriga intikter har 6kat med 52 mnkr
jamfore med foregaende ar. Merparten av avvi-
kelsen avser forsikringsersittningar for storre
brinder.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna blev 1 420 (1 434) mnkr. De
minskade driftkostnaderna avser frimst virme,
fastighetsskotsel och planerade reparationer.
En underindelning av driftkostnaderna
framgar av bifogad tabell. Enskilda kostnads-
slag kommenteras nedan utifrin kronor per
kvadratmeter.

Kostnaderna for fastighetsskdtsel inkluderar
personalkostnader for bovirdar, kostnader for
eget material samt kopta tjanster for stidning,
sotning, snérojning med mera. Dessutom
ingar kostnader for fastighetstorsikringar,
kabel-tv och forhandlingsersittningar. Kostna-
derna for fastighetsskdtsel har minskat med 3
kr/kvm jimfore med foregiende ar.

Kostnader for reparationer blev s kr/kvm
ligre 4n foregiende ar. Reparationskostna-
derna belastas inte med kostnader for egen
personal, da dessa huvudsakligen utfor fast-
ighetsskotsel.  Kostnaderna innefattar  béde
akuta och planerade reparationer. Kostnader
for akuta reparationer har okat jimforc med
foregiende ar, vilket bland annat avser vatten-
skador. Kostnader for planerade édtgirder har
ddremot minskat nigot.

Virmekostnaderna har minskat med 5 kr/
kvm jaimfort med foregiende ar. Detta férklaras
frimst av nigot varmare klimat 4n féregiende
ir. Den normalérskorrigerade forbruknings-
nivan har fortsatt att minska. Kostnader for el,
vatten och sophimtning uppvisar endast sma
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forindringar jamfort med foregdende ar.

Lokal administration inkluderar personal-
kostnader for anstillda pé distrikten (exklusive
bovirdar) och de funktioner pa huvudkontoret
som inte dr rena ledningsfunktioner, samt
tillhérande lokaler, IT-kostnader och &vriga
administrativa kostnader. Aven kostnader for
kund- och hyrestérluster ingar. Kostnaderna
har totalt sett endast forindrats marginellt
jamfore med foregaende ér.

TOMTRATTSAVGALDER OCH FASTIGHETSSKATT
Tomtrittsavgilder och arrenden uppgick till
136 (137) mnkr.

Kostnaderna for fastighetsskatt blev 83 (86)
mnkr. Fastighetsskatten avseende lokaler har
minskat nigot, beroende pé forindrade taxe-
ringar. Den kommunala avgiften pa bostider
uppgick dll 1 315 (1 268) ki/ldgenhet, vilket
gett en mindre okning av kostnaderna for
bostider.

DRIFTNETTO
Driftnettot blev 1 145 (996) mnkr. Omfat-
tande forsikringsersittningar avseende brinder
har paverkat positivt med cirka 5o mnkr.
Tillkommande nyproduktion, vissa hyres-
héjningar och en viss minskning av driftkost-
naderna ir andra forklaringar till det forbatt-
rade driftnettot.
Overskottsgraden har okat niagot jimfort
med ar 2016, medan direkeavkastningen pé
bokf6érda virden ir oforindrad.

AV- OCH NEDSKRIVNING AV FASTIGHETER

Fran och med 2014 tillimpas x3:s kompo-
nentavskrivning.  Fastigheterna har  delats
in i femton olika komponenter, dir de olika

komponenternas  avskrivningstid ~ varierar
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utifran olika forbrukningstid. Vid utbyte av
komponent ses atgirden som en investering
och aktiveras i balansrikningen. I férekom-
mande fall utrangeras den utbytta kompo-
nenten. Vissa beloppsgrinser tillimpas for
att aktivering ska ske. Beloppsgrinser varierar
utifran fastighetens storlek. Atgirder under
beloppsgrinsen kostnadsfors direke.

Kostnaderna f6r av- och nedskrivning
blev 717 (702) mnkr. Under 2017 har ingen
nedskrivning gjorts, men under 2016 gjordes
en nedskrivning av fastigheten Deadalus med
55 mnkr. Fastigheten dr foremal for grundfor-
stdrkning. I 6vrigt har aktivering av omfat-
tande ny- och ombyggnadsinvesteringar lett
till 6kade avskrivningar med 70 mnkr.

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALININGSKOSTNADER

Central administration och forsiljning bestir
av kostnader for VD och ledningsfunktio-
nerna for ekonomi, HR, fastighetsutveckling
och férvaltning. Dessutom ingar kostnader for
kommunikationsenhet, marknadsforing och
kostnader for styrelse- och revisionsarvoden.
Ambitionen ir att folja de definitioner som
Svenske Fastighetsindex (sF1) anvinder.

De centrala administrations- och forsilj-
ningskostnaderna  blev 77 (73)
Okningen forklaras bland annat av nigot
dkade konsultkostnader.

mnkr.

RESULTAT VID AVYTTRING AV FASTIGHETER

Resultat vid avyttring av fastigheter uppgick
till -10 (0) mnkr och avser utrangering av fast-
ighetskomponenter som ersatts av nya.

FINANSIELLA POSTER
Koncernens finansnetto blev-125 (-120) mnkr.

Effekeer av en ldgre rinteniva, ddr snittrintan
minskat med cirka 0,2%-enheter, motverkas
av okade rintekostnader till foljd av ett okat
upplaningsbehov kopplat till den omfattande

investeringsverksamheten.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Resultatet efter finansiella poster blev 217
(ro1) mnkr. Fjolirets resultat belastades av
nedskrivning av fastigheter med -55 mnkr.

Vakansgrad % - arstotal 2017 2016
Bostader 01 01
Lokaler 5,6 6.5
Bilplatser 216 27,0

mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Intakter 2017 2017 2016 2016
Bostdder inkl tillval 2144 1227 2085 1206
Lokaler 616 1155 599 1151
Bilplatser 51 339 54 347
Outhyrt -38 -16 -45 -19
Hyresbortfall o rabatter -121 -50 -119 -49
Totalt hyresintdkter 2652 1091 2573 1071
Ovriga intékter 132 54 80 33
Totalt intakter 2784 1145 2653 1104

mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Driftkostnader 2017 2017 2016 2016
Fastighetsskotsel 314 138 318 141
Reparationer 378 166 385 171
Vattenkostnader 56 25 53 24
El och kyla 69 30 68 30
Vdrmekostnader 243 106 250 111
Extern sophamtning 42 18 42 19
Lokal administration 304 133 304 135
Avskrivningar maskiner och inventarier 14 6 14 6
Totalt 1420 623 1434 638
Centrala administrations- och mnkr kr/m? mnkr kr/m?
forsaljningskostnader kr/m2 2017 2017 2016 2016
Personalkostnader 33,6 14,7 34,7 154
Marknadsféring och information 26,8 118 27,4 12,2
Ovriga konsultkostnader 79 3,5 3,6 1.6
Ovriga centrala adm kostnader 8,9 39 6,9 31
Totalt 77 34 73 32
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Balansrakning koncern

mnkr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 22 634 20150
Inventarier 248 246
Pagdende ny- och ombyggnader 2492 3224
Summa materiella anldggningstillgangar 25374 23 620
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 11 11
Andra finansiella anlaggningstillgangar 29 31
Summa finansiella anldggningstillgangar 40 42
Summa anldggningstillgangar 25414 23 662
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 30 23
Aktuell skattefordran 90 5
Ovriga fordringar 71 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 68 73
Summa kortfristiga fordringar 259 113
Kassa och bank 0 0
Summa omsdattningstillgangar 259 113
SUMMA TILLGANGAR 25673 23775
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mnkr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Aktiekapital; 15 190 000 aktier 1519 1519

Ovrigt tillskjutet kapital - .

Annat eget kapital inklusive arets resultat 11471 11333

Eget kapital hanforligt till

moderfdoretagets aktiedgare 12 990 12 852

Minoritetsintresse 27 20
13017 12872

Avsattningar

Avsdttning till pensioner

och liknande forpliktelser 23 2 2

Uppskjuten skatteskuld 12 522 486

Nedskrivning 23 115 115

Summa avsattningar 639 603

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 337 444

Aktuell skatteskuld 0 14

Ovriga kortfristiga skulder 24 11160 9388

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 520 454

Summa kortfristiga skulder 12 017 10 300

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25673 23775
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Forandring av eget kapital koncernen, mnkr Ovrigt Annat eget
tillskjutet kapital inkl. Minoritets-

Aktiekapital kapital arets resultat intresse Totalt
Ingaende balans 2016-01-01 1519 0 11298 22 12839
Lamnad utdelning 0 0 -10 0 -10
Arets resultat 0 0 45 -2 43
Utgaende balans 2016-12-31 1519 0 11333 20 12872
Lamnad utdelning 0 0 -9 0 -9
Arets resultat 0 0 147 8 155
Utgaende balans 2017-12-31 1519 0 11471 27 13017
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Koncernens kassaflodesanalys

2017.01.01 2016.01.01
mnkr Not 2017.12.31 2016.12.31
LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 217 101
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 741 717
Betald skatt 125 -159
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 833 659
Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -61 38
Forandring av rorelseskulder -45 27
Kassaflode fran den lopande verksamheten 727 724
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 2 -2 496 -2 548
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 0 0
Avyttring av finansiella tillgangar 3
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2493 -2 548
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Utdelning -8 -10
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -8 -10
Periodens kassaflode -1774 -1834
Likvida medel vid arets bérjan inkl koncernkonto -9 372 -7 538
Likvida medel vid arets slut inkl koncernkonto -11 146 -9372
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2017.01.01 2016.01.01
mnkr 2017.12.31 2016.12.31
1. Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 731 661
Resultat fran avyttrade fastigheter 3 1
Resultat fran avyttrade inventarier 7 0
Forandring i avsdttning 0 0
Nedskrivning - 55
Summa 741 717
2. Investeringar
Forvdrvad mark - 115
Investering i fastigheter 2470 2420
Ovriga investeringar 26 13
Summa 2 496 2548
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderforetagets resultatrakning

2017.01.01 2016.01.01

mnkr Not 2017.12.31 2016.12.31
Hyresintakter 3 2 344 2274
Ovriga férvaltningsintakter 3 116 63
Nettoomsattning 2 460 2 337
Driftkostnader 4 -1 228 -1229
Tomtrattsavgdlder -108 -110
Fastighetsskatt -67 -70
Driftnetto 1057 928
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -691 -623
BRUTTORESULTAT 366 305

Centrala administrations-

och férsaljningskostnader 6 -77 -72
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 -3 0
RORELSERESULTAT 8 286 233
Finansiella intdkter 9 14 13
Finansiella kostnader 10 -129 -122
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 171 124
Bokslutsdispositioner 11 -35 681
RESULTAT FORE SKATT 136 805
Skatt pa arets resultat 12 -45 -213
ARETS RESULTAT 91 592
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning moderforetaget

mnkr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 21 552 19092
Inventarier 14 16 6
Pagaende ny- och ombyggnader 15 2300 3136
Summa materiella anldggningstillgangar 23 868 22 234
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16 20 20
Andra finansiella anlaggningstillgangar 17 29 31
Summa finansiella anldggningstillgangar 49 51
Summa anlaggningstillgangar 23917 22285
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 18 27 18
Aktuell skattefordran 85 0
Fordringar hos koncernforetag 815 805
Ovriga fordringar 19 61 11
Férutbetalda kostnader

och upplupna intakter 20 53 63
Summa kortfristiga fordringar 1041 897
Kassa och bank -

Summa omsattningstillgangar 1041 897
SUMMA TILLGANGAR 24 958 23182
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mnkr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital; 15 190 000 aktier 1519 1519
Bundna reserver / reservfond 304 304
Summa bundet kapital 1823 1823
Fritt eget kapital

Fria reserver / Balanserad vinst 10214 9631
Arets resultat 91 592
Summa fritt eget kapital 10 305 10 222
Summa eget kapital 12 128 12 045
Obeskattade reserver 22 576 603
Avsattningar

Avsdttning till pensioner

och liknande forpliktelser 23 2 2
Uppskjuten skatteskuld 12 285 266
Nedskrivning 23 60 60
Summa avsattningar 347 328
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 293 399
Skulder till koncernféretag 2 3
Ovriga kortfristiga skulder 24 11155 9397
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 25 457 407
Summa kortfristiga skulder 11 907 10 206
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 958 23182
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FINANSIELLA RAPPORTER

Forandring av eget kapital moderforetaget, mnkr

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reservfond Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2016-01-01 1519 0 304 8987 654 11 463
Overféring resultat foregaende &r 0 0 0 654 -654 0
Lamnad utdelning 0 0 0 -10 0 -10
Arets resultat 0 0 0 0 592 592
Utgdende balans 2016-12-31 1519 0 304 9631 592 12 045
Overféring resultat foregadende &r 0 0 0 592 -592 0
Lamnad utdelning 0 0 0 -9 0 -9
Arets resultat 0 0 0 0 91 91
Utgdende balans 2017-12-31 1519 0 304 10214 91 12128
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderfortagets kassaflodesanalys

2017.01.01 2016.01.01
mnkr Not 2017.12.31 2016.12.31
Lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 171 124
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 694 627
Betald skatt -124 -150
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 741 601
Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -59 2
Fordndring av rérelseskulder -120 23
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 562 626
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 2 -2331 -2 450
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 -
Avyttring av finansiella tillgangar 3 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2328 -2450
Finansieringsverksamhet
Utdelning -8 -10
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8 -10
Periodens kassaflode -1774 -1834
Likvida medel vid arets barjan inkl koncernkonto -9 372 -7 538
Likvida medel vid arets slut inkl koncernkonto -11 146 -9372
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2017.01.01 2016.01.01
mnkr 2017.12.31 2016.12.31
1. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 692 626
Resultat fran avyttrade fastigheter 3 1
Resultat fran avyttrade inventarier 0 0
Forandring i avsdttning -1 0
Nedskrivning 0 0
Ovrigt 0 0
Summa 694 627
2. Investeringar
Foérvarvad mark - 115
Investering i fastigheter 2318 2333
Ovriga investeringar 133 2
Summa 2331 2450
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Noter

NOT 1 - ASSOCIATIONSFORM OCH SATE
Svenska Bostider bedriver verksamhet i form
av aktiebolag och har sitt site i Stockholm.
Huvudkontorets adress ir Box 95, 162 12
Villingby.

AB Svenska Bostider ir dotterbolag till
Stockholms ~ Stadshus AB, organisations-
nummer §56415-1727, med site i Stockholm.
Stockholms Stadshus AB upprittar koncernre-
dovisning.

Koncernens resultat- och balansrikning samt
moderbolagets resultat- och balansrikning
kommer att faststillas pa ordinarie drsstimma.

NOT 2 - REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
nimndens allminna rid BFNAR 2012:1 (K3).

Forstagangstillampning av BFNAR
2012:1 (K3) 2014

2014 var forsta gangen foretaget tillimpade
BENAR 2012:1 (x3). I och med 6vergingen
har redovisningsprinciperna avseende redovis-
ning av forvaltningsfastigheter dndrats, dels
avseende aktivering av tillkommande utgifter,
dels avseende avskrivningar, dd komponentan-
sats tillimpas.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats.
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Foljande avskrivningsplaner har tillimpats:

0......0..0....0..0.......0...:
. , .
° Nyttjandeperiod e
e Mark - e
o Markanléggning 204r o
e Byggnads- och markinventarier 5/10ar e
¢ Stomme 100/300 &r* ¢
o Tak 40/50 ar* e
e  Fasad inklusive balkonger 40 ar :
: Fonster och ytterdorrar 50ar o
e Badrum 40ar e
¢ Lagenhet/Lokal 25ar o
o El 50ar e
e ROr 50 ar :
: Ventilation 304r o
e Hiss/rulltrappor 20ar e
: Hyresgdstanpassning Hyreskontraktets :
° I6ptid o
o  Quvrigt 25ar ®
Y L ]

[ ]
: *300 respektive 50 ar avser dotterbolaget .
®  AB Stadsholmen .
° [ ]
:...0..0....0..0.......0......0

Fordringar med mera

Fordringar har virderats till det ligsta av
anskaffningsvirde och det belopp varmed de
beriknas bli reglerade. Ovriga tillgingar samt
skulder och avsittningar har virderats il
anskaffningsvirden om inget annat anges.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfacttar AB Svenska
Bostdder och samtliga bolag dir moderbolaget
vid arsskiftet direke eller indirekt innehade mer
in 5o procent av rostetalet eller pa annat sitt
har ett bestimmande inflytande.

Svenska  Bostiders  koncernredovisning
upprittas enligt forvirvsmetoden. Det innebir
att anskaffningsvirdet for akter i dotter-

bolag elimineras mot det egna kapitalet som
fanns i respektive bolag vid forvirvstillfillet.
Dotterbolagens intjinade vinstmedel inriknas
i koncernens egna kapital endast dll den del
de intjdnats efter den tidpunke di dotterbo-
laget forvirvades. I koncernredovisningen
behandlas obeskattade reserver till en del som
uppskjuten skatteskuld och en del som bundet
eget kapital.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet for
aktierna och dotterbolagens egna kapital
redovisas som &vervirden pd byggnader och
mark. Vid upprittande av forvirvsanalys vid
foretagsforvirv beaktas skatteeffekeer avseende
skillnaden mellan skattemissigt och bokfo-
ringsmissigt virde samt underskottsavdrag
hinforliga tll det forvdrvade bolaget. Skat-
teeffekterna redovisas som uppskjuten skat-
tefordran respektive uppskjuten skatteskuld.
Undantag gors dock f6r rena substanstorviry,
det vill sdga f6r forvirvade fastigheter i dotter-
bolag. Skatten berdknas enligt en schablon
pa tio procent. Det beddms motsvara det till
nutid diskonterade skattemissiga virdet av
arliga avskrivningar pd byggnadernas 6vervirde
fordelat over nyttjandeperioden.

P4 byggnadernas 6vervirde gors avskrivning
linjért baserat pd nyttjandeperioden.

Koncerninterna fordringar och  skulder
samt transaktioner mellan féretag i koncernen
liksom dirmed sammanhingande orealiserade
vinster eller forluster elimineras i sin helhet.

Minoritetens andel redovisas i forhdllande
tll 4gd andel av érets vinst samt fritt och
bundet eget kapital.
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NOTER

Narstaende och
narstaendetransaktioner
Koncernen star under ett bestimmande infly-
tande frin Stockholms Stadshus AB. Hirutover
har moderforetaget nirstienderelationer som
innefactar ett bestimmande inflytande pa sina
dotterforetag.

Transaktioner mellan nirstiende avseende
varor och tjanster ir prissatta pi marknadsmis-
siga villkor. Se not 3.

Koncernbidrag

Frain och med 2012 redovisas erhillna och
limnade koncernbidrag som bokslutsdisposi-
tion i resultatrikningen.

Intakter
Hyresintikter redovisas i den period uthyr-
ningen avser. Forskottsbetalda hyresincikeer
redovisas som ovrig kortfristig skuld. Ersict-
ningar i samband med uppsigning av hyres-
avtal i fortid intikesfors direkt om inga f6rplik-
telser kvarstdr gentemot hyresgisten.
Bokforingsmissiga resultat fran fastighetsfor-
sdljningar redovisas vid tilltride och skattemis-
siga resultat redovisas vid avtalens tecknande.
Rinteintikter redovisas i enlighet med
effektiv avkastning och intikesfors i de perioder
intikten uppstar. Ovriga intikter intikesfors i
den period de uppstar.

Pensioner

Svenska Bostider f6ljer pensions- och forsik-
ringsavtalet Kap-KL for tjinstemdnnen. Detta
ir en avgifts- samt formansbestimd alders-
pension. Betalningar gors 16pande till avgifts-
bestimd alderspension med 4,5 procent av
l6nesumman upp dll 30 inkomstbasbelopp.
P4 16nedelar over 7.5 inkomstbasbelopp gors
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dven en betalning till formansbestimd alders-
pension. For fastighetsanstillda foljer bolaget
avtalspension saF-Lo. Aven hir ir pensions-
premien uppdelad i tvd delar. Upp dll 7.5
inkomstbasbelopp 4r premien 4.5 procent.
For l6nedelar 6ver 7.5 inkomstbasbelopp
ir premien 30 procent. Pensionskostna-
derna belastar resultatrikningen i den take de
intjdnas.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt
som ska betalas eller erhillas akeuellt &r, juste-
ringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt
forindringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-ford-
ringar sker till nominella belopp och gors
enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade eller som ir aviserade och med stor
sikerhet kommer att faststillas.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balans-
rikningsmetoden pé alla temporira skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skat-
temissiga virden pa tillgingar och skulder.
De temporira skillnaderna har huvudsakligen
uppkommit genom skillnader mellan bokfo-
ringsmissiga och skattemissiga virden pa fast-
igheter. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporira skillnader och under-
skottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att medfora ligre
skatteutbetalningar i framtiden.

I juridisk person redovisas den uppskjutna
skatteskulden pd obeskattade reserver som en
del av obeskattade reserver. I koncernredovis-
ningen delas diremot obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och bundet eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas med 22 procent.
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NOTER

Fordringar
Fordringar virderas till det belopp som beddms
inflyta.

Aktiverings- och avskrivningsprinciper
for anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumule-
rade avskrivningar och nedskrivningar samt
med tilligg for eventuella uppskrivningar.
Samtliga avskrivningar sker linjirt. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utover
ursprunglig nivd, o6kar tillgingens redovi-
sade virde, medan utgifter f6r reparation och
underhall redovisas som kostnader i den period
de uppkommer. Rinteutgifter hinforliga till
ny-, till- eller ombyggnadsprojeke kostnadstors
i sin helhet.

Avskrivning sker over tillgingarnas nyttjan-
deperiod, se not 13 och 14.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Marknadsvirdet baseras pa en extern virdering
av de kommersiella fastigheterna i Villingby
Centrum, samt for 6vriga fastigheter i Svenska
Bostdder. En intern virdering gors av fast-
igheterna i Stadsholmen. Virdena grundar
sig pd bedémningar av marknadsmissiga
avkastningskrav dir varje enskild fastighet har
bedomts for sig. Ett avkastningskrav asitts
respektive fastighets driftéverskott vid kalkyl-
periodens slut. Detta dr baserat pa analyser och
genomforda transaktioner. Faktiska drift- och
underhéllskostnader justeras i kalkylen till den
nivi fastighetsvirderingsforetagen bedémer
som marknadsmissig, si kallad normalanpass-
ning. Aktuella hyresnivier, tomtritesavgilder
och fastighetsskatt anvinds i kalkylen. Avkast-
ningskrav mellan 0,50 — 7,50 procent har

anvints beroende pé fastighetens lige.

Nedskrivningar

De redovisade virdena fér koncernens till-
gangar kontrolleras vid varje balansdag for
att utrona om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov. Om nagon sidan indi-
kation finns, beriknas tillgingens atervin-
ningsvirde som det hdgsta av nyttjandevirdet
och nettoforsiljningsvirdet.  Nedskrivning
gdrs om Aatervinningsvirdet understiger det
redovisade virdet. Vid berikning av nyttjan-
devirdet diskonteras framtida kassafloden till
en rintesats fore skatt som ir tinke att beakta
marknadens beddomning av riskfri rinta och
risk forknippad med den specifika tillgingen.
En nedskrivning reverseras om de skil som
foranledde nedskrivningen inte lingre giller.

Leasingavtal

Svenska Bostider har ett fital leasingavtal.
Samtliga leasingavtal redovisas som opera-
tionella vilket innebir att de kostnadsfors
I6pande. Bolaget 4r leasegivare avseende
alla hyresavtal for lokaler och bostider samt
garage- och bilplatser. Hyresavtalen redovisas
som operationell leasing vilket innebir att de
intikesfors lopande.

Lanekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period
tll vilken de hinfor sig, oavsett hur de
upplanade medlen har anvints.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas och redovisas
enligt den indirekta metoden. Som likvida
medel riknas tillgdngar pa plusgiro och
bankkonto.
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NOT 3

3 i Koncernen Moderbolaget
Omsattnlng' mnkr 2017 2016 2017 2016
Specifikation av nettoomsattning
Hyresgaster

Bostader 2144 2084 2001 1943
Lokaler 616 599 439 427
Bilplatser 51 53 49 51
Avgar outhyrda objekt
Bostader -2 -2 -2 -2
Lokaler -25 -28 -22 -20
Bilplatser -11 -14 -11 -14
Avgar rabatter mm -121 -119 -110 -111
Summa hyresintakter 2 652 2573 2344 2274

Ovriga forvaltningsintikter

Serviceintakter 75 74 59 57

Forsakringsersattning 57 6 57 6

Realisationsvinst vid

forsaljning av inventarier 0 - 0 -
Summa dvriga forvaltningsintakter 132 80 116 63

Under 2017 har koncernen képt varor och tjanster fran moder- och systerforetag for 117 (109) mnkr
och salt varor och tjdnster for 37 (21) mnkr. Per 31 december 2017 hade koncernen nettoskulder pa 4
(15) mnkr till moderkoncernen, varav 0 (1) mnkr avsag moderbolaget Stockholms Stadshus AB. Svenska
Bostdder har dven képt och salt varor och tjanster till Stockholm Stad. Intakterna avser hyresintakter
med 111 (107) mnkr. Kostnaderna som uppgar till 271 (266) mnkr avser i huvudsak rantekostnader med
129 (122) mnkr, tomtrattsavgalder och arrenden 136 (137) mnkr. Per 2017-12-31 har Svenska Bostader
en skuld till Stockholms Stads internbank pa 11 146 (9 372) mnkr.

NOT 4

i Koncernen Moderbolaget
Driftkostnader, mnkr JoKoncemen oderbolaget
Fastighetsskotsel 314 318 283 285
Reparationer 378 385 284 280
Vattenavgifter 56 53 51 48

El och gas 69 68 61 60
Vdrmekostnader 243 250 220 228
Extern sophamtning 42 42 38 38
Fastighetsadministration 304 304 289 287
Avskrivning inventarier 14 14 2 3
Summa driftkostnader 1420 1434 1228 1229
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NOT 5

Av- och nedskrivningar, mnkr ~ Koncemen oderbolaget
Fastigheter, enligt plan 717 647 691 623
Nedskrivningar - 55 - -

Summa av- och nedskrivningar 717 702 691 623
Inventarier 17 14 2 3

Ett bedémt nedskrivningsbehov pa 55 mnkr 2016 for fastigheten Daedalus 5 i AB Stadsholmen efter att
styrelsen fattat beslut om ombyggnad samt grundfdrstarkning av denna fastighet.

NOT 6
Administrations- och forsaljningskostnader

Centrala administrations- och forsaljningskostnader omfattar VD, VD-stab och ledningsfunktionerna for
ekonomi, HR, fastighetsutveckling, férvaltning, kommunikation samt marknadsforings- och féretagsover-
gripande kostnader. Arets kostnader for revision uppgar till 0,5 (0,5) mnkr. Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget har utgatt med 0,3 (0,2) mnkr. For 6vriga tjdnster har ersattning utgatt med 0,1 (0,7)
mnkr.

NOT 7
Resultat vid avyttring av

fa Stigheter, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Resultat vid forsdljning/utrangering av fastigheter
och bredband -10 0 -3 0
-10 0 -3 0

Inga fastigheter har salts under aret.
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NOT 8
Anstallda och

rsonalk n r Koncernen Moderbolaget
pe sona OSt ade 2017 2016 2017 2016
Antal anstéllda 311 310 290 290
Varav kvinnor 139 138 129 128
Varav man 172 172 161 162
Antal arsarbetare 267 263 250 246
Redovisning av koénsférdelning i féretagsledningen
Styrelsen
Antal kvinnor 10 10 5 5
Antal man 5 5 2 2
Foretagsledningen
Antal kvinnor 4 3 4 3
Antal man 3 3 3 3
Sjukfranvaro % 4,5 5.0 4,6 5.2
Kvinnor 6.5 7.5 6.8 7.6
Man 3,0 34 29 3,5
Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori, %
29 ar och yngre 31 31 31 31
30-49 ar 39 4,0 4,0 4.2
50 ar och aldre 53 6,3 53 6,5
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader, mnkr
Léner och ersattningar 160 153 150 143
Sociala kostnader 70 69 67 65
(varav pensionskostnader) 23 20 22 19

Foretagets utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsférbindelser till nuvarande och tidigare

verkstallande direktérer uppgar till 2,3 (1,8) mnkr.

Koncernens utestaende pensionsférpliktelser och ansvarsforbindelser till nuvarande och tidigare

verkstallande direktér uppgar till 2,3 (1,8) mnkr.

Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoéter med flera och 6vriga anstallda

Styrelse, VD och vVD
Ovriga anstallda

Loner och villkor for styrelsen och VD
Styrelsens ordforande

Arvode utgick till styrelsens ordférande i moderbolaget med 0O (0) tkr.

Ovriga styrelseledaméter

2
158

3
150

2
148

3
140

Arvoden till 6vriga styrelseledarméter uppgick i moderbolaget till 0,3 (0,4) mnkr och férdelades mellan
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ledamoterna. Arvoden och ersattningar till styrelse uppgick i koncernen till 0,3 (0,4) mnkr.

Verkstdllande direktéren

VD Pelle Bjérklund har uppburit kontant 16n med 1,8 (1,8) mnkr.

Vid uppsagning galler en dmsesidig uppsdgningstid om sex manader. Vid uppsagning fran foretagets
sida har VD ratt till avgangsvederlag motsvarande 24 manadsloner med avdrag for den 16n som betalas

under uppsagningstid under vilken VD ej tjdnstgor.

Ovriga ledande befattningshavare

For dvriga ledande befattningshavare tilldampas de pensionsvillkor som regleras i centrala avtal mellan
arbetsmarknadens parter. For nagra ledande befattningshavare gors dessutom en I6nevaxling for indivi-

duell avsattning till pension.

Uppsdgningstiden for medlemmar i féretagsledningen ar 12 manader fran féretagets sida och 6 manader
fran den anstalldes sida. Avgangsvederlagen varierar med motsvarande 6-24 manadsloner beroende pa

befattningshavarens alder.

NOT 9

i i int3 Koncernen Moderbolaget
Finansiella intakter, mnkr Joioncernen Hoderbolaget
Resultat fran externa aktier och andelar 4 1 3 1
Ranteintakter, koncernforetag - - 10 11
Ranteintakter, dvriga 1 2 1 1
Ovriga finansiella intakter 0 0 0 0
Summa finansiella intdkter 5 3 14 13

i i Koncernen Moderbolaget
Finansiella kostnader, mnkr JoKoncemen Moderbolaget
Rantekostnader, moderbolag 129 122 129 122
Béntekostnader, dotterbolag - - 0 0
Ovriga ranteutgifter 0 1 0 0
Summa rantekostnader 129 123 129 122
Kostnader for pantbrev och borgen 0 0 0 0
Summa finansiella kostnader 129 123 129 122

Finanspolicy

Koncernens policy for hantering av finansiella risker har beslutats av styrelsen och bildar ett
ramverk av riktlinjer i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansenhet.
Den dvergripande malsattningen for finansfunktionen ar att tillhandahalla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekter till fljd av marknadsfluktuationer.

Riskhanteringen avser framst ranterisk. Koncernen har inga Ian eller positioner i utlandsk valuta.
All nyupplaning sker med Stockholms stad som motpart varfor kreditrisken ar begransad.
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NOT 11

Bokslutsdispositioner, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Skillnad mellan bokférd avskrivning och avskrivning

enligt plan, inventarier - - -27 -37

Foérandring av periodiseringsfond - - - -640

Lamnade och erhallna koncernbidrag - - 62 -4
Summa bokslutsdispositioner - - 35 -681
Skatter, mnkr Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016

Skattekostnader

Aktuell skatt 22 137 22 137

Skatt tidigare taxeringar 3 27 3 27

Forandring av uppskjuten skatt

avseende temporara skillnader 36 -106 19 49
Summa skattekostnader 61 58 45 213
Aktuell skatt

Redovisat resultat fore skatt 217 101 136 805

Skatt 22,0 % 48 22 30 177

Skatteeffekt av:

Bokféringsmdssiga avskrivningar pa byggnader 149 134 145 129

€j avdragsgill nedskrivning - 12 - -

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 11 10 11 10

Yrkade direktavdrag -72 -81 -50 -76

Skattemdssiga avskrivningar pa byggnader -120 -109 -114 -104

Forandring obeskattade reserver 6 148 - -

Schablonintdkt periodiseringsfond 0 1 0 1
Summa aktuell skatt 22 137 22 137
Uppskjuten skattefordran

Fastigheter 11 11 - -
Summa uppskjuten skattefordran 11 11 - -
Uppskjuten skatteskuld

Fastigheter 351 310 285 266

Avskrivningar utoéver plan 44 49 - -

Periodiseringsfonder 127 127 - -
Summa uppskjuten skatteskuld 522 486 285 266
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NOT 13

Forvaltn|ng5fast|gheter, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 25461 23726 23585 21952
Nyanskaffningar, om- och tillbyggnader 2996 1735 2949 1633
Avyttringar och utrangeringar -4 0 -4 0
Vid arets slut 28453 25461 26530 23585
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -6 605 -6 046 -5753  -5219
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -626 -559 -600 -534
Vid arets slut -7 231 -6 605 -6353 -5753
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -457 -457 -457 -457
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut -457 -457 -457 -457
Planenligt restvdrde vid arets slut 20766 18399 19720 17375
Mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets bérjan 891 775 865 750
Arets anskaffningar - 115 - 115
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Planenligt restvdrde vid arets slut 891 891 865 865
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets bérjan 1057 944 1048 938
Arets anskaffningar 206 113 202 110
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut 1263 1057 1250 1048
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -237 -186 -235 -185
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -59 -50 -59 -50
Vid arets slut -297 -237 -294 -235
Planenligt restvdrde vid arets slut 966 820 956 813
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Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets bérjan 521 521 520 520
Arets anskaffningar 3 0 3 0
Avyttringar och utrangeringar -2 - -2 -
Vid arets slut 522 521 521 520
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -482 -443 -481 -442
Avyttringar och utrangeringar 2 - 2 -
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvdrden -31 -39 -31 -39
Vid arets slut -511 -482 -510 -481
Planenligt restvdrde vid arets slut 11 39 11 39
Bokfdrda vdarden
Byggnader 20766 18399 19720 17375
Mark 891 891 865 865
Markanlaggningar 966 820 956 813
Byggnadsinventarier 11 39 11 39
Bokfort vérde vid arets slut 22634 20150 21552 19092
Verkligt varde
Forvaltningsfastigheter 57039 49414 51058 43922
Taxeringsvdrden
Byggnader 19381 19182 17404 17206
Mark 3381 3376 3346 3341
Tomtratter och arrenden 11 088 11034 8693 8633
Summa taxeringsvarden 33850 33592 29443 29180
Inventarier, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 361 337 45 43
Arets anskaffningar 23 24 13 2
Avyttringar och utrangeringar -10 0 0 0
Vid arets slut 374 361 58 45
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -115 -101 -39 -36
Avyttringar och utrangeringar 4 0 0 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvdrden -14 -14 -2 -3
Vid arets slut -125 -115 -41 -39
Planenligt restvdrde vid arets slut 248 246 16 6
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Foljande avskrivningstider tillampas fér moderbolaget och koncernen vid avskrivning av inventarier:

Tillfalliga byggnader 5-10 ar

Bilar och maskiner 5ar

Inventarier 5ar

Bredbandsndt 30 ar

Datorer 3ar

o [}

Pagaende ny- och

Ombyggnad, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Vid drets bérjan 3224 2663 3136 2 546

Arets investeringar 2 646 2616 2439 2 460

Kostnadsférda investeringar -165 -186 -121 -128

Overfort till byggnader -2 996 -1734 -2949  -1632

Overfért till markanldggningar -206 -113 -202 -110

Overfért till byggnadsinventarier -3 0 -3 0

Overfort till inventarier -8 -22 0 0

Bokfort varde vid arets slut 2492 3224 2300 3136

Andelar i koncernforetag, mnkr  konceren Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan - - 20 20
Bokfort varde vid arets slut - - 20 20

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Andel
Dotterféretag / Org nr / Sédte %
AB Stadsholmen 91
556035-1511 / Stockholm
Fastighets AB Centrumhuset 100
i Vallingby, 556203-5559 / Stockholm
IT-BO i Stockholm AB 100
556615-7292 / Stockholm
Svenska Bostdder L-bolag 1 AB 100

556748-4141 / Stockholm

Andel i procent avser andel av kapital / roster

Antal/
andel
45501
1000
1000

100000

20 20
0 0
0 0
0 0
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NOT 17
Andra finansiella

[ . . o
anlaggningstillgangar, mnkr Koncernen
ggning gangar, 2017 2016
Andra langfristiga fordringar 4 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 25
Bokfort vérde vid arets slut 29 31
Andra langfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 6 11
Tillkommande fordringar - -
Avgar, kortfristig del -2 -5
Bokfort varde vid arets slut 4 6
Specifikation av koncernens och moderbolagets
innehav av dvriga aktier och andelar
Antal/ Nom
Aktier/Org nr/Sdte andel (tkr)
SABO Byggnadsforsakring AB 130 130 0 0
516401-8441 / Stockholm
Andelar/Org nr/Sdte
Husbyggnadsvaror HBV férening upa 8 80 0 0
702000-9226 / Stockholm
Brf Gurkan 1-3 16 6 6
716416-4480 / Solna
Svenskt Fastighetsindex SFI ek for - 50 0 0
769602-7460 / Stockholm
Johanneslund-Lévsta Allé 1 18 657 19 19
Samfallighetsférening
717914-0293 / Stockholm
Bokfort varde vid arets slut 25 25
Hyres- och kundfordringar,
mnkr Koncernen
2017 2016
Hyresfordringar 14 13
Kundfordringar 16 10
Bokfort vérde vid arets slut 30 23

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

O\/nga fordrmga r, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Momsfordran 8 3 5 3
Skattekonto 26 2 19 2
Ovriga fordringar 37 7 37 6
Bokfort varde vid arets slut 71 12 61 11
Forutbetalda kostnader och
upplupna Intakter, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Upplupna intakter 4 4 4 4
Tomtrattsavgalder 34 34 27 27
Ovriga forutbetalda kostnader 30 35 22 32
Bokfort varde vid arets slut 68 73 53 63

NOT 21

Eget kapital

Antal aktier 15190100
Kvotvarde, kronor 100

Forslag till vinstdisposition, kr

Till drsstdmmans férfogande star:

Balanserad vinst 10213824 386
Arets resultat 91 475613

Summa 10 305 299 999

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas 9603 600
I ny rakning balanseras 10295 696 399

Summa 10 305 299 999

90



NOTER

NOT 22

Obeskattade reserver, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Ackumulerad skillnad mellan bokférd avskrivning
och avskrivning enl plan
Inventarier
Vid arets borjan - - 37 74
Forandringar under aret - - -27 -37
Vid arets slut - - 10 37
Periodiseringsfonder
Avsatt vid tax 2015 - - 144 144
Avsatt vid tax 2016 - - 215 215
Avsatt vid tax 2017 - - 207 207
Vid arets slut - - 566 566
Bokfort vdrde vid arets slut - - 576 603
AVS.a.'ttningar, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Avsattning till pensioner och liknande forpliktelser
Vid arets borjan 2 2 2 2
Avsdttningar/upplésningar som gjorts under perioden 0 0 0 0
Bokfort varde vid arets slut 2 2 2 2
| pensionsskulden ingar avsattning for individuellt éverenskomna avtalspensioner. Avsattningen
tacker kostnaderna fram till dess att den anstallda fyller 65 ar. Bolaget har tidigare forsakrat bort sin
upparbetade pensionsskuld for nuvarande och blivande pensionadrer till S:t Erik Livférsakring AB.
Nedskrivning
Vid arets borjan 115 60 60 60
Periodens férandring - 55 - -
Bokfort vérde vid arets slut 115 115 60 60

2015 gjordes en avsdttning for identifierat nedskrivningsbehov om 60 mnkr for fastigheten
Pyramiden 13 efter att styrelsen fattat beslut om en dannu ej produktionsstartad ombyggnad samt
grundforstarkning. 2016 har motsvarande nedskrivning gjorts for Daedalus 5 i dotterbolaget AB
Stadsholmen om 55 mnkr.
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NOT 24
Ovriga kortfristiga
skulder, mnkr

Koncernen
2017 2016

Moderbolaget
2017 2016

Checkrdkningskrediter
Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp
Kallskatt
Ovriga skulder

13500 10100

2354 728
11146 9372
4 4

10 12

13500 10100

2354 728
11146 9372
3 3

6 22

Bokfort varde vid arets slut

NOT 25
Upplupna kostnader och

11160 9388

11155 9397

forutbetalda intakter, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Upplupna semesterlioner 16 17 15 15
Upplupna sociala avgifter 4 4 4 4
Ovriga upplupna kostnader 233 177 212 170
Férutbetalda hyresintakter 265 254 226 218
Ovriga forutbetalda intakter 2 2 0 0
Bokfort varde vid arets slut 520 454 457 407
Operationell leasing, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Framtida minimileasavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal
Forfaller till betalning inom ett ar 2339 2188 2148 2030
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 309 367 203 236
Forfaller till betalning senare an fem ar 65 57 59 49
Summa 2713 2612 2410 2315
Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 110 107 110 107
Framtida minimileasavgifter som ska erlaggas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal
Forfaller till betalning inom ett ar 1 2 1 2
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 1 1 1 1
Forfaller till betalning senare an fem ar 1 1 1 1
Summa 3 4 3 4
Under perioden erlagda leasingavgifter 2 2 2 2

91



NOTER

-I S s A BN 1iE3

TN ¥ §

Stallda sakerheter, mnkr Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016
Uttagna pantbrev 3439 3439 3128 3128
Varav i eget forvar 3439 3439 3128 3128

Stdllda panter - - R R
Stockholms stad har tidigare tecknat borgen for fastighetslan upptagna under tiden 1987-1992, samt

for vissa korta krediter. Numera sker all upplaning via koncernkontot. Staden tecknar aven borgen for
pensionsforpliktelser. Dessa uppgick till 2 (2) mnkr.

NOT 28

Eventualforpliktelser, mnkr Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Ansvarsbelopp Fastigo 3 3 3 3

Borgensforbindelse - - R R

Summa ansvarsforbindelser 3 3 3 3

NOT 29
Handelser efter balansdagen

Inga hdndelser av vdsentlig karaktar har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Ann-Margarethe Livh Joakim Larsson Karin Gustafsson
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Min revisionsberittelse har limnats den 9 mars 2018
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i AB Svenska Bostader, org.nr 556043-6429

Rapport om arsredovisningen
och koncern-redovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen
och koncernredovisningen f6r AB Svenska
Bostdder for rikenskapsiret 2017. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingir
pa sidorna 66-93.

Enligt min uppfattning har arsredovis-
ningen och koncernredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2017 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman fast-
stiller resultatrikningen och balansrikningen
for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfore revisionen enligt International
Standards on Auditing (1sa) och god revi-
sionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revi-
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sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhimrat ir dllrickliga och indamaélsenliga
som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen
och koncernredovisningen
Det ir styrelsen och verkstillande direktoren
som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestir av sidorna 3-64
och 97-125 i detta dokument (men innefattar
inte arsredovisningen, koncernredovisningen
och vAr revisionsberittelse avseende dessa).

Vart uttalande avseende arsredovisningen
och koncernredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen ir det vart
ansvar att lisa den information som identi-
fieras ovan och 6verviga om informationen i
visentlig utstrickning 4r oférenlig med érsre-
dovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi iven den kunskap
vi i ovrigt inhimtat under revisionen samt
bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen

att den andra informationen innehiller en
visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rappor-
tera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstallande

direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren
som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer
4r nodvindig for att uppritta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen
av bolagets och koncernens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar
tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan ate fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsate drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ dll att
gora nigot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina madl 4r act uppnd en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt 1sa och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegent-
ligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskile eller tllsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 15a anvinder
jag professionellt omdéme och har en profes-
sionellt skeptisk instillning under hela revi-
sionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir till-
rickliga och indamaélsenliga for att utgdra
en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
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bolagets interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som 4r limpliga med hinsyn dill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovis-
ningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att
styrelsen och verkstillande direktéren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av  arsredovisningen och  koncernredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhimtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhillanden som kan
leda dll betydande tvivel om bolagets och
koncernens formdiga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berittelsen fasta uppmirksamheten pd upplys-
ningarna i rsredovisningen och koncerrnredo-
visningen om den visentliga osikerhetsfakeorn
eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden gora
att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den overgripande presenta-
tionen, strukturen och innehallet i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underlig-

gande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

¢ inhimtar jag tillrickliga och dndamélsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella infor-
mationen for enheterna eller affirsaktiviteterna
inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar
for styrning, overvakning och utférande av
koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for
mina uttalanden.

Jag miste informera styrelsen om bland
annat revisionens planerade omfattning och
inrikening samt tidpunkeen for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iaktcagelser
under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direk-
torens forvaltning av AB Svenska Bostider
for rikenskapsiret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstil-
lande direktoren ansvarsfrihet for rikenskaps-
dret.

Grund for uttalanden
Jag har utfore revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
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ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat 4r dllrickliga och dndamaélsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande

direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefatcar
detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn dll de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och férvaltningen av bolagets angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Den verkstillande direktoren ska skota
den I8pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som ir nddvindiga for att
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bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstim-
melse med lag och {6r att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvalt-
ningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvars-
frihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for act med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma
om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direkedren i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig
till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktie-
bolagslagen, drsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sikerhet bedoma om fSrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet,
men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget dill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings-
dtgarder som utfdrs baseras pd min professi-
onella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksam-
heten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle
ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra f6rhal-
landen som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag il dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ir forenligt med aktiebo-
lagslagen och lag (2010:879) om allminnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Stockholm den 9 mars 2018

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
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Jag, av fullmiktige i Stockholms stad utsedd
lekmannarevisor, har granskat AB  Svenska
Bostiders verksamhet under 2017.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar r att granska verk-
samhet och intern kontroll samt prova om verk-
samheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag
och mal samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt  aktiebo-
lagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revi-
sionsreglemente samt utifrin bolagsordning och
faststillda dgardirektiv. Granskningen har genom-
forts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund for min bedémning.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verk-
samhet har skotts pd ett dndamaélsenligt och fran
ckonomisk synpunke tillfredsstillande sdtt same
att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Stockholm den 2 februari 2018

Barbro Ernemo
Av kommunfullmdktige i Stockholms
stad utsedd lekmannarevisor
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FASTIGHETSFORTECKNING

Distrikt Jarva

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
AKALLA
Brahestad 1 Helsingforsgatan 10, D 1976 - 0 10989 0 3 0 9,5 0 0.0
Sibeliusgangen 11, 11A, 13-15,
Villmanstrandsgatan 8
Helsingfors 5 Helsingforsgatan 2 D 1974 1974 0 377 0 1 4 0.4 0 2,1
Kotka 1 Kotkagatan 2, 2A D 1976 1976 0 2988 0 2 233 39 0 5,7
Nystad 1 Nystadsfaret 16A, D 1975 1975 5687 290 99 8 0 59 917 47,8
Sibeliusgangen 16, 16A-€
Nystad 6 Borgagatan 46 D 1974 - 0 0 0 0 0 0.0 0 0.0
Nystad 7 Sibeliusgangen 2, 2A D 1974 2012 5687 338 99 14 60 7.3 1116 59,8
Nystad 8 Nystadsfaret 4A, D 1975 1975 5687 497 99 15 58 7.1 1120 56.8
Sibeliusgangen 4-6
Nystad 9 Sibeliusgangen 8, 8A D 1975 1975 5687 337 99 15 64 7.3 1105 54,4
Nystad 10 Nystadsfaret 10A, D 1975 1975 5687 544 99 16 64 6,1 1129 489
Sibeliusgangen 10-12
Nystad 11 Sibeliusgangen 14, 14A D 1975 1975 5687 296 99 5 62 6,2 912 47,1
Nadendal 1 Villmanstrandsgatan 1 D 1974 0 0 0 0 24 0.0 0 3.3
Saima 1 Saimagatan 4, 4A-C D 1974 1976 0 2721 0 1 211 3,6 0 4.8
Sveaborg 7 Sibeliusgangen 22 D 1975 1975 5496 200 96 4 66 56 904 45,5
Sveaborg 8 Sibeliusgangen 22A-E, 24, D 1975 1975 5496 562 96 9 62 6,2 902 48,2
Sveaborgsfaret 24, 24A
Akalla Summa 45114 20139 786 93 908 69,2 1014 424.4
HUSBY
Bergen 2 Edvard Griegsgangen 10 D 1976 1976 0 730 0 1 0 0.5 0 4,4
Lillehammer 3 Edvard Griegsgangen 11, 11A-F, 13, D 1974 1974 0 2716 0 18 0 15 0 8,6
Trondheimsgatan 17-19
Molde 1 Bergengatan 9-13 D 1975 1975 6159 149 81 30 0 6,7 1083 67,7
Molde 2 Bergengatan 3, 3B, 5-7, 7A-B, 15, 21 D 1975 1982 7 956 579 103 20 0 9.3 1084 1114
Molde 3 Bergengatan 19, 23-29 D 1975 1975 8671 53 119 3 190 8.8 1010 96,4
Molde 4 Bergengatan 31-35, 35A, 37, 37A, 39 D 1976 1976 8722 116 116 29 223 8.8 1086 100,0
Molde 5 Bergengatan 43-51 D 1976 2012 9374 251 128 20 0 10,3 1077 1272
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Oslo1 Oslogatan 5, 5A, 9-13 D 1974 1974 7 837 55 104 2 154 74 907 90,1
Oslo 2 Oslogatan 15-17,17A, 19-21 D 1975 1975 9142 112 124 9 0 8,5 893 1123
Oslo 3 Oslogatan 23, 23A-B, 25, 25A, D 1975 1982 6477 317 93 3 0 7,0 995 81,3
27,27A, 29-31
Oslo 4 Oslogatan 36-42 D 1975 1975 10 645 47 152 20 0 101 906 130,2
Oslo 5 Oslogatan 30-34 D 1975 1975 6477 0 93 0 0 6,2 905 75,0
Oslo 6 Oslogatan 18, 18A, 20-26 D 1974 1974 8209 56 112 11 257 8,6 903 104,2
Oslo 7 Oslogatan 8-14 D 1974 1974 9739 82 130 15 0 9,0 899 117.6
Oslo 8 Edvard Griegsgangen 9, Oslogatan 6 D 1975 - 0 2127 0 4 0 1.6 0 0,0
Oslo9 Edvard Griegsgangen 7, 7A, Oslogatan3 D 1975 1981 0 1261 0 6 0 0.7 0 6.9
Ringerike 1 Oslogatan 44 D 1974 1974 0 0 0 0 360 0,2 0 4,8
Trondheim 1 Trondheimsgatan 10, 10A, 12-14, D 1974 1974 8340 1075 115 23 0 89 934 97,3
14A,16-20, 20A-C, 22
Trondheim 2 Trondheimsgatan 4-8 D 1974 1974 6166 335 84 6 0 6,0 956 75,9
Trondheim 4 Trondheimsgatan 24-28, 28A, 30-32 D 1974 2012 9322 77 123 39 261 11,3 1201 1383
Trondheim 5 Trondheimsgatan 34-38, 42 D 1974 1974 6 946 68 96 19 260 7.6 1120 78,1
Trondheim 6 Trondheimsgatan 40, 50-58 D 1974 1974 7 234 68 98 11 0 79 1070 91,2
Trondheim 7 Trondheimsgatan 44-48 D 1974 1974 6169 51 82 1 0 6,8 1091 79,0
Alesund 1 Edvard Griegsgangen 16, 16A-C, 18, D 1975 1998 18 015 3900 397 33 137 27,5 1162 251,8

18A, 20, 20A, Fridtjof Nansengangen 2,
Oslogatan 2-4, Trondheimsgatan 1A-C,
3, 3A-F, 5-7, 7A,9-11
Alesund 2 Edvard Griegsgangen 24, D 1974 1974 0 1359 0 4 0 0.9 0 8.4
Trondheimsgatan 13-15

Husby Summa 161 600 15 584 2350 327 1842 181,9 1023 20579
KISTA

Gedser 1 Randersgatan 6, Arvingeviagen 14-16 C 2003 2002 3597 3 128 2 0 6.8 1453 589
Randers 2 Randersgatan 2-121, 125-147 C 1979 - 7 543 0 71 0 162 91 1295 99,5
Ribe 170 Ribegatan 99 C 1979 - 0 336 0 1 0 04 0 0.0
Ribe 37 Ribegatan 130 C 1979 - 59 0 1 0 0 0,1 1265 1,7
Ribe 38 Ribegatan 128 C 1979 - 59 0 1 0 0 01 1265 1,7
Silkeborg 136 Sjallandsgatan 111 C 1980 - 74 0 1 0 0 0,1 1237 18
Arhus 174 Arhusgatan 65 C 1980 - 59 0 1 0 0 01 1265 16
Arhus 175 Arhusgatan 63 C 1980 - 59 0 1 0 0 01 1265 16
Kista Summa 11 450 339 204 3 162 16,7 1355 167,0
RINKEBY

Kvarnbacken 1 Vimmerbyplan 22 D 1972 - 0 47 0 1 0 0.0 0 0.0
Kvarndammen 1 Visbyringen 4-16, 16A, 18-42 D 1971 1971 9716 841 126 24 0 91 869 73,0
Kvarndammen 2 Osbyringen 20-56 D 1971 1971 9253 904 130 29 0 9,0 868 71,2
Kvarndammen 4 Osbyringen 4-14, 14A, 16-18, D 1971 1971 9 095 905 121 24 0 89 869 70,1

Visbyringen 44-54, 54A, 56-58
Kvarnfallet 2 Visbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 126 0,6 0 2,3
Kvarnseglet 1 Gdrdebyplan 1 D 1970 0 0 0 0 47 0.0 0 3,0
Kvarnseglet 2 Gardebyplan 4-25, 25A, 26-28, D 1971 1983 14 843 779 214 19 0 15,2 955 119,6
Vimmerbyplan 7
Kvarnseglet 3 Gdrdebyplan 2, Vimmerbyplan 1 D 1971 1971 0 0 0 0 0 0.8 0 4,5
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Antal Total Bostad,

Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Kvarnseglet 4 Vimmerbyplan 2 D 1970 - 0 0 0 0 35 0.0 0 0.0
Kvarnseglet 5 Vimmerbyplan 8-33 D 1971 1971 12198 923 172 17 0 12,6 933 100,6
Kvarndgat 2 Osbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 124 01 0 2,0
Lillkvarnen 1 Vasterby Backe 9-11, 11A D 1972 1972 3648 101 60 2 46 34 848 27,6
Lillkvarnen 2 Vasterby Backe 5-7 D 1972 1972 4046 0 70 0 0 39 852 30,2
Lillkvarnen 4 Vasterby Backe 3 D 1972 1972 0 723 0 1 86 0,0 0 2,2
Rinkeby 2:8 Gardebyplan 3 D 1970 - 0 50 0 1 0 0,0 0 0,0
Storkvarnen 4 Vasterby Backe 20-32 D 1972 1990 7185 154 84 6 0 74 1045 57.9
Storkvarnen 5 Vasterby Backe 6-16 D 1972 1972 7185 167 86 7 0 7.8 1097 51,5
Storkvarnen 6 Vasterby Backe 2 D 1972 - 0 0 0 0 1 0.0 0 0.0
Rinkeby Summa 77 169 5594 1063 131 465 78,9 930 615,7
TENSTA

Branninge 5 Tenstagangen 51-53, D 1975 1985 0 1873 0 3 0 0.4 0 11,3

Tenstaplan 8
Branninge 8 Tenstaplan 2-6 D 2006 2006 3759 1 68 1 12 58 1412 46,4
Fallinge 1 Husingeplan 1-5, 5A, 7-11 D 1969 1969 0 80 0 1 185 09 0 3,2
Gemlinge 1 Gullingeplan 1, 1A D 1973 - 0 0 0 0 80 0.0 0 0.0
Gullinge 1 Gullingeplan 40-54 D 1969 1969 4755 450 52 11 0 4,6 894 34,5
Hjdlminge 1 Elinsborgsbacken 6-8, 8A, 10-12 D 1970 1969 4260 141 50 3 33 39 1073 29,8
Husinge 1 Husingeplan 2-22 D 1969 1969 6 602 790 79 18 0 6,4 892 47,2
Husinge 2 Husingeplan 24-28, 28A, 30, 30A, 32-40 D 1969 1969 5850 308 77 9 0 54 893 40,7
Kampinge 1 Kampingebacken 4-10 D 1968 1968 5100 135 60 4 0 5,5 1074 39,3
Neglinge 1 Kampingebacken 5-21 D 1969 2015 8 604 97 99 4 113 8.8 1093 76,1
Skanninge 1 Tensta Allé 45-57, D 1970 1970 6951 969 81 16 103 6.8 1104 49,5
Tenstagangen 32-36, 40

Skanninge 2 Tensta Allé 31-43, Tenstagangen 22-30 D 1970 1970 6 695 1257 78 10 69 6,9 890 52,2
Skanninge 4 Tensta Allé 3-15, Tenstagangen 4-12 D 1969 1969 6 888 1314 81 10 72 6.8 890 52,4
Skanninge 5 Tensta Allé 17-29 D 1969 1969 4491 814 53 3 69 4,0 891 30,2
Skaringe 1 Tensta Allé 44-48 D 1970 1981 6823 624 82 6 8 7.3 1026 53,6
Tisslinge 1 Gullingeplan 4-18, 18A, 20 D 1969 1969 5880 54 74 2 0 53 881 40,1
Toftinge 2 Tensta Allé 32-38 D 1970 2003 7189 295 94 6 16 7.8 1031 67,9
Vamlinge 1 Tensta Allé 4-20 D 1969 1997 10392 1223 140 7 81 11,8 1061 89,7
Tensta Summa 94 239 10 425 1168 114 841 98,3 1005 764,3
Jarva Summa 389572 52 081 5571 668 4218 445,1 1009 4029,2
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Distrikt \Vasterort

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
BLACKENBERG
Finnen 1 Ibsengatan 32-36 C 1952 1952 1131 159 18 2 0 14 1048 15,4
Fransmannen 1 Elias Lonnrots Vdg 16-28 C 1952 1952 2376 230 36 4 33 2.9 1042 30,9
Greken 1 Holbergsgatan 154-164 C 1952 1952 2292 241 36 4 15 2,8 1053 30,5
Holldndaren 1 Elias Lonnrots Vag 2-10, C 1952 1952 6 895 801 121 17 43 9,2 1059 92,2
Ibsengatan 51-75
Indianen 1 Arvid Mornes Vag 1-37 C 1952 1952 7539 291 114 8 37 8,7 1033 96,6
Italienaren 2 Ibsengatan 38-68, 74-86 C 1952 1952 2280 271 36 6 20 29 1051 30,2
Italienaren 3 Ibsengatan 70-72 C 2007 2007 2897 88 43 1 23 4,8 1509 52,6
Karelaren 2 Arvid Mornes Vag 2-22 C 1952 1952 3699 962 54 8 32 5,0 1022 48,6
Norrmannen 1 Bjornsonsgatan 102-108, 108A C 1952 1951 1581 60 24 3 0 1.8 1045 19,8
Portugisen 1 Holbergsgatan 85-115, 115A C 1952 1951 6 648 841 96 12 28 81 1027 85,0
Turken 1 Arvid Mornes Vdg 24-32 C 1952 1952 1186 306 16 3 2 15 1032 15,6
Ungraren 1 Bjornsonsgatan 62-66 C 2012 2013 5543 755 70 1 0 9,6 1565 97.7
Blackeberg Summa 44 067 5005 664 69 233 58,7 1133 614,9
BROMSTEN
Idun 26 Cervins Vdg 17A-B, 19A-D, 21, C 1984 1984/2013 12623 2109 172 35 16 17,7 1265 190,0
Duvbovagen 94B 96A-D
Jorund 1 Rissnavdgen 6-16 C 1987 1987 2736 21 36 5 0 3,0 1118 34,4
Margareta 27 Rissnavagen 18, 18A, 20-26 C 1987 1987 2174 97 28 4 28 2,8 1105 27,6
Yrsal Rissnavagen 3A-B, 5A-B, 7-13, C 1987 1987 4131 467 52 4 44 4,8 1104 56,5
13A,15-17,17A
Bromsten Summa 21664 2694 288 48 88 28,2 1201 308,4
GRIMSTA
Blyet 1 Kanngjutargrand 4-6 C 1954 1954 0 618 0 3 0 0.5 0 2,0
Guldet 4 Grimstagatan 129-217, C 1954 1954 27 289 1410 406 24 133 31,9 1035 350,7
Gulddragargrand 1-9, 13-33
Kvicksilvret 1 Grimstagatan 13-97, Silversmedsplan C 1954 1954 25084 2848 369 42 108 30,8 1044 330,0

14-16, 16A, 18-26, 26A-B, 28-36
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Neonet 1 Gulddragargrand 50-52 C 2007 2007 6744 0 104 0 61 10,3 1432 117,0
Silvret 2 Grimstagatan 36-46, 46A-C, 48-50, C 1958 1958 8020 421 119 7 16 9,3 1070 99,5
54-58, 58A-D, 60-66, 66A-D, 68-72
Silvret 3 Grimstagatan 74-120 C 1959 1958 10025 69 144 2 148 11,8 1057 130,2
Tennet 1 Grimstagatan 103-117, C 1954 1954 8919 147 162 7 0 10,6 1074 116,4
Kanngjutargrand 1
Tennet 3 Kanngjutargrand 7-13, 19-25 C 1954 1954 4388 0 85 0 0 5.2 1078 56.8
Tungstenen 2 Kanngjutargrand 38-44 C 1993 1993 3588 77 61 2 54 5.0 1258 531
Tungstenen 5 Kanngjutargrand 26-30 C 2007 2006 4510 0 72 0 31 7.1 1472 78,0
Uranet 1 Grimstagatan 219-235, C 1957 1957 12 335 570 180 5 162 14,9 1051 161,4
Gulddragargrand 2-28, 32-46
Grimsta Summa 110902 6160 1702 92 713 137,2 1098 1495,2
HASSELBY GARD
Bondesalen 2 Natt Och Dags Grand 4-24 C 1955 1955 7 106 295 136 11 35 8,5 1026 92,6
Fondbersan 1 Friherregatan 1, 1A-B, 5-7 C 1957 1957 10007 705 153 5 74 13,7 1207 1398
Herrekoket 1 Liljeérnsgatan 7-15, C 1955 1955 3213 141 48 5 33 39 1045 41,6
Natt Och Dags Grand 1-5
Hundlokan 2 Hundlokegrand 12-16 C - - 0 0 0 0 0 7.7 0 33,6
Kungssalen 1 Ormangsgatan 15-41 C 1955 1955 4207 853 79 17 40 5.6 994 59,3
Kalgarden 1 Loviselundstorget 2-12 C 2005 2005 1256 0 20 0 0 19 1386 20,8
Lakejkammaren 2 Natt Och Dags Grand 9-15, C 1955 1955 8765 417 138 12 0 101 1049 1116
Olof Jonssons Grand 1-21
Mjolkkammaren 3 Liljeérnsgatan 29-67 C 1956 1956 8 082 735 141 17 67 10,0 1016 106,1
Rosengarden 1 Friherregatan 2-16 C 1955 1955 3445 0 51 0 48 3.8 1015 43,1
Spegeldammen 1 Loviselundsvdgen 29-59 C 1955 1955 7274 131 110 3 52 8,2 1022 90,6
Springbrunnen 2 Loviselundsvdgen 18-38 C 1955 1955 4512 467 66 3 37 53 1026 589
Sangkammaren 3 Ormangsgatan 14-58 C 1955 1955 10421 606 165 17 41 12,4 1016 129,55
Sdteritaket 2 Loviselundsvdgen 1A-D, 3A-C, 5A-E, C 2005 2005 6313 1501 97 14 0 9.2 1386 105,9
7A-C,9,11A-C, 13,15A-C, 17
Tapetrabatten 2 Friherregatan 52-92, 92A-€, 94-102 C 1956 1956 12211 1148 169 18 53 14,5 1035 1539
Tapetrabatten 4 Friherregatan 22-50 C 1955 1955 7258 666 96 7 54 8,5 1013 91,3
Ortagarden 1 Loviselundsvdgen 27 C 1956 1956 846 232 30 4 4 1.4 1124 141
Hasselby Gard Summa 94916 7 897 1499 133 538 124,5 1073 1292,8
HASSELBY STRAND
Kornischen 1 Strandliden 61-65 C 1957 1957 1741 32 24 2 0 19 1068 21,4
Schackbradet 1 Strandliden 1-3, 7-29 C 1957 1957 6123 28 117 1 44 7,7 1081 80,4
Triglyfen 1 Strandliden 4-8, 12-20, 26-42, 48-62 C 1957 1957 11623 566 181 9 164 14,8 1067 152,7
Triglyfen 2 Strandliden 22 C - - 0 0 0 0 0 8,6 0 41,3
Hasselby Strand Summa 19 487 626 322 12 208 33,0 1072 295,8
HASSELBY VILLASTAD
Skogsklockan 2 Hundlokegrand 8-10 C - - 0 0 0 0 0 51 0 43,4
Hasselby Villastad Summa 0 0 0 0 0 5.1 0 43,4
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
MARIEHALL
Kullagulla 1 Alfons Abergs Gata 2-4, B 2011 2011 7797 2977 95 7 0 12,6 1615 213,6
Annedalsvagen 71-75,
Dartanjangs Gata 50-56,
Pippi Langstrumps Gata 31-35
Kusin Vitamin 1 Dartanjangs Gata 20-28, B 2012 2012 7671 2199 113 4 0 133 1622 2104
Nils Holgerssons Gata 2,
Pellepennans Gata 2-4,
Pippi Langstrumps Gata 15-19
Lasse Liten 1 Annedalsvdgen 65-69, B 2011 2011 2756 91 32 1 0 4,4 1613 72,4
Pippi Langstrumps Gata 36-38
Tant Gron 1 Agaton Sax gata 3-9, B 2014 2014 6228 1467 82 4 0 10,6 1670 172,6
Kamomillagatan 10-14,
Pippi Langstrumps gata 4,
Suddagummans gata 5-7
Mariehall Summa 24 452 6734 322 16 0 40,8 1631 669,0
RACKSTA
Bolaget 2 Angermannagatan 78-128 C 1953 1953 11476 1069 179 19 30 13,0 1020 146,6
Disponenten 1 Vallingbyvédgen 135-143, 147-157 C 1953 1953 4174 943 60 14 0 4,6 988 53,2
Kortryttaren 1 Vallingbyvdgen 99-123 C 1956 1956 5348 572 80 6 20 6,1 1050 67,9
Platschefen 1 Vallingbyvdgen 161-163 C 1953 1953 4675 66 85 3 0 56 1063 62,0
Vagnhallen 14 Jamtlandsgatan 159-161 C 1970 - 0 2 686 0 5 18 1,5 0 0.0
Racksta Summa 25673 5336 404 47 68 30,7 1030 329,7
SOLHEM
Gotte 1 Sorgardsvagen 141-155 C 1989 1989 542 417 7 1 7 0.8 1159 101
Hedvig 22 Spanga Stationsplan 13, C 1963 2015 9730 269 155 5 64 10,6 1240 138,9
Spanga Stationsvag 55-81
uif 2 Spanga Stationsplan 3, C 1932 2012 691 568 7 5 0 11 1323 17,2
Spanga Torg 8, Varsta Allé 12
Solhem Summa 10963 1254 169 11 71 12,6 1241 166,2
VINSTA
Jordfrasen 1 Rabattvdgen 31-45 C 2012 2013 4351 288 57 6 0 6.9 1516 77,2
Kantskararen 1 Redskapsvdgen 10-24 C 2012 2012 6238 107 83 2 0 9.4 1495 1091
Vinsta Summa 10 589 395 140 8 0 16,3 1503 186,3
VALLINGBY
Arkivblacket 2 Brackegatan 2-20, Kirunagatan 10-12 C 1991 1992 7 837 2334 80 25 0 11,4 1253 121,6
Bokpapperet 1 Lyckselevdgen 2-22 C 1953 1964 4181 261 61 6 29 53 1156 57.6
Brevkopian 1 Skattegardsvagen 37-43 C 1955 1977 4928 16 88 2 0 5.8 1059 65,9
Chefen 1 Vallingbyvédgen 146-176 C 1953 1953 7 029 743 124 11 14 8,2 1042 91,2
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Glanspapperet 1 Lyckselevdgen 60-84 C 1954 1965 5549 484 86 8 17 7.4 1154 771
Hektografen 2 Duvedsvdgen 9 C 1955 1955 0 406 0 1 0 0.4 0 1.6
Halkortet 1 Vittangiplan 32, Vallingby Backe 13, C 1963 1998 1995 1664 35 30 0 54 1271 55,6
Villingby Torg 25-31
Haltangen 1 Lyckselevagen 17-21 C 1954 1954 1619 31 19 1 67 2,2 1008 184
Haftstiftet 2 Duvedsvdgen 10A-B, 12-22 C 1955 1955 2250 312 36 8 4 2,8 1073 30,5
Inképschefen 6 Solursgrand 3-11, Solursgangen 16 C 2011 2012 12 562 308 171 59 62 19,8 1530 256,6
Kanslisilket 7 Brdckegatan 1-7, Kirunagatan 14-20 C 2006 2006 4494 1127 56 15 45 7.0 1531 781
Kartoteket 1 Duvedsvdgen 2-8 C 1955 1955 1242 185 27 1 0 1,7 1070 171
Korthallaren 5 Indalsbacken 4-31, Lyckselevagen 9 C 1954 2012/ 17 275 1628 249 18 66 23,9 1304 287,5
2015/
2016
Nalfatet 2 Duvedsvdgen 21-23 C 1955 - 0 438 0 2 0 0,0 0 0,0
Pennstallet 1 Lyckselevagen 34-54 C 1954 1968 3510 560 61 5 16 4,9 1160 50,4
Ritbordet 3 Jamtlandsgatan 120-148 C 1953 1953 6424 384 108 10 44 7.6 1051 86,9
Skaftstampeln 1 Héarjedalsgatan 2-22 C 1956 1956 3942 469 53 6 53 5,0 1054 51,2
Stencilen 1 Harjedalsgatan 32-58 C 1956 1956 5083 334 78 4 63 6,3 1052 66,1
Stampelfdrgen 3 Héarjedalsgatan 17-23 C 2016 2016 4325 1167 61 1 0 9,0 1691 87,5
Stampelfdrgen 4 Hérjedalsgatan 27-33, C 1955 1955 6252 304 104 11 28 74 1075 82,2
Morsilsgatan 3-7,13-17
Véllingby Summa 100 497 13155 1497 224 508 141,5 1235 15831
Vasterort Summa 463 210 49 256 7 007 660 2427 628,8 1165 6984,7
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Distrikt Soderort

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
BAGARMOSSEN
Arkivarien 1 Atravigen 9-15 C 1953 1953 3273 210 48 4 0 38 1051 40,6
Assessorn 2 Nissastigen 1-21, Rusthallarvdgen 6-8 C 1953 1953 5356 2682 86 18 31 7.7 1 066 76,0
Assessorn 3 Nissastigen 23-37 C 1953 1952 2179 362 43 4 13 34 1079 30,0
Bergsradet 2 Bergsradsvagen 45-51 C 1954 1954 2533 9 47 3 13 3,0 1030 31,2
Domhavanden 4 Bergsradsgrand 5-11 C 1969 1978 1911 94 27 9 25 2.4 1145 24,9
Hovrdttsradet 2 Fogdevdgen 116 C 1954 1971 1706 610 44 8 2 2,7 1123 251
Kammarskrivaren 1 Nissastigen 2-44 C 1953 1953 7720 448 137 15 12 9,9 1068 102,0
Kommerseradet 2 Bergsradsvagen 59-63 C 1954 1954 1023 18 18 2 6 1,2 1045 13,0
Krigsdomaren 3 Bergsradsvagen 67-79, 83-87 C 1954 1954 3861 483 68 10 11 51 1058 49,8
Krigsradet 3 Fogdevagen 53 C 1954 - 0 746 0 6 44 0.3 0 0.0
Miljéministern 1 Rusthallarvagen 2-4, C 2008 2008 3350 826 44 2 6 5,0 1469 57.4
Sockenvdgen 610-612, Atravagen 4
Naringsministern 1 Sockenvdgen 601-613 C 2008 2008 4104 0 54 0 39 6.1 1469 67.4
Rikskanslern 1 Bergsradsvagen 54-58, 62-64, 68-82 C 1954 1954 5201 231 83 16 23 6,4 1046 65,1
Skattebonden 2 Bergsradsvagen 86-96, C 1954 1954 4159 1029 67 11 5 55 1057 55,9
100-102,106-108
Stathallaren 4 Fogdevdgen 24-108 C 1954 1954 16 709 1879 274 40 56 21,8 1062 2159
Stathallaren 5 Fogdevagen 110-114, 110A-D, 112A-D C - - 0 0 0 0 0 8.8 0 0,0
Bagarmossen Summa 63 085 9627 1040 148 286 93,1 1109 854,3
BJORKHAGEN
Bjorkhagen 1:2 Hassleholmsvagen 12 B - - 0 0 0 0 0 0.0 0 0.0
Blixten 1 Héssleholmsvagen 14-28 B 1947 1947 3379 200 47 5 45 4,4 1050 571
Duggregnet 5 Bjérkhagsplan 1-15, B 1956 1970 6101 7 616 107 10 0 121 1243 123,2
Helsingborgsvagen 2-6,
Malmévdgen 53
Duggregnet 6 Bjorkhagsplan 2-6, Malmdvagen 55 B 1980 1980 0 5484 0 2 0 4,2 0 29,2
Duggregnet 7 Halmstadsvagen 37-43 B 1959 - 0 4585 0 21 0 2.9 0 0.0
Duggregnet 9 Bjérkhagsplan 1, B 2015 2015 4623 2515 64 4 0 89 1750 1346

Helsingborgsvagen 8-16,
Malmévdgen 53

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

106



FASTIGHETSFORTECKNING

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Molnet 3 Halmstadsvagen 32-36, B 1949 1949 6933 1005 102 12 19 9,0 1092 1191
Hégandsvdgen 2-16,
Malmévdgen 57-59
Termometern 1 Halmstadsvagen 52, B 1949 1949 1896 104 24 1 4 2.2 1074 33,6
Svaldvsvdgen 1-7
Triplexen 4 Lackévdgen 4-6 B 2008 2009 1160 0 12 0 30 18 1585 27,4
Yrvédret 1 Ulricehamnsvédgen 15-17 B 2008 2009 1680 0 24 0 8 2,8 1585 40,8
Askvadret 2 Halmstadsvagen 51-61, B 1948 1948 2256 1092 33 13 9 29 1056 44,9
. Hassleholmsvagen 2-4
Askvadret 3 Héssleholmsvagen 8-10 B 1948 1995 3248 114 51 3 20 4,4 1206 66,2
Bjorkhagen Summa 31276 22715 464 71 135 55,6 1265 676,0
BREDANG
Frimurareorden 1 Bredangs Allé 2-4, 4A, 6-10, 10A C 1965 1965 4424 546 56 11 41 4,8 978 40,7
Gréna Stugan 1 Grona Stugans Vag 27-35, 39-45 C 1965 1965 10 655 389 143 18 93 11,0 986 92,0
Gréna Stugan 2 Grona Stugans Vag 1-9, 15A-C, 17-23 C 1965 1965 10607 4100 140 18 0 10,8 985 97,6
Gula Knapparna 1 Stora Séllskapets Vdg 28, 28A, 30-44 C 1965 1965 10456 469 138 15 105 11,2 980 94,3
Gula Knapparna 2 Stora Séllskapets Vdag 12, 12A, 14-20, C 1965 1965 10473 461 138 16 110 111 977 94,2
20A, 22-26, 26A-B
Konstnarsgillet 1 Stora Séllskapets Vag 46-54, C 1965 1965 10610 337 141 15 123 111 976 93,7
Algrytevagen 157-165
Lilla Séllskapet 1 Bredangs Allé 17-25, C 1965 1965 5329 192 70 9 46 54 979 45,8
Vita Liljans Vdg 108
Stora Sallskapet 1 Vita Liljans Vag 72-80, 82A-C, 86-96 C 1965 1965 10533 4634 140 16 0 10,7 979 91,6
Vita Liljan 2 Bredangsvagen 203, C 1964 - 0 1873 0 5 4 0.8 0 0.0
Vita Liljans Vdg 2-14
Breddang Summa 73087 13 001 966 123 522 76,9 980 650,0
FARSTA
BIa Jungfrun 1 Vaniljvagen 3-17 C 2010 2010 8173 0 97 0 68 11,8 1481 133,0
Farsta Summa 8173 0 97 0 68 11,8 1481 133,0
GAMLA ENSKEDE
Dalen 3 Grusasgrdnd 1-45 B 1980 1980 7 457 747 83 2 0 94 1183 116,4
Dalen 6 Asgdrdevdgen 55-109 B 1979 1979 9185 951 102 4 0 11,5 1168 1459
Dalen 7 Asgardevdgen 9-51 B 1979 1990 10 766 215 123 3 0 12,6 1174 166,9
Dalen 11 Bersagrand 62-100 B 1981 1981 11477 260 134 6 0 13,6 1196 1774
Dalen 13 Dalens Allé 3-10, Asgardevagen 18, B 1979 1988 0 5187 0 12 10 4,5 0 36,0
Astorpsringen 38
Dalen 21 Bersagrand 1, Astorpsringen 18 B 1979 1979 0 7952 0 1 0 0,7 0 2,7
Kolonisten 1 Dalgrand 3-11 B 2008 2008 4829 4427 64 3 0 7.6 1548 96,7
Kolonistugan 1 Asgardevdgen 2-12 B 2009 2009 7 841 4094 105 2 0 12,2 1538 161,4
Gamla Enskede Summa 51555 23833 611 33 10 72,1 1272 903,4
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
GRONDAL
Barlasten 1 Grondalsvdgen 79 B 1989 1989 993 0 19 0 8 14 1258 20,4
Vimpeln 21 Grondalsvdgen 76-78 B 1989 1989 1668 0 28 0 16 2,2 1239 33,2
Grondal Summa 2661 0 47 0 24 3,5 1246 53,6
HAMMARBYHO)DEN
Adepten 5 Paternostervagen 61-71 B 1952 1952 2220 385 36 9 9 2.9 1093 42,8
Paternoster 2 Paternostervagen 10-14 B 1952 1952 886 455 12 7 10 1.4 1071 18,5
Ramskar 1 Paternostervdagen 13-37 B 1952 1952 4722 1293 73 21 10 6,6 1095 91,4
Rektorn 5 Lidkdpingsvagen 52 B 1952 - 0 0 0 0 11 0.0 0 0,0
Seminariet 1 Ulricehamnsvédgen 8A-B, 10-12 B 2008 2008 2113 467 31 2 21 38 1584 57.3
Slojdlararen 6 Paternostervdgen 43-55 B 1952 1952 2310 347 42 9 24 31 1104 443
Ven 1 Paternostervagen 5-9 B 1952 1952 1101 155 21 4 0 1,5 1112 21,3
Hammarbyhéjden Summa 13 352 3102 215 52 85 19,3 1171 275,6
JOHANNESHOV
Kopian 1 Blasutvdgen 49-53 B 1944 1944 1101 111 18 4 0 15 1229 21,4
Takmalningen 1 Pastellvagen 40-44 B 1944 1967 1038 96 18 5 0 15 1239 21,4
Johanneshov Summa 2139 207 36 9 0 3,0 1234 42,8
KARRTORP
Ago 1 Astorpsringen 35-41 B 2008 2008 3499 106 50 2 23 5,5 1500 70,3
Arkd 1 Arkovagen 32-53, B 1949 1949 6 936 610 100 11 39 8,6 1060 102,9
Kdrrtorpsvagen 7-11
Bredsand 1 Arkovagen 8-18, 22-28, B 1949 1949 3955 442 67 9 29 58 1076 59,6
Kdrrtorpsvagen 12
Eggegrund 1 Eggegrundsvagen 1-17 B 1952 1952 3108 695 48 17 21 4,0 1070 49,3
Grundkallen 1 Eggegrundsvagen 4-18, B 1952 1952 3950 506 68 14 22 5.0 1078 60,6
Vikstensvdgen 34-36
Gronskar 2 Lagskarsvdgen 3-5 B 1961 1961 0 995 0 2 15 09 0 4,6
Gronskar 3 Karrtorpsplan 14-16, B 1961 1961 0 4002 0 6 3 2,8 0 121
Lagskarsvdgen 7, 13-15
Gronskar 4 Karlsévdgen 10, Lagskdrsvagen 1 B 2007 2008 2 246 67 32 1 15 3,5 1500 40,0
Gashallan 1 Gashdllsvagen 1-9 B 1952 1952 1464 414 30 7 16 2,2 1088 24,6
Gashallan 2 Sockenvdgen 581, 585-591 B 2009 2009 4191 34 51 1 38 6,3 1501 81,3
Huvudskar 1 Huvudskarsvagen 14-32 B 1949 1949 4248 503 65 11 4 54 1074 63,1
Limo 1 Vikstensvagen 61-71 B 1952 1952 2241 371 36 6 12 3,0 1072 34,3
Lagskar 1 Karrtorpsplan 1-9, B 1951 1951 1548 1382 24 12 0 2,6 1063 29,0
Kdrrtorpsvagen 48-52,
Séderarmsvdgen 41-45
Sandhammaren 1 Séderarmsvdgen 48-56 B 1951 1950 2 869 230 46 3 4 3.9 1301 29,7
Skaggends 1 Huvudskarsvagen 34-42 B 1949 1949 1860 346 30 8 5 2,4 1062 28,3
Stenshuvud 3 Fyrskeppsvdgen 53-59 B 1949 1949 1566 237 24 2 0 2,0 1061 23,7
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Soderarm 1 Lagskarsvagen 2-14, B 1951 1951 6344 1542 104 23 3 8.8 1113 91,6
Séderarmsvdgen 37
Tjdrven 1 Soderarmsvagen 36-44 B 1951 1951 2 649 444 39 2 4 3,3 1094 40,3
Utgrunden 1 Fyrskeppsvdgen 82, B 1949 1949 1401 296 24 7 5 1.8 1067 21,7
. Huvudskarsvdgen 2-10
Orskar 1 Vikstensvagen 41-55 B 1952 1952 2982 517 48 16 37 4,4 1075 46,3
Karrtorp Summa 57 057 13739 886 160 295 82,2 1160 913,4
LILJEHOLMEN
Cisternen 2 Nybohovsbacken 33 B 1965 1965 0 0 0 0 218 1,7 0 5.2
Karlet 1 Nybohovsbacken 48A-C B - - 0 0 0 0 0 3,6 0 37.0
Reservoaren 1 Nybohovsbacken 37-41 B - - 0 0 0 0 0 3,2 0 41,6
Reservoaren 3 Nybohovsgrand 17, 17A, 19 B 1962 2003 7 062 312 189 8 23 10,9 1329 152,7
Reservoaren 6 Nybohovsbacken 70-72, 84 B 2008 2009 4916 0 78 0 52 9,0 1616 126,3
Reservoaren 11 Nybohovsbacken 33A-B B - - 0 0 0 0 0 57 0 24,7
Liljeholmen Summa 11978 312 267 8 293 34,1 1441 387,55
LANGBRO
Galoschen 13 Svartlésavdgen 81-83 C 1946 1971 558 0 10 0 5 0,7 1201 84
Krasndlen 18 Svartlésavdgen 73, 73A, 75 C 1946 1968 555 61 10 2 2 08 1201 8,2
Lackskon 8 Svartlésavdgen 77-79 C 1946 1961 516 357 8 4 3 1.2 1200 101
Langbro Summa 1629 418 28 6 10 2,7 1201 26,7
MIDSOMMARKRANSEN
Maskrosen 2 Midsommarparken 4-6, B 1936 1986 1 806 135 29 2 13 2.3 1152 32,7
Midsommarvagen 16
Midsommarkransen Summa 1806 135 29 2 13 2,3 1152 32,7
MALARHO)DEN
Urmakaren 38 Algrytevagen 6-12 B 1999 1999 2797 50 44 1 17 4,0 1337 44,6
Malarhéjden Summa 2797 50 44 1 17 4,0 1337 44,6
RAGSVED
Baverfdllan 3 Gillerbacken 65, 65A, 67-69 C 1959 1959 1512 0 18 0 30 16 943 16,8
Baverfdllan 4 Gillerbacken 45-57 C 1959 1959 3253 38 47 5 13 33 966 37,4
Baverfdllan 5 Gillerbacken 35-43 C 1959 1959 2288 21 38 2 0 2,5 976 271
Baverfdllan 6 Gillerbacken 59-63 C 1959 1959 1512 6 18 2 37 1,6 943 16,9
Bavergallet 1 Gillerbacken 21-25, 27A-B, 29-31 C 1959 1959 2352 317 28 6 10 2,4 946 27,3
Bavergallet 2 Gillerbacken 29 C 1959 - 0 0 0 0 32 0,0 0 0,0
Baverhuset 2 Gillerbacken 11-17 C 1959 1959 2016 168 24 4 32 2,3 947 24,0
Baverhuset 3 Bjursatragatan 62-66, C 1959 1959 1956 314 36 8 9 2,4 990 25,2

Gillerbacken 3, 3A, 5-9
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Antal Total Bostad,

Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,

Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr

Baverpalsen 2 Gillerbacken 28, 28A C 1959 1959 2558 106 35 3 8 2,8 990 29,9

Baverpadlsen 3 Gillerbacken 26, 26A C 1959 1959 2558 60 35 5 6 2,6 982 29,4

Baverpalsen 4 Gillerbacken 24, 24A C 1959 1959 2558 49 35 4 9 2,7 983 29,8

Baverpdlsen 5 Gillerbacken 22, 22A C 1959 1959 2 490 213 34 5 0 2,6 985 29,6

Baverpalsen 6 Gillerbacken 20 C 1959 1959 2490 106 34 3 13 2,8 984 28,9

Bdverungen 2 Bjursdtragatan 56, C 1959 1959 1467 312 27 5 0 1.8 988 19,2
Gillerbacken 2-8, 8A

Baverungen 3 Gillerbacken 10-16, 16A C 1959 1959 1512 274 18 5 6 1,7 947 17,8

Bdverungen 4 Bjursdtragatan 54A-B C 1959 - 0 124 0 2 0 0.0 0 0.0

Lasfjadern 1 Goksholmsbacken 21-41, 41A C 1958 2012 5151 380 75 15 21 6,9 1245 79,9

Ragsved Summa 35673 2488 502 74 226 40,0 1011 439,2

SKARHOLMEN

Brannholmen 1 Idholmsvagen 3-41 C 1967 1993 3906 140 51 9 55 41 1003 35,5

Ekholmen 1 Ekholmsvagen 49A-B, 51-91 C 1966 1989 4176 189 54 17 59 43 1010 40,1

Eldholmen 1 Idholmsvagen 4-44, 44A-B C 1966 1990 4158 152 54 13 74 4,4 1006 39,9

Hagholmen 1 Idholmsvagen 45-55, 55A-B, C 1967 1967 7 308 539 96 20 64 8,3 1004 62,9
57-105,109-123

Hégholmen 1 Idholmsvagen 46-122, 122A-C C 1966 1983 7 560 308 99 24 110 79 1003 68,6

Idholmen 1 Idholmsvagen 124, 124A-B 126-148, C 1966 1966 3402 101 45 5 47 3,7 1005 30,1
148A,150-158

Klubbholmen 1 Ekholmsvagen 97-107, 107A-B, C 1966 1966 7 308 289 96 19 83 7.6 1003 62,9
109-131,139-177

Lerholmen 1 Idholmsvagen 125-159 C 1967 1967 3402 138 45 6 56 3,6 1004 29,6

Oxholmen 1 Ekholmsvagen 183-195, C 1966 1966 3906 147 51 10 68 41 1004 34,1
195A-B, 197-221

Skarholmen Summa 45126 2003 591 123 616 48,0 1004 403,7

SOLBERGA

Plésen 2 Kangvagen 1A, 3-5 C 1973 1970 0 0 0 0 48 03 0 09

Skohornet 2 Mockasinvdagen 1-25 C 2008 2008 5448 0 75 0 42 8,2 1469 92,0

Sylklacken 1 Toffelbacken 8-22 C 2008 2008 1684 0 22 0 32 2,5 1470 29,8

Solberga Summa 7132 0 97 0 122 11,0 1470 122,7

SATRA

Sdtra Stall 1 Sdtragardsvagen 10 C 2016 2016 4607 113 67 1 45 79 1662 66,2

Satra Summa 4607 113 67 1 45 7.9 1662 66,2

VARBERG

Storholmen 2 Storholmsbackarna 82-90, C 1967 1967/2009 7 796 2788 100 7 0 8,2 1023 86,9
90A-B, 94-102

Storholmen 3 Storholmsbackarna 2-14, 14A-B, C 1967 1967 8904 0 115 0 62 8,3 1150 65,8
16-20, 20A-B, 22-28, 28A-B

Storholmen 4 Storholmsbackarna 60-78, 78A C 1967 1967/1977 8291 1700 106 8 0 8,7 1005 78,8
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Antal Total Bostad,

Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,

Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr

Storholmen 5 Storholmsbackarna 30-32, 32A, C 1967 1967 3898 417 50 5 89 4.2 1007 38,0
34-40, 42A-B, 44

Varberg Summa 28 889 4905 371 20 151 29,4 1055 269,5

VASTBERGA

Karusellen 1 Dansbanevdgen 1-11, B 1946 2015 1760 789 35 10 0 3,2 1308 411
Karusellplan 8-14

Kasperteatern 1 Karusellvagen 14 B 1946 1988 1164 33 28 2 19 1.6 1054 23,6

Kasperteatern 2 Karusellvdagen 8-12, 12A B 1946 1946 3528 218 66 8 14 4,3 1027 62,2

Kuplettsangaren 1 Dansbanevdgen 15-21, B 1946 1946 2052 120 43 2 0 31 1310 35,7
Karusellplan 15, 15A,17,17A,19

Lyckohjulet 3 Karusellvagen 37-43, 43A, B 1946 1946 1506 68 24 2 34 2,4 1301 27,7
Tombolavagen 3

Lyckohjulet 4 Karusellvagen 23, 23A, 25-33 B 1946 1946 2533 485 40 6 27 3,7 1306 46,9

Radiobilen 1 Dansbanevdgen 25-39 B 1946 1979 2532 66 54 5 0 39 1307 53,7

Vastberga 1:1 Elektravdgen 34, B 2016 - 9317 177 280 1 0 17,0 1354 0,0
Vastberg Allé 20-22

Vastberga Summa 24 392 1956 570 36 94 39,3 1279 290,9

OSTBERGA

Familjen 1 Kinnaredsgrénd 1-3, 7-33, C 1968 1981 7 888 237 96 13 85 8,7 1081 95,6
37-49,53-65

Slakten 1 Ostbergatorget 1, 1A, 3-23 C 1968 2005 2301 2212 40 11 11 54 1421 50,9

Atten 5 Ostbergabackarna 71 C 1968 - 0 0 0 0 1 0.0 0 0.0

Atten 9 Slattakragrand 1, 21-25 C 2007 2007 2761 0 41 0 35 43 1489 47,4

Ostberga Summa 12 950 2 449 177 24 132 18,4 1236 193,9

Sdderort Summa 479364 101053 7 105 891 3144 654,9 1147 67797
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Distrikt Innerstaden

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
HJORTHAGEN
Bjérnlandet 1 Bobergsgatan 24-26, A 2017 - 12 316 3505 158 2 0 28,4 2253 326,6
Hardvallsgatan 24-44
Soderasen 1 Bobergsgatan 18, A 2014 2014 4936 65 142 1 0 136 2259 210,4
Slattervallsgatan 8-12
Hjorthagen Summa 17 252 3570 300 3 0 42,1 2 255 5370
KUNGSHOLMEN
Ankaret 20 Arbetargatan 32 A 1939 2012 1443 99 36 1 0 2,5 1459 50,7
Héarolden 33 Kungsgatan 88 A <1929 1959 600 784 8 1 0 2,7 1149 33,0
Vallgossen 14 Sankt Géransgatan 95-97 A 1960 6288 4171 237 8 0 18,6 2206 3110
Kungsholmen Summa 8331 5054 281 10 0 23,7 2019 394,7
LADUGARDSGARDET
Hogvakten 6 Hedinsgatan 3, Strindbergsgatan 52 A 1932 2004 2 265 127 39 3 0 3.3 1429 76,1
Lissabon 7 Oregrundsgatan 3 A 1963 1963 0 1638 0 6 76 15 0 19,6
Rio 10 Sandhamnsgatan 10-12 A 1983 1983 8313 1747 112 3 0 12,2 1282 250,1
Rio 11 Vartavagen 60 A 2007 2007 4152 0 141 0 5 89 1677 167,0
Smedsbacken 36 Vartavagen 63A-C A 2008 2008 2736 667 41 2 0 5.2 1788 93,1
Ladugardsgdrdet Summa 17 466 4179 333 14 81 31,1 1488 605,8
MARIEBERG
Centauren 2 Konradsbergsgatan 4A-), 6A-G, 8-10 A 2002 2002 1038 0 30 0 0 2.3 1894 30,5
Centauren 3 Konradsbergsgatan 14-16, 18A-G, 20A-I A 2002 2002 998 0 30 0 0 2.2 1892 29,3
Marieberg Summa 2036 0 60 0 0 4,5 1893 59,7
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Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
NORRA DJURGARDEN
Kattrumpstullen 2 Roslagstullsbacken 39-43 A 2001 2001 1400 42 36 14 8 2.8 1693 49,1
Kattrumpstullen 6 Roslagstullsbacken 9, 13, 13A-C A 2006 2006 4762 10 172 10 18 10,5 1691 1713
Kattrumpstullen 9 A - - 0 0 0 0 0 111 0 44,0
Kattrumpstullen 12 A - - 0 0 0 0 0 8.4 0 138,4
Kattrumpstullen 13 A - - 0 0 0 0 0 11,9 0 43,0
Kattrumpstullen 14 A - - 0 0 0 0 0 71 0 42,0
Kattrumpstullen 15 A - - 0 0 0 0 0 6.8 0 39,0
Kattrumpstullen 16 A - - 0 0 0 0 0 9,4 0 60,3
Kattrumpstullen 17 A - - 0 0 0 0 0 7.0 0 42,7
Teknikhéjden 1 A - - 0 0 0 0 0 11,5 0 7.2
Norra Djurgarden Summa 6162 52 208 24 26 86,4 1691 6371
NORRMALM
Rérstrand 24 Upplandsgatan 8 A <1929 1974 638 30 9 2 0 0.8 1090 15,6
Vingraen 44 Kammakargatan 58 A <1929 1930 447 156 10 1 0 0.6 1041 12,6
Norrmalm Summa 1085 186 19 3 0 1,3 1068 28,1
STADSHAGEN
Vattenborgen 11 John Bergs Plan 1 A 1935 2012 1134 14 24 2 0 1.9 1456 35,3
Vattenborgen 9 John Bergs Plan 5 A 1937 2012 912 0 24 0 0 1.6 1456 28,6
Stadshagen Summa 2 046 14 48 2 0 3,5 1456 63,9
SODERMALM
Drakenberg 14 Drakenbergsgatan 29-65, A 1973 1973 23167 18639 238 56 23 32,4 1309 503,8
Lignagatan 9-13
Fikonet 5 Barndangsgatan 2-6, 14-24 A 1965 1977 8167 378 114 15 0 10,8 1200 205,0
Fikonet 6 Barnangsgatan 8, 8A-B, 10, A 2008 2008 3243 789 42 3 0 6.0 1813 111,7
10A-C,12,12A-B
Fikonet 7 Barndngsgatan 54, A 1968 1977 8156 277 112 7 1 10,6 1200 2151
Tengdahlsgatan 17-25
Fikonet 8 Barnangsgatan 52€, 28, 28A-B, A 1965 1965/2008 12863 6739 169 15 0 21,7 1415 4318
30-44, 44A-H, 46A-D, 48A-B,
50A-D, 52A-G
Haren 4 Brannkyrkagatan 68-70, 70A-B, A 1965 1965 6150 6134 106 16 0 11,4 1199 1888
72-74,74B, 76
Kofoten 1 Heleneborgsgatan 2A-F, A 1982 2001 9598 5471 177 68 20 21,1 1336 385,0
Soder Mdlarstrand 85-91
Ormen Storre 18 Brannkyrkagatan 47 A <1929 1981 603 507 12 6 0 1.3 1230 22,6
Ormen Stérre 4 Brannkyrkagatan 41, 41A, 43, A <1929 1945 3043 2016 41 16 0 4,9 1241 99,4
Hornsgatan 58
Paris 5 Kvarngatan 8A-B, 10A-B A 1933 1994 4228 1173 111 14 0 7.1 1372 131,0
Pennan 25 Siargatan 19 A 1936 1989 1681 126 46 2 0 2,8 1400 51,6
Piskan 4 Maria Skolgata 44 A <1929 1980 729 179 11 2 0 1,0 1206 19,0
Piskan 5 Maria Skolgata 46 A <1929 1980 722 7 12 1 0 09 1211 18,8

SVENSKA BOSTADER HALLBARHETS- OCH ARSREDOVISNING 2017

113



FASTIGHETSFORTECKNING

Antal Total Bostad,
Stadsdel/ Yta Yta Antal Antal Garage/ hyresvarde, normhyra/kvm Tax vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage Byggar Vardear ldgenheter lokaler lagenheter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77kvm mnkr
Piskan 6 Wollmar Yxkullsgatan 39 A <1929 1970 700 7 11 1 0 09 1188 18,2
Piskan 7 Wollmar Yxkullsgatan 37 A <1929 1970 694 67 11 1 0 1,0 1177 189
Piskan 9 Maria Skolgata 48A-B, A <1929 1980 2398 691 37 2 0 3,7 1206 77.2
Wollmar Yxkullsgatan 41, 41A-D
Piskan 10 Wollmar Yxkullsgatan 35 A <1929 1970 579 251 10 3 0 09 1206 19,2
Piskan 11 Wollmar Yxkullsgatan 33 A <1929 1983 610 132 10 3 0 0.8 1216 17,3
Piskan 12 Wollmar Yxkullsgatan 31 A <1929 1983 612 262 10 3 0 09 1213 19,9
Piskan 15 Maria Skolgata 38, 38A A <1929 1980 1217 86 20 2 0 16 1184 331
Piskan 16 Maria Skolgata 40, 40A A <1929 1981 1168 178 18 2 0 15 1200 311
Piskan 17 Maria Skolgata 42, 42A A <1929 1981 1104 97 18 3 0 15 1198 30,3
Plankan 24 Hornsgatan 134-140, A 1966 1983 24 561 6071 341 59 300 38,8 1205 490,4
Kristinehovsgatan 8-18,
Lundagatan 59-69, Varvsgatan 19-33
Pyramiden 8 Blekingegatan 63, 63A-E A <1929 1978 3653 2128 43 18 0 6,0 1492 126,6
Pyramiden 9 Blekingegatan 65, 65A A <1929 2013 1633 496 19 2 0 2,6 1455 50,3
Pyramiden 10 Blekingegatan 67A-B, Ostgdtagatan 46 A <1929 2012 2261 908 34 6 0 4,4 1469 81,9
Pyramiden 11 Ostgétagatan 44, 44A A <1929 2012 1077 237 16 4 0 2,0 1481 35,0
Pyramiden 12 Katarina Bangata 28, Ostgdtagatan 42 A <1929 2016 1255 263 18 5 0 2.4 1788 43,2
Pyramiden 13 Katarina Bangata 26, 26A A <1929 1970 1198 152 20 4 0 16 1107 331
Pyramiden 14 Katarina Bangata 24, 24A A <1929 1970 1204 435 16 3 0 18 1121 36,2
Pyramiden 15 Skanegatan 70 A <1929 1970 1086 367 16 4 0 14 1101 32,2
Pyramiden 17 Skanegatan 66 A <1929 1970 1040 176 10 4 0 14 1111 28,6
Pyramiden 18 Skanegatan 68, 68A-B A <1929 1970 2 806 157 32 3 0 3,2 1120 72,2
Rackarbergen 3 Marmorgatan 13A, Sjukhusbacken 20-26 A 2007 2007 7762 112 127 8 14 14,8 1805 264,2
Schultz 10 Renstiernas Gata 24, Asogatan 159 A <1929 1960 1413 418 20 4 0 1.9 1107 43,2
Schultz 9 Kocksgatan 54, Renstiernas Gata 22 A <1929 1960 1308 392 16 4 0 21 1253 40,9
Slaggan 15 Hornsgatan 170, 170A-B A <1929 1987 1790 298 27 4 0 2,6 1270 52,7
Spettet 21 Hornsbruksgatan 7-9, Hornsgatan 148 A 1975 1975 4511 2920 64 12 0 9,2 1181 150,2
Tobaksspinneriet 11 Langholmsgatan 12-14 A 1931 1959 2769 817 63 7 0 49 1276 88,2
Tumstocken 11 Blekingegatan 11, 13A-E, 15A-G, A 1979 1978 14 586 4005 182 23 0 21,3 1308 393,6
Grindsgatan 46
Tangen 14 Hornstulls Strand 9 A 1937 2005 1810 584 48 5 0 39 1471 64,1
Utkiken 1 Folkungagatan 154 A <1929 1929 324 92 9 1 0 0,2 397 6,1
Utkiken 5 Folkungagatan 150 A <1929 1929 861 0 16 0 0 04 429 16,3
Utkiken 7 Folkungagatan 152 A <1929 1929 677 0 17 0 0 0,3 421 13,0
Sddermalm Summa 171017 65234 2490 421 358 272,1 1304 4811,0
SODRA HAMMARBYHAMNEN
Batklubben 6 Pollargatan 14-16 A 2011 2012 3974 840 49 2 0 7.2 1804 125,6
Henrikdalsallén 28
Forsen 2 Skeppsmaklargatan 21-41, A 2005 2005 6536 1638 125 5 0 13,2 1743 207,4
Vavar Johans Gata 10
Redaren 2 Forskeppsgatan 2 Hammarby Allé A 2008 2008 9200 1361 122 5 0 15,8 1669 3089
32-36 Redargatan 1
Redaren 3 Forskeppsgatan 4 A 2008 - 0 859 0 1 0 0.9 0 0.0
Snickeriet 1 Aktergatan 8-18, Hammarby A 2006 2006 11184 3697 209 6 0 22,3 1761 361,8
Allé 177-179, 183, Midskeppsgatan 1-11
S6dra Hammarbyhamnen Summa 30 894 8 395 505 19 0 59,3 1736 1003,8
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VASASTADEN
Formen 5 Birkagatan 30, Tomtebogatan 6A-B A 1966 1967 3178 1689 39 7 0 4,3 1093 104,2
Humleboet 13 Gdvlegatan 1, Rodabergsbrinken 8 A <1929 2012 1756 111 32 2 0 2.9 1505 60,3
Killingen 35 Sveavdgen 128 A 1937 1937 1887 907 36 4 0 31 1361 62,3
Medevi Brunn 1 Eastmansvagen 21-25, A 2009 2009 9785 2 604 139 53 0 19,2 1819 361,6

Medevigatan 1-3,

Olivecronas vdg 20-26,

Torsgrand 30-36
Medevi Brunn 2 Medevigatan 5 A 2009 - 512 1254 11 6 0 2.8 1818 0.0
Mimer 3 Vanadisvdgen 11, 11C A 1991 - 0 967 0 1 0 1.2 0 0.0
Riddarsporren 16 Hagagrand 1 A <1929 1978 224 112 2 1 0 0.5 1168 8,8
Riddarsporren 18 Norrtullsgatan 12A-C, A <1929 1979 2739 4069 43 13 0 12,9 1236 162,0

Surbrunnsgatan 66
Riddarsporren 19 Hagagrand 3, Norrtullsgatan 12D-| A 1979 1979 4275 704 55 3 0 6.0 1220 1384
Riddarsporren 20 Norrtullsgatan 12K A <1929 - 0 2401 0 2 0 0.6 0 0.0
Riddarsporren 22 Frejgatan 63, Norrtullsgatan 12N A <1929 - 0 2480 0 2 3 4,7 0 0,0
Sabbatsberg 18 Crafoords Vag 14, 18 A 1967 1966 6353 223 231 15 0 10,5 1214 194,4
Skalen 1 Norrbackagatan 27-29 A 1986 - 0 295 0 2 0 01 0 0,0
Skalen 21 Norrbackagatan 41-43 A 1984 1984 4190 597 55 1 0 6,2 1281 137,5
Smaltan 11 Tomtebogatan 24 A <1929 1979 1253 110 19 3 0 18 1174 38,2
Smaltan 3 Karlbergsvagen 63, 63A A <1929 1979 1532 78 27 2 0 2,0 1153 46,4
Smaltan 4 Karlbergsvagen 61, 61A A <1929 1979 1652 161 25 6 0 2,1 1190 49,8
Smaltan 5 Karlbergsvagen 59 A <1929 1979 987 104 15 3 0 14 1155 30,3
Tuben 1 Upplandsgatan 27, 27A A <1929 2014 1432 431 21 3 0 3,0 1582 56.6
Ugnen 2 Tomtebogatan 25, 25A A <1929 1979 1532 232 20 2 0 2,1 1160 48,0
Urnan 32 Karlbergsvagen 68A-B, A <1929 1977 2321 418 41 10 0 3,0 1164 73,2

Norrbackagatan 48
Vasastaden Summa 45608 19 947 811 141 3 90,4 1365 1572,0
OSTERMALM
Brandmadstaren 22 Artillerigatan 45 A <1929 1942 737 131 9 2 0 11 1018 24,5
Furiren 15 Litzengatan 14, Tysta Gatan 18, A <1929 2007 2997 881 52 4 0 54 1505 112,7

Wittstocksgatan 8
Harpan 25 Karlaplan 6, 6A A <1929 1950 1924 743 11 5 0 38 1319 73,0
Jungfrun 4 Linnégatan 29, 29A, Sibyllegatan 18 A <1929 1930 1388 798 9 9 0 2,5 1034 56,6
Jarnlodet 15 Sibyllegatan 15, 15A A <1929 1986 793 295 9 4 0 13 1322 31,0
Karl XV:s Port 1 Nybrogatan 58 A <1929 1980 1193 834 21 3 0 29 1108 56.6
Kasernen 1 Grev Magnigatan 6, 6B, Riddargatan41 A <1929 1930 2085 1154 17 11 0 5.0 1236 67.5
Norrtdlje 23 Eriksbergsgatan 4 A <1929 1930 1288 752 13 7 0 2,6 1218 52,6
Tofslarkan 7 Odengatan 3 A <1929 2004 0 731 0 1 0 18 0 23,8
Ostermalm Summa 12 405 6319 141 46 0 26,4 1275 498,2
Innerstaden Summa 314302 112950 5196 683 468 640,8 1455 10211,2
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BREDANG

Leopolds Lyra 1 Algrytevagen 90 C <1929 1929 0 416 0 1 0 0.4 0 2.3
Nordens Vdnner 1 0dd Fellowvagen 18, 18A-B, 20-22 C <1929 1929 97 592 1 1 0 0,6 694 33
Bredang Summa 97 1008 1 2 0 1,0 694 5.6
DJURGARDEN

Bergsklippan 2 Ostra Varvsgatan 1A-D A <1929 1960 235 45 3 1 0 0.4 1201 7.5
Bergsklippan 3 Ostra Varvsgatan 1€ A <1929 105 0 1 0 0 01 1270 81
Bergsklippan 4 Vastra Vattugrand 3 A <1929 1950 0 96 0 1 0 0.2 0 1.6
Djurgarden 1:25 Djurgardsslatten 78A-B A <1929 1930 191 157 2 1 0 0,6 1306 8.8
Djurgarden 1:40 Lilla Allmdnna Grand 15-17 A <1929 1929 683 89 8 1 0 0,6 1274 24,9
Djurgarden 1:41 Lilla Allmdnna Grand 13 A <1929 - 150 0 3 0 0 0,5 973 0.0
Halsen 10 Andréegatan 8, Breda Gatan 3 A 1942 1945 313 192 8 5 0 1.3 1711 14,7
Halsen 11 Breda Gatan 5A-C A <1929 1930 208 0 4 0 0 0,3 1134 6,3
Halsen 12 Andréegatan 6 A <1929 - 114 0 1 0 0 0.2 1621 0.0
Halsen 9 Breda Gatan 7 A <1929 1929 150 30 2 2 0 0,2 1203 49
Konsthallen 14 Allmédnna Grand 6, A <1929 1930 1123 702 19 4 0 29 1247 45,5

Falkenbergsgatan 5A-C
Krigsmanskassan 1 Ostra Varvsgatan 8 A <1929 1929 118 10 4 1 0 0.2 1165 3,8
Krigsmanskassan 3 Bergsgrand 6A-C, A <1929 1929 547 1 7 1 0 0.7 1190 15,8
Ostra Varvsgatan 6A-B

Krigsmanskassan 4 Ostra Varvsgatan 4A-C A <1929 1960 122 0 3 0 0 0.2 1083 3,6
Krigsmanskassan 5 Breda Gatan 8A-E A <1929 1960 328 71 5 3 0 0.6 1185 10,7
Krigsmanskassan 6 Bergsgrand 4 A <1929 1960 75 40 1 1 0 0.2 1289 29
Krigsmanskassan 7 Breda Gatan 6A-C A <1929 1960 248 40 4 1 0 0.4 1196 8,2
Krigsmanskassan 8 Breda Gatan 4A-C A <1929 1960 235 0 3 0 0 0.3 1263 7.0
Krigsmanskassan 12 Langa Gatan 10A-B A <1929 1929 415 0 8 0 0 0.5 1154 12,2
Krigsmanskassan 16 Langa Gatan 9A-E, 11A A <1929 1930 455 0 9 0 0 0.6 1179 13,5
Krigsmanskassan 17 Langa Gatan 11B-D A <1929 1930 204 133 4 5 0 0.4 1160 7.8
Djurgarden Summa 6019 1606 99 27 0 11,4 1243 2077
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ENSKEDE GARD
Enskede By 1 Enskede Gardsvag 25 B <1929 1929 0 639 0 1 0 04 0 2,8
Lekstugan 1 Enskede Gardsvag 14A-E B <1929 1929 86 596 1 8 0 0,7 1094 5,0
Enskede Gard Summa 86 1235 1 9 0 1,1 1094 78
FARSTA STRAND
Farsta Gard 1 Farstadngsvdgen 12-22 C <1929 1929 0 1176 0 1 0 1.0 0 49
Farsta Strand Summa 0 1176 0 1 0 1,0 0 4,9
GAMLA STAN
Ajax 6 Prastgatan 13 A <1929 1929 113 43 1 1 0 0,2 1417 4,3
Apollo 5 Osterlanggatan 29 A <1929 1975 546 108 8 2 0 11 1316 19,5
Apollo 6 Ferkens Grand 6, Osterlanggatan 31 A <1929 1975 353 43 8 2 0 0.6 1203 11,7
Cadmus 1 Skeppsbron 46, Sodra Dryckesgrand 4 A <1929 1980 715 565 9 5 0 1.6 1211 30,3
Cadmus 2 Jarntorgsgatan 5, A 1940 1955 609 1015 16 3 0 3,2 1251 37.4
Norra Dryckesgrand 3-5
Callisto 3 Osterlanggatan 37 A <1929 1950 421 272 6 3 0 1.2 1250 18,0
Cassiopea 6 Sjalagardsgatan 6A-D A <1929 1930 542 290 9 5 0 16 1590 22,9
Cassiopea 11 Kindstugatan 7 A <1929 1981 262 31 8 1 0 0.5 1072 8,7
Cassiopea 13 Kindstugatan 11, 11A-C A <1929 1982 762 41 14 1 0 11 1171 23,2
Ceres 4 Skomakargatan 11, Svartmangatan 8 A <1929 1974 513 142 9 5 0 11 1249 193
Ceres 14 Svartmangatan 10 A <1929 1972 304 63 4 2 0 0.6 1282 10,6
Ceres 16 Tyska Brinken 20-22 A <1929 1930 347 191 4 4 0 0.8 1216 139
Cupido 3 Sjalagardsgatan 19 A <1929 1984 395 364 4 2 0 19 1450 24,0
Cupido 4 Baggensgatan 24, Sjalagardsgatan 17 A <1929 1975 671 225 12 4 0 1.4 1218 23,5
Cygnus 4 Sjalagardsgatan 10, A <1929 1930 827 318 19 6 0 2,3 1312 34,2
Svartmangatan 25,
Tyska Brunnsplan 1,
Tyska Skolgrand 3-5
Daedalus 5 Kakbrinken 11A-B, A <1929 1973 2480 1180 37 14 0 6,6 1260 110,0
Lilla Nygatan 8-12,
Munkbrogatan 9-11,
Schonfeldts Grénd 8
Echo 1 Prastgatan 15D, Stortorget 18 A <1929 1992 730 348 10 7 0 2,5 1588 34,3
Echo 4 Kakbrinken 4 A <1929 1970 227 65 4 2 0 0,5 1378 8,7
Erisichton 1 Goran Halsinges Grand 8, A <1929 1978 251 470 3 6 0 19 1352 22,3
Helga Lekamens Grand 5,
Stora Nygatan 7
Erisichton 2 Goran Halsinges Grand 6 A <1929 1977 171 0 4 0 0 0,2 1087 49
Erisichton 3 Goran Halsinges Grand 4 A <1929 1977 142 28 4 1 0 0,2 951 4,8
Eurydice 2 Goran Halsinges Grand 3, A <1929 1977 201 35 6 1 0 0,3 973 6,1
Ignatiigrand 2A
Eurydice 3 Goran Halsinges Grand 5, A <1929 1970 233 28 4 1 0 03 1038 7,0
Ignatiigrand 4
Eurydice 4 Stora Nygatan 9 A <1929 1960 84 16 3 1 0 0.2 1070 31
Gamla Stan 1:27 Tradgardsgatan 2 A <1929 - 0 40 0 1 0 01 0 0.0
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Hippomenes 4 Storkyrkobrinken 1, Trangsund 2 A <1929 1989 265 119 6 3 0 0.9 1389 12,3
Hippomenes 7 Prastgatan 7 A <1929 1955 176 23 4 2 0 0.3 945 55
Iphigenia 1 Vasterlanggatan 30 A <1929 1950 287 348 4 7 0 16 1106 18,0
Iris 14 Prastgatan 36, Vasterlanggatan 37 A <1929 1930 172 280 3 3 0 1.4 1685 18,2
Latona 10 Prastgatan 76, Vasterlanggatan 77 A <1929 1976 481 69 5 2 0 0.8 1191 15,2
Latona 9 Prdstgatan 74, Vasterlanggatan 75 A <1929 1930 619 632 5 7 0 3,0 941 39,3
Marsyas 10 Krakgrand 6, Osterlanggatan 13 A <1929 1980 602 209 7 4 0 1,2 1204 22,1
Medusa 3 Jarntorgsgatan 4 A <1929 1983 416 0 5 0 0 0.5 1235 11,7
Medusa 4 Jarntorget 80, Triewaldsgrand 1 A <1929 1983 607 639 6 6 0 2.8 1260 34,8
Medusa 5 Triewaldsgrand 3 A <1929 1960 475 334 5 4 0 15 1146 22,3
Memnon 4 Munkbrogatan 2 A <1929 1929 0 1739 0 17 0 4,6 0 48,4
Milon 1 Munkbron 3, Stora Gramunkegrand 11 A <1929 1984 561 305 7 6 0 1.6 1268 23,8
Milon 4 Stora Nygatan 6 A <1929 1980 539 106 9 4 0 11 1435 18,8
Narcissus 4 Jarntorget 82, Norra Dryckesgrand 4, A <1929 1979 682 326 12 8 0 1,7 1104 26,9

Sédra Bankogrand 3
Pandora 2 Skraddargrand 4, Stora Nygatan 25 A <1929 1979 93 375 1 5 0 1.3 1382 13,2
Pegasus 3 Osterlanggatan 12 A <1929 1974 360 100 5 2 0 0.8 1323 133
Pegasus 4 Osterlanggatan 10 A <1929 1974 321 38 4 1 0 0.5 1335 10,4
Pegasus 8 Bollhusgrand 5 A <1929 1974 152 24 4 1 0 0,3 1086 55
Perseus 10 Képmanbrinken 4, Képmantorget 1 A <1929 1975 341 182 4 4 0 1,0 1302 14,8
Phaeton 11 Tradgardsgatan 3 A <1929 1969 219 59 3 2 0 04 1116 74
Phaeton 9 Tradgardsgatan 7 A <1929 1969 295 68 4 2 0 0,5 1116 9.8
Pollux 11 Stora Hoparegrand 6 A <1929 - 124 42 1 1 0 0.2 1679 8.8
Pygmalion 1 Képmangatan 16, A <1929 1965 380 451 3 8 0 1,7 1355 23,2

Tradgardstvargrand 2-4
Pygmalion 2 Képmangatan 14 A <1929 1965 355 63 4 2 0 0.7 1326 12,0
Pygmalion 3 Képmangatan 12, A <1929 1965 276 189 4 2 0 0.8 1244 12,8

Skeppar Olofs Grand 1-3
Pygmalion 5 Tradgardsgatan 1 A <1929 1973 335 80 4 2 0 0.6 1325 11,9
Trivia 6 Prastgatan 86, Osterlanggatan 34-36 A <1929 - 0 453 0 2 0 1.4 0 0.0
Typhon 6 Vasterlanggatan 58 A <1929 1979 332 72 4 2 0 0,7 1212 121
Typhon 7 Vasterlanggatan 56 A <1929 1979 411 171 4 4 0 1.2 1234 17,7
Gamla Stan Summa 21775 13417 333 193 0 67,2 1255 992,8
GRIMSTA
Grimsta 1:5 Kanaans Vég 49, 53-55 C <1929 - 121 208 1 2 0 01 500 3,0
Grimsta Summa 121 208 1 2 0 0,1 500 3,0
GRONDAL
Stora Fagelsangen 1 Fagelsangens Gardsvag 6A-€ B <1929 1981 347 0 5 0 0 04 1225 6.8
Grondal Summa 347 0 5 0 0 0.4 1225 6.8
HERRANGEN
Herrdngsgarden 6 Segeltorpsvdgen 49-51 C <1929 1929 0 433 0 1 0 0.4 0 2,6
Herrangen Summa 0 433 0 1 0 0,4 0 2,6
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JOHANNESHOV
Bostallet 1 Olaus Magnus Vdg 5 B <1929 1929 0 110 0 1 0 01 0 0,5
Skansbacken 2 Skansbacken 2-4 B <1929 1929 0 244 0 1 0 0.1 0 0.9
Johanneshov Summa 0 354 0 2 0 0,2 0 1.4
KRISTINEBERG
Kristinebergs Slott 5 Kristinebergs Slottsvag 15-19 A <1929 1940 611 0 5 0 0 0.6 1122 12,8
Kristineberg Summa 611 0 5 0 0 0,6 1122 12,8
LILJEHOLMEN
Lilla Katrineberg 1 Katrinebergsbacken 2-10 B <1929 - 968 914 6 5 0 2,5 1056 0.0
Liljeholmen Summa 968 914 6 5 0 2,5 1056 0,0
LANGBRO
Langbro Gard 17 Langbrovagen 43A-F C <1929 1940 783 20 8 1 8 0.8 1062 94
Langbro Summa 783 20 8 1 8 0.8 1062 9.4
LANGHOLMEN
Alstavik 1 Alstaviksvdgen 3-11, A <1929 1993 1751 254 29 8 0 33 1547 55,0

Langholmsmuren 2A-E
Centralvakten 1 Alstaviksvagen 10 A <1929 - 276 742 2 1 0 21 1510 0.0
Direktorsvillan 1 Langholmsmuren 23 A <1929 - 287 0 1 0 0 0.2 949 111
Grindhalet 1 Karlshallsvagen 5 A <1929 - 180 0 1 0 0 0,2 1117 79
Karlshall 1 Karlshallsvdgen 10-16 A <1929 1929 0 875 0 2 0 11 0 19,0
Knapersta 1 Knaperstavdgen 1-3 A <1929 1989 783 9 12 1 6 1.4 1690 17.3
Knapersta 2 Knaperstavdgen 5-7, 7A-B A <1929 1929 134 505 2 2 3 0.7 1091 219
Murhérnet 1 Langholmsmuren 11 A <1929 - 87 87 1 1 0 0.2 1065 1.4
Sjotullen 1 Knaperstavdgen 9-13 A <1929 1992 463 60 7 1 0 0.8 1521 14,2
Stora Henriksvik 1 Langholmsmuren 21 A <1929 1929 0 190 0 2 0 0.2 0 3,7
Underofficershuset 1 Langholmsmuren 1A-B A <1929 1991 429 10 6 1 0 0.7 1499 12,2
Langholmen Summa 4390 2732 61 19 9 10,9 1495 163,8
MARIEBERG
Marieberg 1:15 Smedsuddsvagen 10 A <1929 - 432 0 1 0 0 0.3 873 3,2
Marieberg Summa 432 0 1 0 0 0.3 873 3,2
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MALARHO)DEN
Slattens Gard 1 Slattgardsvagen 78 B <1929 - 75 0 1 0 0 01 852 4,0
Slattens Gard 2 Slattgardsvagen 80 B <1929 - 112 0 1 0 0 01 884 50
Malarhéjden Summa 187 0 2 0 0 0,2 871 9,0
NORRA ANGBY
Stora Angby 22 Stora Angby Allé 30-36 C <1929 1929 0 713 0 2 0 04 0 3,0
Norra Angby Summa 0 713 0 2 0 0,4 0 3,0
NORRMALM
Islandet 20 Drottninggatan 88A-E A <1929 1959 492 643 6 11 0 29 1285 31,8
Vdderkvarnen 21 Brunnsgatan 22, A <1929 - 0 1368 0 9 0 3,6 0 0.0
Regeringsgatan 79-81, 81B
Norrmalm Summa 492 2011 6 20 0 6,5 1285 31,8
SKARHOLMEN
Skdrholmens Gard 1 Skdrholmens Gardsvdg 26-30 C <1929 - 0 608 0 3 0 0.5 0 0.0
Skarholmen Summa 0 608 0 3 0 0,5 0 0,0
STADSHAGEN
Lilla Hornsberg 1 Hornsbergs Strand 22-24 A <1929 1929 94 279 1 1 1 0.7 1443 109
Mariedal 1 Hornsbergs Strand 14A-B A <1929 - 0 575 0 2 0 01 0 0.0
Stadshagen Summa 94 854 1 3 1 0,7 1443 10,9
SATRA
Langsdtra 2 Satragardsvdgen 183, 187 C <1929 - 0 110 0 1 0 01 0 0,0
Sdtra Gard 2 Sdtragardsvagen 6A-B C <1929 - 188 0 2 0 0 03 1421 29
Satra Summa 188 110 2 1 0 0.3 1421 2,9
SODERMALM
Barndngens Gard 1 Tegelviksgatan 42, 42A-B, 44, 54, A <1929 1929 140 2067 3 30 11 56 2228 46,1
Tengdahlsgatan 32
Barnangens Gard 2 Tegelviksgatan 56-60 A <1929 1997 837 0 18 0 0 1,2 1332 23,0
Barnangens Gard 3 Tegelviksgatan 46-52, 52A-C A <1929 1997 969 109 15 3 0 1.3 1244 27,0
Barndngsbacken Stérre 4  Kvastmakarbacken 3 A <1929 140 0 1 0 0 0.2 1321 34,3
Blecktornet 1 Sédermannagatan 61 A <1929 - 0 400 0 1 0 0.8 0 0,0
Bonden Stdrre 44 Bondegatan 32, Sodermannagatan 26 A <1929 1979 87 99 1 3 0 0.3 1151 4,0
Bonden Stérre 45 Skanegatan 69, A <1929 1983 598 147 9 5 0 1,0 1204 17,9

Sédermannagatan 28-32
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Bondesonen Stdrre 19 Nytorget 15, 15A-C A <1929 - 0 2075 0 23 0 1.9 0 0.0
Bondesonen Stérre 21 Nytorget 3, 5A-C, 7A-F, 9A-C A <1929 1980 1044 44 19 1 0 15 1246 27,4
Bondesonen Stdrre 23 Nytorget 13A-C A <1929 1929 176 126 3 2 0 0.5 1168 6.9
Drottningen 2 Hégbergsgatan 10, 10A-C, A <1929 1929 539 43 13 1 0 0.7 910 13,5
Nytorgsgatan 4
Drottningen 3 Hégbergsgatan 12 A <1929 1955 666 50 11 1 0 0.8 1015 16,7
Drottningen 4 Hoégbergsgatan 14A-B A <1929 1973 283 0 3 0 0 0.4 1307 7.4
Drottningen 5 Hoégbergsgatan 16, A <1929 1972 799 186 15 3 0 1.6 1179 24,8
Katarina Kyrkobacke 7A-C
Drottningen 12 Katarina Kyrkobacke 5, 5A-B A <1929 1929 277 0 7 0 0 0.3 916 6.7
Drottningen 13 Katarina Kyrkobacke 3 A <1929 1930 613 22 15 3 0 0.8 1006 15,2
Dykadrret Mindre 10 Bjorngardsgatan 14A, A <1929 1981 1036 787 11 7 0 3,2 1448 43,2
Hégbergsgatan 71, 71A-D
Ekermanska Garden 1 Ekermans Grand 3-5 A <1929 - 0 337 0 1 0 0.2 0 0,0
Engelska Huset 3 Gotgatan 48 A <1929 1969 153 1053 2 4 0 4,2 1112 33,2
Faggens Krog 1 Gaveliusgatan 5A-D A <1929 1999 388 0 4 0 0 0.5 1408 16.9
Fiskaren Mindre 16 Fiskargatan 2, Mosebacke Torg 7 A <1929 - 75 7 1 1 0 01 676 3,0
Flintan 1 Bergsprangargrdnd 1, 2A-B, 3-6, A <1929 1976 565 340 7 8 0 15 1377 27,9
Master Pers Grand 1, 2A-C, 4-6, 8A-B,
Renstiernas Gata 39
Fotangeln 1 Bastugatan 1A-B, A <1929 1972 1015 341 19 9 0 2,2 1220 32,9
Brannkyrkagatan 10A-B
Fotangeln 3 Maria Trappgrand 5 A <1929 - 0 1233 0 3 0 1.9 0 0.0
Fotangeln 5 Bastugatan 3 A <1929 1972 324 37 6 1 0 0.5 1243 9,3
Fdrgargarden 1 Barndngsgatan 66, A <1929 - 454 0 3 0 0 0.4 1158 16.9
Fdrgargardstorget 7-9
Glasbruksklippan 1 Master Mikaels Gata 6A-E, 8, 10A-E A <1929 1980 642 73 9 3 0 1,0 1185 17,8
Graniten 28 Kristinehovsgatan 2-6 A <1929 1929 0 911 0 2 0 11 0 5.2
Grindvakten 1 Varvsgatan 10C A <1929 - 99 0 1 0 0 01 774 6.6
Gréna Garden 1 Kvastmakarbacken 1A-B A <1929 1995 650 0 17 0 0 0.9 1172 17,8
Haren 5 Yttersta Tvdrgrand 3A-B, 5-9, 9B A <1929 1982 769 10 12 1 0 1,0 1199 20,2
Haren 6 Gamla Lundagatan 6, 6A-B, A <1929 1960 885 0 9 0 0 1,0 1161 21,4
8-10, 12A-B, 14, 19-21
Heleneborg 1 Soder Malarstrand 111 A <1929 2000 445 76 4 1 0 0.8 1605 14,6
Justitia 27 Stigbergsgatan 21 A <1929 - 0 142 0 1 0 01 0 0.0
Kaninen Minsta 6 Yttersta Tvdrgrdand 2A-C A <1929 1980 315 20 4 1 0 0.4 1221 8,5
Kaninen Minsta 8 Yttersta Tvdrgrand 6A-B A <1929 1983 563 28 6 1 0 0.7 1256 14,7
Kaninen Minsta 10 Yttersta Tvdrgrand 10A-€ A <1929 1980 744 48 15 1 0 1,2 1203 21,7
Katarinabacken 1 Katarina Kyrkobacke 2, A <1929 1929 872 151 14 7 0 21 1865 259
Klevgrand 16A-B
Katarinabacken 8 Svartensgatan 31 A <1929 1929 236 20 9 2 0 0.6 1750 53
Katarinabacken 9 Héga Stigen 7 A <1929 1978 170 67 2 1 0 0.4 1157 6.1
Katarinabacken 10 Héga Stigen 3, Klevgrand 14 A <1929 1970 202 163 4 7 0 0,7 1115 8,5
Kattfoten Mindre 2 Bastugatan 40A-B A <1929 1958 953 67 18 4 0 13 1123 25,7
Kattfoten Mindre 10 Bastugatan 44A-B, 46A-B A <1929 1929 371 42 9 2 0 0,5 1016 13,7
Kattfoten Storre 30 Bastugatan 30A-B, 32, A <1929 1989 416 0 6 0 0 0,7 1469 19,3
Lilla Skinnarviksgrand 2
Kattfoten Storre 31 Bastugatan 28A-D A <1929 1960 440 90 6 2 0 0,7 1041 171
Kattungen 1 Bastugatan 36, Lilla Skinnarviksgrand1 A <1929 1974 804 56 11 4 4 1.2 1266 22,4
Kattégat 1 Lilla Skinnarviksgrand 6 A <1929 1974 167 47 3 2 0 0,3 1005 51
Kattorat 1 Bastugatan 22A-E, 24A-B A <1929 1973 877 63 13 2 0 14 1346 25,4
Klinten 2 Master Mikaels Gata 9, 9A-B, 11 A <1929 - 326 0 3 0 0 04 1222 8,5
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Klinten 3 Master Mikaels Gata 7, 7A-B A <1929 - 68 0 1 0 0 01 1203 56
Kronan 1 Fjallgatan 38A-B A <1929 1982 297 0 5 0 0 04 1232 79
Kronan 2 Fjallgatan 40 A <1929 1982 460 7 7 1 0 0,6 1206 11,9
Kronan 5 Fjallgatan 30-32, 32A-B, 34-36, A <1929 1983 678 332 9 5 0 13 1203 22,3

36A-B, Sista Styverns Trappor 1-5,

Stigbergsgatan 33
Kungen 6 Katarina Kyrkobacke 8, A <1929 1970 854 73 11 2 0 1,2 1194 23,3

Roddargatan 3A-B, 5, 5A-B,

Svartensgatan 32-34, 34A-B, 38, 38A-B
Lappskon Storre 8 Bastugatan 6A-C, Maria Trappgrand 2, A <1929 1929 2193 1697 33 24 0 6.8 1269 93,4

Pryssgrand 8A-D, 10A-E,

Soder Madlarstrand 15A-B, 17, 19A
Lappskon Stérre 10 Bellmansgatan 2, Pryssgrand 12-14, A <1929 1977 0 4046 0 29 0 10.9 0 98,0

Soder Madlarstrand 21
Lilla Blecktornet 1 Katarina Bangata 70 A <1929 - 0 450 0 1 0 0,7 0 0,0
Lilla Pryssan 1 Tavastgatan 6 A <1929 1976 543 27 6 1 0 0.7 1166 14,0
Lorensberg 1 Séder Malarstrand 115 A <1929 1984 164 67 3 2 0 0.3 1157 5.6
Lotsen 8 Skeppargrand 3 A <1929 - 82 0 1 0 0 01 1107 6.0
Lotsen 17 Asogatan 203 A <1929 - 176 0 1 0 0 0,2 1138 71
Lotsen 18 Asogatan 207, 207A-B A <1929 - 112 0 1 0 0 01 1149 6,5
Lotsen 19 Aségatan 209 A <1929 - 120 0 1 0 0 0,1 1136 6.6
Lotsen 20 Skeppargrand 1 A <1929 - 73 0 1 0 0 01 1079 59
Lotsen 21 Asogatan 195 A <1929 - 93 0 1 0 0 01 1143 59
Ludvigsberg 4 Ludvigsbergsgatan 18-22 A <1929 1982 0 1200 0 2 0 2.8 0 25,2
Ludvigsberg 14 Ludvigsbergsgatan 10-12, 16 A <1929 1969 292 92 3 2 15 0.6 1172 8,6
Magistern 3 Sankt Paulsgatan 39A-D A <1929 1929 0 883 0 1 0 0.9 0 11,5
Mineralet 1 Skanegatan 106-110 A <1929 1971 49 208 1 2 0 0,5 1169 10,3
Mosebacke 11 Fiskargatan 1A-B A <1929 1929 0 849 0 2 0 0,7 0 10,0
Mosebacke 12 Fiskargatan 3 A <1929 1929 0 248 0 2 0 0.2 0 3.3
Nederland 20 Gotgatan 46, Noe Arksgranden 2 A <1929 1987 785 491 9 11 0 2.9 1459 35,7
Ormen Mindre 1 Bellmansgatan 18, 18A-C, A <1929 1974 814 132 14 7 0 15 1271 25,4

Hornsgatan 40
Ormen Mindre 2 Hornsgatan 42A-B A <1929 1975 496 131 8 5 0 1,0 1244 15,9
Ormen Mindre 3 Hornsgatan 44A-C A <1929 1975 482 227 10 10 0 1.2 1260 17,2
Ormen Mindre 9 Blecktornsgrand 13A-D, A <1929 1974 1385 949 25 18 0 43 1245 56.8

Hornsgatan 50A-C
Ormen Mindre 12 Brannkyrkagatan 29 A <1929 1959 659 0 13 0 0 0.8 1040 16,2
Ormen Mindre 13 Brannkyrkagatan 27, A <1929 1976 810 274 13 12 0 1,7 1275 27,3

Hornsgatan 48A-B
Ormen Mindre 14 Brannkyrkagatan 25 A <1929 1960 681 87 13 4 0 1,0 1161 18,3
Ormen Mindre 15 Hornsgatan 46 A <1929 1974 609 206 9 14 0 1.4 1229 20,4
Ormen Mindre 16 Bellmansgatan 16A-C A <1929 1978 523 86 9 2 0 1,0 1276 15,8
Ormen Storre 7 Blecktornsgrand 10 A <1929 - 0 317 0 2 0 0.6 0 0.0
Ormsaltaren 9 Klevgrand 1C A <1929 - 140 0 1 0 0 0.2 1404 6.8
Paris 16 Sankt Paulsgatan 21 A <1929 1969 0 1800 0 1 0 2,1 0 25,2
Pelarbacken Storre 30 Kapellgrand 2A-B A <1929 1986 466 120 6 3 0 11 1437 15,6
Rudan Mindre 4 Tjdrhovsgatan 36-38 A <1929 1960 140 208 1 1 0 0,5 1127 6.7
Sandbacken Mindre 45 Sandbacksgatan 7 A <1929 1930 0 76 0 1 0 0.2 0 1,5
Sandbacken Stérre 10 Katarina O Kyrkogardsg 13 A <1929 1970 502 10 8 2 0 0.7 1178 12,8
Sandbacken Stdrre 14 Nytorgsgatan 14, Sandbacksgatan 4 A <1929 1970 667 135 8 4 0 11 1271 18,7
Sandbacken Stérre 15 Nytorgsgatan 16 A <1929 1971 420 69 7 1 0 0.7 1214 10,9
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Sandbacken Stdrre 16 Katarina Ostra Kyrkogardsgrand 11, A <1929 1970 689 0 9 0 0 0.9 1245 17.8
Sandbacksgatan 2
Sankta Katarina Stérre 5 Master Mikaels Gata 2, 2A-H, A <1929 1971 831 261 16 5 0 18 1193 271
Nytorgsgatan 8
Schénborg 5 Gotgatan 16, 16A, 18, A <1929 1950 0 3561 0 6 0 6,3 0 68,7
Peter Myndes Backe 9
Skinnarviken 1 Bastugatan 48, 48A-C A <1929 1987 554 0 12 0 0 0.8 1227 16,2
Spdnnramen 2 Torkel Knutssonsgatan 9-15 A <1929 1974 523 91 9 1 0 1,0 1261 16,5
Stadsvarvet 3 Folkungagatan 147 A <1929 - 0 860 0 1 0 1,0 0 0.0
Stammen 19 Fjallgatan 16A-G A <1929 1981 520 37 8 1 0 08 1213 13,9
Stammen 20 Fjallgatan 18A-D A <1929 1981 160 28 3 1 0 0,3 1162 4,8
Stammen 37 Fjallgatan 24A-C, 26 A <1929 1982 341 0 4 0 0 04 1196 8,6
Stammen 38 Stigbergsgatan 17A-B, 19, 23A-B A <1929 1981 337 43 4 1 0 0,5 1219 9,4
Stenbocken 6 Brannkyrkagatan 13A-C A <1929 1949 0 900 0 1 0 1,5 0 15,6
Stenbocken 7 Hornsgatan 26A-C, Pustegrand 6 A <1929 1982 1 866 588 19 10 0 39 1427 59,8
Stenbocken 8 Brannkyrkagatan 15, Hornsgatan 28-30, A <1929 1981 3157 747 39 11 0 6.4 1359 99,6
32A-B, Maria Trappgrand 7A-D
Stenbodarne 1 Fjallgatan 23A-B A <1929 1929 0 2448 0 21 0 2,7 0 11,3
Stenbodarne 2 Fjallgatan 25, 25A-B, 29-31 A <1929 1986 603 542 5 1 0 19 1387 19,6
Stenkolet 2 Stora Mejtens Grand 8-10, 14 A <1929 1950 170 242 2 2 0 0,5 1535 9,7
Stora Pryssan 2 Blecktornsgrand 1 A <1929 1949 111 16 2 1 0 0.2 953 3,2
Sturen Minsta 2 Sédermannagatan 2, A <1929 1929 691 3651 13 7 0 7.2 1172 72,4
Tjarhovsgatan 9A, 11, 11A-D
Sturen Stérre 11 Ostgétagatan 23, 23A-C A <1929 1984 402 75 5 1 0 0,7 1240 11,9
Svalgangen 6 Brannkyrkagatan 19, 19A-B A <1929 1979 1526 173 21 3 0 2.4 1326 44,1
Svalgéngen 7 Bellmansgatan 7, 7A-B, 9-11, A <1929 1975 2420 998 34 18 0 5,5 1297 82,8
Hornsgatan 34, 34A-€, 36, 36A-B,
38, 38A-C, Maria Trappgrand 10
Sodermalm 10:35 Renstiernas Gata 1 A <1929 - 0 48 0 2 0 0.1 0 0,0
Sédermalm 11:23 Klockstapelsbacken 3-4 A <1929 - 0 136 0 1 0 0.2 0 0.0
Tapeten 9 Brannkyrkagatan 111A-C A <1929 1929 270 291 2 1 0 11 1354 14,0
Tegen 2 Bjurholmsgatan 1A-C, 3A-C, 5A-E, A <1929 1997 1257 1840 18 24 0 4,0 1434 64,2
7A-C, 9A-B, 11A-B
Terrassen 16 Nytorgsgatan 5, 5A-C, 7 A <1929 1981 392 21 5 2 0 0.5 1206 14,7
Tjarboden 1 Kvastmakartrappan 2-10 A <1929 1929 0 125 0 5 0 0.3 0 2,5
Tjarhovet Mindre 24 Kvastmakarbacken 6A-B A <1929 - 161 0 2 0 0 0.2 1290 0,0
Tjarhovet Storre 37 Lotsgatan 2, Skeppargrand 2 A <1929 - 92 27 1 1 0 01 1167 6.3
Tjarhovet Storre 38 Skeppargrand 4, Sagargatan 7 A <1929 - 106 0 1 0 0 01 1120 6.3
Tjarhovet Storre 39 Skeppargrand 6 A <1929 - 87 29 1 1 0 0.2 1950 6.4
Tjarhovet Storre 40 Skeppargrand 8 A <1929 - 117 0 1 0 0 0.2 1440 6.9
Tjdrkokaren 1 Asogatan 206 A <1929 - 50 0 1 0 0 01 1215 0.0
Tjdrkokaren 2 Aségatan 208 A <1929 1929 0 20 0 1 0 0,1 0 0,5
Tjarvrakaren 1 Aségatan 211 A <1929 - 134 0 1 0 0 01 1143 0.0
Tjarvrakaren 2 Asogatan 213 A <1929 - 70 0 1 0 0 01 1086 0,0
Tofflan 1 Bastugatan 12A-D, Pryssgrand 1 A <1929 1976 913 103 14 6 0 1,5 1269 26,5
Tofflan 3 Bastugatan 14A-B A <1929 1977 918 156 14 5 0 16 1242 27,2
Tofflan 4 Bellmansgatan 1, Pryssgrand 3A-B A <1929 1978 849 131 12 3 0 1.6 1255 26,3
Trappan 5 Bastugatan 5, 7A-C, A <1929 1975 1118 417 14 9 0 2,2 1341 35,8
Maria Trappgrand 4, Tavastgatan 2A-B
Tommen 1 Wollmar Yxkullsgatan 23 A <1929 1929 0 953 0 1 0 1.6 0 15,6
Ugglan Mindre 7 Tavastgatan 11 A <1929 1929 627 140 7 1 0 0.8 1048 15,4
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Ugglan Mindre 8 Brannkyrkagatan 26, Ugglegrand 4A-E A <1929 1971 424 84 7 3 0 0.8 1195 12,7
Ugglan Storre 6 Brannkyrkagatan 22B, Ugglegrand 3 A <1929 1971 163 0 3 0 0 0.2 1196 4,3
Ugglan Storre 7 Brannkyrkagatan 22A A <1929 1960 76 22 1 1 0 0.2 1219 2,4
Ugglan Storre 8 Brannkyrkagatan 20A-D A <1929 1971 300 41 5 2 0 0.5 1213 8.9
Ugglan Storre 9 Bellmansgatan 14A-D, A <1929 1975 666 106 13 4 0 1,2 1209 19,8

Brannkyrkagatan 18A-B
Urvddersklippan Mindre 5 Urvddersgrand 13 A <1929 1985 540 72 8 1 0 0.9 1235 15,0
Utkiken 10 Lotsgatan 3 A <1929 - 73 0 1 0 0 01 1079 58
Utkiken 12 Lotsgatan 1 A <1929 - 92 0 1 0 0 01 1100 6,3
Utkiken 13 Lotsgatan 5 A <1929 - 71 0 1 0 0 01 1125 57
Utkiken 19 Sagargatan 1A-B A <1929 1974 202 45 1 1 0 0,3 1180 58
Utkiken 21 Folkungagatan 164 A <1929 1929 0 30 0 1 0 01 0 0,7
Utkiken 22 Lotsgatan 7-9 A <1929 - 52 24 1 1 0 01 1008 59
Uven Stoérre 4 Brannkyrkagatan 69-71, Hornsgatan 82 A <1929 1929 0 1454 0 10 0 3,5 0 30,0
Vintertullen 20 Malmgardsvagen 57A-€, 59A-D, 61A-D A <1929 1929 1848 4 21 1 3 2,4 1311 46,6
Vintertullen 21 Malmgardsvagen 55A-H A <1929 1929/1950 1238 118 16 3 17 2,3 1381 36,1
Vintertullen Mindre 4 Malmgardsvagen 53A-C A <1929 - 422 0 3 0 0 0.5 1295 101
Vastergétland 11 Sankt Paulsgatan 5 A <1929 1959 404 153 6 2 0 1,0 1164 14,0
Vastergdtland 24 Gotgatan 28, Repslagargatan 13A-D A <1929 1929 1923 343 21 9 0 4,3 1384 61,4
Ostergétland 10 Ragvaldsgatan 17, A <1929 1983 664 220 7 6 0 1,5 1425 22,6

Sankt Paulsgatan 11, 11A-C
Ostergétland 25 Ragvaldsgatan 19A-C A <1929 1929 845 220 21 5 0 2,0 1383 27,9
Overkikaren 1 Guldgrand 1, Sédermalmstorg 4 A <1929 1988 1062 677 9 6 0 3.3 1495 45,6
Overkikaren 25 Hornsgatan 24 A <1929 1985 0 710 0 1 0 1,7 0 16,6
Overkikaren 32 Hornsgatan 8 A <1929 1929 156 315 3 3 0 0.9 1668 10,6
Overkikaren 33 Hornsgatan 6 A <1929 1929 355 209 4 1 0 1,0 1654 13,7
Sddermalm Summa 71595 51619 1053 544 50 197,0 1275 2832,0
VASASTADEN
Cedersdals Malmgard 1~ Vanadislunden 1A-C, 2A-D, 3A-B, 4 A <1929 1950 1268 110 36 2 0 15 898 35,5
Cedersdals Malmgard 2~ Sveavdgen 154 A <1929 - 130 0 1 0 0 01 845 9,2
Grotlunken 3 Eastmansvdgen 30-34 A <1929 - 0 302 0 2 0 0.5 0 0.0
Grotlunken 4 Eastmansvdgen 36-38, A <1929 - 0 231 0 1 0 01 0 0.0

Sabbatsbergsvdgen 3
Grotlunken 5 Sabbatsbergsvdgen 1 A <1929 - 0 1054 0 1 0 2,0 0 0.0
Halsobrunnen 3 Eastmansvdgen 35-37 A <1929 - 0 698 0 3 0 1.4 0 0.0
Silverskopan 2 Sabbatsbergsvdgen 6-8 A <1929 1929 0 1620 0 6 0 3.8 0 23,8
Vasastaden 1:100 Norra Stationsgatan 40A-B A <1929 - 0 144 0 2 0 0.2 0 0.0
Vasastaden 2:97 Hollandargatan 5 A <1929 - 0 30 0 1 0 0.0 0 0.0
Vasastaden Summa 1398 4189 37 18 0 9,7 894 68,4
AkesHov
Natt Och Dag 1 Akeshovs Gardsvig 8 C <1929 1929 0 1417 0 2 0 18 0 99
Akeshov Summa 0 1417 0 2 0 1,8 0 9,9
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ARSTA

Sundsta Gard 1 Sundstabacken 4-6, Sundstabacken 8A-C A <1929 1989 851 53 11 1 0 1.4 1492 18,7
Arsta Summa 851 53 11 1 0 14 1492 18,7
ORBY SLOTT

Orby Gard 2 Orby Slottsvig 24-28 C <1929 1929 0 933 0 1 0 1,0 0 7.3
Orby Slott Summa 0 933 0 1 0 1,0 0 73
OSTERMALM

Ostermalm 1:17 Skeppargatan 34, 38, Storgatan 23A-D A <1929 1970 0 2754 0 8 1 7.7 0 29,8
Ostermalm Summa 0 2754 0 8 1 7.7 0 29,8
Stadsholmen Summa 110434 88 364 1633 865 69 325,1 1267 44454
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VALLINGY CENTRUM
Kartritaren 3 Vittangigatan 8A, C 1955 2007 0 4937 0 21 0 10,6 0 80,7

Vittangiplan 2-6, 10-14, 18-20, 24-26,
Vallingby Torg 1, 5-9, 15, 19,
Vallingbyplan 1-3, 7-13,17, 21
Kontorsskylten 2 Bjurforsgatan 2, 5, Brackefaret 2, C 1954 2006 0 15238 0 69 0 30,2 0 206,1
Frostviksfaret 2,
Pajalagatan 11-15, 37-39, 43, 49-51,
Vallingby Torg 6, 10, 18, 24, 30-32, 36,
Vallingbygangen 1, 7-17,
Villingbyplan 10-12
Kontorsskylten 5 Bjurforsgatan 1, Brdckefaret 5 C 1954 2008 0 24 067 0 81 0 40,7 0 352,0
Frostviksfaret 5, Matforsgatan 7,
Pajalagatan 1-9,17-19, 23-25, 29-31,
Vallingbygangen 2-8, 12-16,
Vallingbyplan 2-8, Vannasgangen 2-24,
Arevagen 57-59
Kontorsskylten 6 Frostviksfaret 6, Kirunagatan 1, C 1964 2007 0 13 446 0 68 0 32,5 0 261,1
Pajalagatan 38, 42, 46-56,
Vallingbyplan 16-18, 22-26,
Angermannagatan 173
Kontorsskylten 8 Frostviksfaret 8, Matforsgatan 9, C 1964 2007 0 34 669 0 53 0 27.4 0 248,2
Pajalagatan 2-18, 22, 26-32, 36,
Solursgangen 2-10,
Vallingbygangen 21-25, 30,
Angermannagatan 132-148,
151-157,161-171

Kortet 1 Vittangigatan 24-28 C 1956 - 0 815 0 1 0 1,0 0 0,0
Ritskapet 1 Vallingby Torg 43 C 1956 - 0 1039 0 1 0 5.0 0 0,0
Sidfoten 1 Vilhelminagatan 1-9, 13-15, C 2007 2007 0 34 068 0 6 0 14,3 0 2289
Arevdgen 12, 16, 20, 24-26,
32-34, 38, 46, 54
Tre Brunnar 1 Vallingby Torg 37 C 1956 1997 0 6 806 0 34 0 9,6 0 55,8
Tuschet 1 Vittangigatan 22 C 1956 1955 0 662 0 1 0 0,5 0 54
Véllingby Centrum Summa 0 135747 0 335 0 171,8 0 1438,1
Totalsumma 1756882 539451 26 512 4102 10326 2 866,5 1185 338884
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EN DEL AV STOCKHOLMS STAD

Svenska Bostader

Huvudkontor
Svenska Bostdder
Box 95

162 12 Vallingby

Webbadress:
svenskabostader.se

Besdksadress:
Vallingbyplan 2



