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KONCERNEN 2010

FASTIGHETSUPPGIFTER, 31 DECEMBER

Antal lagenheter 28 419
Antal lokaler 4214
Antal bilplatser 13 745
Summa uthyrningsobjekt 46 378
Yta bostéder, 1000-tal m? 1907
Yta lokaler, 1000-tal m? 510
Yta bilplatser, 1000-tal m? 198
Summa yta, 1000-tal m? 2615

INVESTERINGAR, BOKFORDA VARDEN, MKR

Fastighetsforvarv inkl mark 27
Nyproduktion 517
Om- och tillbyggnad 869
Ovriga investeringar 70
Summa investeringar 1483
Fastighetsforsaljningar, bokforda varden 1304

NYCKELTAL (%)

Lonsamhet

Overskottsgrad 14,2
Fastigheternas direktavkastning 2,9
Avkastning eget kapital 24,1
Avkastning totalt kapital 25,5
Avkastning justerat totalt kapital 9,6

Finansiering

Soliditet 87,9
Justerad soliditet 79,1
Beldningsgrad bokfért varde 0,0
Bel8ningsgrad bedémt verkligt varde 0,0
Réntetackningsgrad, ggr 82,5

Forvaltning

Vakansgrad, bostader 0,3
Vakansgrad, lokaler 5,2
Vakansgrad, bilplatser 27,9
Omflyttning, bostader 9,7
Hyresintékter bostader, kr/m? 1038
Hyresintdkter, lokaler, kr/m? 1192
Driftkostnad, kr/m? 521
Underhaliskostnad, kr/m? 285
Centrala administrations- och férsaljningskostnader, kr/m? 36
Personal

Arsanstéllda 355
Personalomséttning, % 12,1
Sjukfrénvaro, % 3
MALTAL

Superdriftnetto, kr/m? 505
Kundindex 75,1
Tradgardsindex 70,6
N6jd medarbetarindex 689
Fjarrvarmeanvandning, kWh/kvm (*) 176
Paborjad nybyggnation, antal lagenheter 325

(*) uppgifter baseras pa fastighetsbestdndet 2010-12-31, tidigare &rs uppgifter darfor &ndrade

(**) siffran inte tillganglig
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Resultatrakningar
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Kommentarer till resultatrakningar

Hyresintakter

Hyresintakterna under 2010 uppgick till 2578 (3 011) mkr.

Minskningen férklaras framst av bestdndsférandringar un-
der 2009-2010. Férsaljning av fastigheter innebar minskade
hyresintakter med 548 mkr. Nyproduktion av bostadsfastig-
heter innebar 6kade hyresintakter med 54 mkr och férvarv gav
3 mkr. I 6vrigt 6kade hyresintédkterna med 58 mkr eller 1,9
(1,8) procent.

For bostader innebar hyreséverenskommelsen under aret
en héjning med i genomsnitt 1,93 procent féor moderbolaget
och 2 procent for dotterbolaget Stadsholmen fran 1 april. Fére-
gdende &r héjdes hyran med 2,75 procent i moderbolaget och
med 2,5 procent fér Stadsholmen i februari. Dessa hdjningar
innebar 6kade intakter med cirka 30 mkr jamfért med fore-
gdende ar.

Till foljd av ombyggnader och stambyten har hyresintdkter-
na fran bostader hojts med cirka 14 mkr.

Lokalhyrorna har 6kat med cirka 15 mkr, exklusive effekter
av férsaljningar, nyproduktion och férvarv. Okningar ar primart
hanférliga till Innerstaden inklusive dotterbolaget Stadsholmen
och bolagets enda stérre centrumanlaggning, Véllingby City.

Vakansgraden for lagenheter har under 8ret i genomsnitt
uppgatt till 0,3 (0,4) procent.

Vakansgraden for lokaler har minskat jamfért med fore-
gdende &r och i genomsnitt uppgatt till 5,2 (5,9) procent. Va-
kansgraden for bilplatser har i genomsnitt uppgatt till 27,9
(28,0) procent. Vakansgraden ar fortsatt hogst i ytterstaden.
Detta géller bdde lokaler och bilplatser.

Driftkostnader

Driftkostnaderna blev 1 296 (1 426) mkr. Kostnaderna minska-
de med cirka 185 mkr till foljd av bestdndsférandringar. Kost-
naden vid jamfdrbart fastighetsbestdnd 6kade alltsd med cirka
55 mkr jamfort med foéregdende &r, vilket till stor del forklaras
av den kalla vintern med 6kade kostnader for framst snéréjning
och fjdrrvarme. En underindelning av driftkostnaderna framgar
av bifogad tabell. Enskilda kostnadsslag kommenteras nedan
utifr@n kronor per kvadratmeter.

VAKANSGRAD, %

2010 2009
Bostader 0,3 0,4
Lokaler 5,2 59
Bilplatser 27,9 28,0
INTAKTER
Mkr kr/m? Mkr kr/m?2
2010 2010 2009 2009
Bostader inkl tillval 2 066 1038 2 463 988
Lokaler 594 1192 633 1164
Bilplatser 75 349 84 333
Outhyrt -58 -21 -70 -21
Hyresbortfall o rabatter -99 -36 -99 -30
Summa hyresintakter 2578 954 3011 916
Ovriga intékter 65 24 57 17

Summa intdkter 2643 978 3 068 933

Kostnaderna fér fastighetsskotsel inkluderar personalkost-
nader for bovardar och miljévardar, kostnader for eget mate-
rial samt kdpta tjanster for stadning, sotning, snéréjning med
mera. Dessutom ingdr kostnader for fastighetsférsakringar,
kabel-tv och férhandlingsersattningar.

Kostnaderna fér fastighetsskétsel har dkat med cirka 20
kr/kvm jamfort med féregdende ar, framst beroende p8 6ka-
de kostnader for snéréjning, men har dven paverkats av den
stora minskningen av fastighetsbestandet. Kostnader fér repa-
rationer blev marginellt lagre &n féregdende &r. Kostnader for
vattenskador ar fortsatt hdga. Reparationskostnaderna belas-
tas inte med kostnader for egen personal, d& dessa huvudsak-
ligen utfér fastighetsskotsel.

Varmekostnaderna har okat med 8 kr/kvm jamfért med
féregdende 8r, vilket till stor del &r en klimateffekt dar 2009 var
varmare &n normalt och 2010 kallare. Den normalarskorrigera-
de forbrukningen har dock minskat jamfort med féregdende &r.
Kostnader for el, vatten och sophantering &r i stort i nivd med
féregdende &r.

Lokal administration inkluderar personalkostnader for an-
stallda pd affarsomrddena (exklusive bovérdar och miljévardar)
och de funktioner p8 huvudkontoret, som inte &r rena lednings-
funktioner, samt tillhérande lokaler, it-kostnader och &vriga
administrativa kostnader. Aven kostnader fér kund- och hy-
resférluster ingdr. Kostnader fér lokal administration har 6kat
jamfort med foregdende &r (22 kr/kvm). En relativt kraftig
minskning av bestdndet under 2009 och 2010 har inte fullt ut
kompenserats med minskade administrativa kostnader. Kost-
nader for hyresférluster har dkat jamfért med féregdende ar.

Underhallskostnader

Underh3llskostnaderna blev 709 (782) mkr. De omfattar plane-
rat underhdll, kostnadsandelen av ombyggnadsutgifter, kost-
nader for lokalanpassningar och kostnader for m%lning, tapet-
sering, vitvaror och golv enligt féoretagets bostadsprogram for
inre lagenhetsunderhall.

Bolaget har i bokslutet fér 2010, liksom féregdende ar,
kostnadsfort del av ombyggnadsutgifter. Endast vardehdjande

DRIFTKOSTNADER

Mkr kr/m?2 Mkr kr/m?2
2010 2010 2009 2009
Fastighetsskotsel 334 134 345 114
Reparationer 112 45 139 46
Vattenkostnader 51 20 65 21
El och kyla 92 37 109 36
Varmekostnader 318 128 363 120
Extern sophamtning 42 17 51 17
Lokal administration 326 131 332 109
Avskrivningar maskiner 21 8 22 7
och inventarier
Totalt 1296 521 1426 470
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Kommentarer till resultatrakningar

delar av ombyggnadsprojekt, har aktiverats. Underh8llskostna-
den har minskat jamfért med féregdende ar. Det beror i férsta
hand pa det minskade bestdndet. Uttryckt i kr/kvm har dock
kostnaden 6kat och uppgick till 285 kr/kvm, vilket &r en mycket
hég niva. Det beror p8 en omfattande satsning pa ombyggnad,
underhall och nyproduktion under samlingsnamnet Stimulans
for Stockholm. Satsningen kommer att ske under ett flertal ar
framdver och kommer att innebéra ett kraftigt forbattrat under-
h8llsskick pd vara fastigheter.

Tomtrdttsavgdlder och fastighetsskatt

Tomtrattsavgdlder och arrenden uppgick till 128 (144) mkr.
Sélda fastigheter har medfért en minskning pd cirka 22 mkr. I
ovrigt har avgiftsjusteringar skett for vissa fastigheter. Dessut-
om har avgalder fér nya tomtratter tillkommit.

Kostnaderna for fastighetsskatt blev 79 (87) mkr. Den
kommunala avgiften pa8 bostdder uppgick till 1277 (1272)
kr/lagenhet. En fastighetstaxering genomférdes under 2010,
vilket har lett till 6kad fastighetsskatt for lokaler med cirka
6 mkr. Bestandsforandringar medfér en minskning pa cirka 13
mkr.

Driftnetto

Driftnettot blev 431 (629) mkr. Effekterna av fastighetsforsalj-
ningar, nyproduktion och férvarv uppgar till cirka 230 mkr i
negativ effekt. Exklusive effekter av bestdndsféréndringarna
Okade driftnettot med cirka 32 mkr.

Overskottsgraden har minskat jamfért med 8r 2009, vilket
ocksd géller direktavkastningen pd bokférda varden.

Av- och nedskrivning av fastigheter

Foretagets fastigheter skrivs i normalfallet av med 2 procent
per &r, vilket 6verensstammer med skattemdssiga principer.
Under rubriken redovisas @ven eventuella nedskrivningar av
fastigheter.

Kostnaderna blev 444 (450) mkr. Forséljningar av fastig-
heter har lett till minskade kostnader med 62 mkr. Aktivering

av ny- och ombyggnadsprojekt har samtidigt lett till 6kade av-
skrivningar. Jamférelsen mellan dren pdverkas ocksd av att bo-
laget under 2009 &terférde en tidigare gjord nedskrivning pa
10 mkr.

Centrala administrations- och forsaljningskostnader

Central administration och férsaljning bestar av kostnader for
VD och ledningsfunktionerna fér ekonomi, personal, teknik,
affarsutveckling och finans. Dessutom ingar kostnader for in-
formationsenhet, marknadsféring och kostnader fér styrelse-
och revisionsarvoden. Ambitionen ar att félja de definitioner
som Svenskt Fastighetsindex (SFI) anvander.

De centrala administrations- och forsaljningskostnaderna
blev 89 (103) mkr. Minskningen férklaras av lagre marknads-
foringskostnader.

Resultat vid avyttring av fastigheter

Resultat vid avyttring av fastigheter, dar kontrakt tecknats om
forsaljning och tilltrade skett senast 31/12 2010, uppgar till
3 883 (4 232) mkr. Ett kontrakt om forsaljning har tecknats, dar
tilltréde &nnu ej skett. Denna férséljning redovisas inte forrén
2011.

Finansiella poster

Koncernens finansnetto blev -32 (-202) mkr, en forbattring mot
féregdende &r med 170 mkr.

Minskade réntekostnader till féljd av s8lda fastigheter for-
klarar cirka 194 mkr av avvikelsen. Darutéver tillkommer effek-
ter av 6kade rantekostnader relaterat till 6kat uppléningsbehov
for investeringar i nyproduktion och ombyggnad. Den volym-
viktade snittrantan i I8neportféljen har minskat fran 3,45 pro-
cent 2009 till 3,17 procent 2010.

Resultat efter finansiella poster

Resultatet efter finansiella poster blev 3748 (4 106) mkr.
Exklusive realisationsresultat blev det operativa resultatet -135
(-140) mkr.

mkr DRIFTNETTO

LOPANDE RESULTATEFFEKT

FORSALJNINGAR/FORVARV
CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH FORSALJNINGSKOSTNADER Mkr
Mkr kr/m? Mkr kr/m? Intakter ~548
2010 2010 2009 2009 Forvaltningskostnader 276
Personalkostnader 28,0 11,3 29,2 9,6 Driftnetto -272

Marknadsféring och information 41,0 16,5 55,1 18,2

Ovriga konsultkostnader 5,8 2,3 6,4 2,1 Fastighetsavskrivningar 65
Ovriga centrala adm kostnader 14,1 5,7 12,4 4,1 Finansnetto 194
Totalt 89 36 103 34,0 Resultat efter finansnetto -13

2006 2007 2008 2009 2010
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Balansrakningar

KONCERNEN MODERBOLAGET
MKR Not 2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter 13 12 584 12 903 11 783 11 706
Inventarier 14 226 222 22 26
Pagdende ny- och ombyggnader 15 1288 1287 1243 1252
Summa materiella anldggningstillgdngar 14 098 14 412 13 048 12 984
Finansiella anldaggningstiligdngar
Andelar i koncernforetag 16 - = 500 1038
Uppskjuten skattefordran 12 68 111 53 81
Andra finansiella anldggningstillgdngar 17 22 19 1028 1746
Summa finansiella anldggningstillgdngar 90 130 1581 2 865
Summa anldggningstillgdngar 14 188 14 542 14 629 15 849
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 18 28 32 24 29
Kortfristig del av I1&nefordringar 0 0 - -
Skattefordringar 3 30 - =
Ovriga fordringar 19 274 246 272 226
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 94 285 79 275
Summa kortfristiga fordringar 399 593 375 530
Kassa och bank 0 0 0 0
Summa omsiéttningstillgdngar 399 593 375 530
SUMMA TILLGANGAR 14 587 15 135 15 004 16 379
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21, 22
Bundet eget kapital
Aktiekapital; 15 190 000 aktier 1519 1519 1519 1519
Bundna reserver/reservfond 2224 1 558 304 304
Summa bundet kapital 3743 3077 1823 1823
Fritt eget kapital
Fria reserver/Balanserad vinst 6 303 3962 6 317 3933
Arets resultat 2767 3092 2 532 2 389
Summa fritt eget kapital 9 070 7 054 8 849 6 322
Summa eget kapital 12 813 10 131 10 672 8 145
Obeskattade reserver 23 - = 2503 1629
Minoritetsintresse 24 7 6 - =
Avsattningar
Avséttning till pensioner och liknande forpliktelser 25 34 23 33 23
Uppskjuten skatteskuld 12 720 486 - =
Summa avsattningar 754 509 33 23
Langfristiga skulder
L&ngfristiga skulder 26 0 2 887 2197
Summa léngfristiga skulder 0 887 2197
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 468 475 428 432
Skatteskulder 9 346 2 344
Skulder till koncernforetag 80 23 80 23
Ovriga kortfristiga skulder 27 278 3418 233 3 375
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28 178 225 166 211
Summa kortfristiga skulder 1013 4 487 909 4 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 587 15 135 15 004 16 379
Stallda sakerheter for fastighetslan 29 - - - =
Ansvarsforbindelser 30 6 5 4
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Materiella anlaggningstillgangar

Eget kapital

Materiella anléggningstillgdngar uppgick till 14 098 (14 412) mkr.

Arets foriandring

Ingdende balans 14 412
Arets investering 1483
Forsaljning/utrangering -1331
Avskrivningar - 466
Utgdende balans 14 098

Arets investeringar uppgick till 1483 (1852) mkr och férdelar
sig pa forvarv 27 (0) mkr, nyproduktion 517 (871) mkr, om- och
tillbyggnad 869 (857) mkr och bredbandsinvesteringar och in-
ventarier 70 (124) mkr.

Under &ret har 49 (78) fastigheter slts till bostadsrattsfore-
ningar for 5239 (5583) mkr. Inga 6vriga externa férsaljningar
har skett under 2010. Under 2009 sdldes &ven 57 fastigheter
till systerbolaget AB Familjebostdder och 1 till privata kdpa-
re. Arets forsaljning av fastigheter innebar att bokférda varden
som avyttrats, inklusive férsdld pagdende ny- och ombyggnad
samt bredband och inventarier, uppgick till 1331 (2513) mkr.

Arets avskrivning av fastigheter uppgick till 444 (460) mkr.

Fastigheternas bedéma verkliga varden uppgick till 36,4
(38,1) mdkr den 31 december. Se avsnittet om Fastighetsvar-
den, sid 47.

Finansiella anlaggningstillgangar

Virdet av de finansiella anldggningstillgdngarna uppgick till
90 (130) mkr. Den avser framst uppskjuten skattefordran om
68 (111) mkr pd fastigheter.

Omsattningstillgangar

Summa kortfristiga fordringar uppgick till 399 (593) mkr.
Ovriga fordringar uppgar till 274 (246) mkr och férdelar sig i
huvudsak pa tillgodohavande koncernkonto 267 (0) mkr och
fordran fastighetsagare 0 (222) mkr. Minskningen av forutbe-
talda kostnader och upplupna intakter, 94 (285) mkr, forklaras
i huvudsak av att inga upplupna investerings- och stimulans-
bidrag finns kvar langre jamfért med foregdende 8rs 179 mkr.

Likvida medel exklusive koncernkonto uppgick vid 8rsskiftet
till 0 (0) mkr.
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Eget kapital uppgick till 12813 (10 131) mkr. Férandringen for-
klaras av utdelning till &garna om 26 (31) mkr, och av 3rets re-
sultat 2 767 (3 092) mkr och nettoeffekt av Iamnat koncernbi-
drag som redovisas direkt mot eget kapital -59 (-17) mkr. Den
synliga soliditeten uppgick till 88 (67) procent.

I moderbolaget har fusionen av dotterbolaget Lodet Fastig-
hets AB inneburit en 6kning av fritt eget kapital med 110 mkr.

Avsattningar till pensioner

Avsittningen uppgick till 34 (23) mkr. I pensionsskulden ingdr
avsattning for individuellt dverenskomna avtalspensioner. Un-
der 2009 foérsdkrade bolaget i 6vrigt bort sin upparbetade pen-
sionsskuld for nuvarande och blivande pensionarer till systerbo-
laget S:t Erik Livforsakring AB.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld i koncernen 6kade med 234 mkr och
uppgick till 720 (486) mkr. Arets stora avsattning till periodise-
ringsfond om 836 mkr, samt avskrivningar utdver plan pd in-
ventarier uppgdende till 59 mkr har kraftigt 6kat den uppskjut-
na skatteskulden.

2010 2009
Fastigheter 23 24
Periodiseringsfonder 640 420
Avskrivningar utdéver plan 57 42
Summa 720 486

Lang- och kortfristiga skulder

All in- och utldning sker via stadens koncernkontosystem. Ut-
nyttjat kreditbelopp uppgick per den 31 december till 0 (3 102)
mkr. Stora likviditetstillskott for sdlda fastigheter har gjort att
bolaget har ett tillgodohavande pa koncernkontot per den 31
december.

Réntebarande skulder uppgick till 0 (3 102) mkr.

Beldningsgraden relaterat till fastigheternas bokférda véar-
den uppgick till 0 (24) procent och till 0 (8) procent relaterat
till bedéomt verkligt varde. Rantetéckningsgraden uppgick till 82
(20) ggr.

SKULDER OCH EGET KAPITAL RANTETACKNINGSGRAD
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Kassaflodesanalyser

KONCERNEN MODERBOLAGET

MKR Not 2010 2009 2010 2009
LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 3748 4 106 4 091 4 046
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet 31 -3 415 -3761 -3 474 -3 785

333 345 617 261
Betald skatt -1 014 -873 -1 036 -828
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL -681 -528 -419 -567
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar 167 -40 195 -423
Féréndring av rorelseskulder -3194 -4 304 -3 211 -3 960
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -3 708 -4 872 -3 435 -4 950
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 32 -1 483 -1 852 -1 685 -1 705
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 5222 6 768 5152 6686
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN 3739 4916 3 467 4981
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning -26 -31 -26 il
Foérandringar i 18ngfristiga fordringar och skulder -5 -13 -6 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -31 -44 -32 -31
PERIODENS KASSAFLODE 0 0 0 0
Likvida medel vid 8rets bérjan 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 0 0

Kommentarer till kassaflodesanalyser

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster uppgick till 3 748 (4 106) mkr
och justering fér poster som inte ingar i kassaflédet uppgick till
-3415 (-3 761) mkr, se not 31. Koncernens finansiella stéllning
har dven detta ar starkts till foljd av fastighetsférsaljningar.

Kassaflédet fr&n den lopande verksamheten fére forand-
ringar av rorelsekapital uppgick till -681 (-528) mkr efter att
betald skatt 6kat till 1 014 (873) mkr.

Kassaflédet fran forandringar i rorelsekapital uppgick till
-3027 (-4 344) mkr. Forandringen av rorelsefordringar 207
(-40) mkr, forklaras bland annat av tillgodohavande pad kon-
cernkontot samt av minskade forutbetalda kostnader. Rorelse-
skuldernas férandring under aret férklaras i huvudsak av att
bolaget per arsskiftet har ett tillgodo p& koncernkontot inom
Stockholms stad till fljd av stora inbetalningar frén fastighets-
forsaljningar. Utnyttjat kreditbelopp p& koncernkontot uppgick
till 0 (3 102) mkr.

Investeringsverksamheten

Investeringarna uppgick till 1483 (1852) mkr, vilket ar 369
mkr lagre jamfort med foregdende ar.

I nyproduktion investerades 517 (871) mkr. Sammanlagt
270 lagenheter fardigstalldes under aret (914). Ombyggnads-
volymen uppgick till 869 (857) mkr. Bland annat har 880 lagen-

heter genomg?gtt badrumsrenovering med stambyte (1 500).
Fastighetsforvarv uppgick till 27 (0) mkr.

Ovriga investeringar uppgick till 70 (124) mkr varav inves-
teringar i bredband star for 64 (114) mkr.

Nettolikvider fr@n sdlda anlaggningstillgdngar uppgick till
5222 (6 768) mkr. Under 3ret sdldes totalt 49 (137) fastighe-
ter. Av dessa saldes 49 (78) fastigheter till bostadsrattsfore-
ningar. Under 2009 sdldes &dven 57 fastigheter till systerbolaget
AB Familjebostader och 1 till privata kdpare, samt 1 fastighet
till staden.

Investeringsverksamheten gav ett nettotillskott med 3 739
(4 916) mkr.

Finansieringsverksamheten

Nettoférandringen av upplaning/mellanhavanden med Stock-
holms stad redovisas som férandring av rérelsekapital.

Totalt uppgick kassaflédet fran finansieringsverksamheten
till -31 (-44) mkr.

Finansieringen kommenteras pa sidan 51.
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Noter

NOT 1 - ASSOCIATIONSFORM OCH SATE

Svenska Bostdder bedriver verksamhet i form av aktiebolag och har sitt
sdte i Stockholm. Huvudkontorets adress @r Box 95, 162 12 Vallingby.
AB Svenska Bostader ar dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, orga-
nisationsnummer 556415-1727, med sate i Stockholm. Stockholms Stads-
hus AB upprattar koncernredovisning.
Koncernens resultat- och balansrékning samt moderbolagets resultat-
och balansrékning kommer att faststallas pa ordinarie &rsstamma.

NOT 2 - REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt 8rsredovisningslagen och Redovis-
ningsrédets rekommendationer nr 1, 4-5, 7-9, 11-17, 19, 21-24 och 26-28.
For leasing tillampas BFN:s allmanna rad BFNAR 2000:4. Redovisnings- och
varderingsprinciper galler bade for koncern och fér moderbolag.

Klassificering

Anlaggningstillgdngar, 18ngfristiga skulder och avséattningar motsvaras
i allt vasentligt av belopp som forvéantas tervinnas eller betalas efter
mer &n tolv manader raknat frén balansdagen. Omsattningstillgdngar och
kortfristiga skulder motsvaras i allt vasentligt av belopp som férvantas
A . : o f 9

atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Varderingsprinciper
Tillg8ngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden
om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar AB Svenska Bostader och samtliga bolag
dar moderbolaget vid 8rsskiftet direkt eller indirekt innehade mer &n 50
procent av rostetalet eller p& annat satt har ett bestammande inflytande.

Svenska Bostéders koncernredovisning uppréattas enligt forvarvsmeto-
den. Det innebar att anskaffningsvardet for aktier i dotterbolag elimineras
mot det egna kapitalet som fanns i respektive bolag vid forvarvstillfallet.
Dotterbolagens intjénade vinstmedel inrédknas i koncernens egna kapital
endast till den del de intjanats efter den tidpunkt d& dotterbolaget forvéar-
vades. I koncernredovisningen behandlas obeskattade reserver till en del
som uppskjuten skatteskuld och en del som bundet eget kapital

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for aktierna och dotterbolagens
egna kapital redovisas som évervarden pd byggnader och mark. Vid upp-
rattande av forvarvsanalys vid foretagsforvarv beaktas skatteeffekter
avseende skillnaden mellan skattemassigt och bokfoéringsmassigt varde
samt underskottsavdrag hanférliga till det forvarvade bolaget. Skatteef-
fekterna redovisas som uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld. Undantag gors dock for rena substansforvarv, det vill séaga
for forvarvade fastigheter i dotterbolag. Skatten berdknas dar enligt en
schablon pa tio procent. Det bedoms motsvara det till nutid diskonterade
skatteméssiga vardet av arliga avskrivningar pa byggnadernas évervarde
fordelat éver nyttjandeperioden.

P8 byggnadernas Gvervarde gors avskrivning linjart baserat pa nytt-
jandeperioden.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan f6-
retag i koncernen liksom dédrmed sammanhangande orealiserade vinster
eller forluster elimineras i sin helhet.

Minoritetens andel redovisas i férhallande till &gd andel av 3rets vinst
samt fritt och bundet eget kapital.

Né&rstdende och narstdendetransaktioner

Koncernen star under ett bestdammande inflytande fran Stockholms

Stadshus AB. Harutéver har moderféretaget narstdenderelationer som

innefattar ett bestammande inflytande p& sina dotterféretag, se not 3.
Transaktioner mellan narstdende avseende varor och tjanster &r pris-

satta p& marknadsmassiga villkor.

Fusion

Arets fusioner har redovisats enligt koncernviardemetoden. Fusionsdif-
ferensen har redovisats direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt dess ekonomiska inneb6rd. Kon-
cernbidrag som inte utgdr vederlag for utférda prestationer redovisas
direkt mot balanserade vinstmedel efter avdrag fér dess skatteeffekt.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Férskottshyror
redovisas som o6vrig kortfristig skuld. Ersattningar i samband med upp-
sagning av hyresavtal i fortid intéaktsfors direkt om inga forpliktelser kvar-
star gentemot hyresgésten.

Bokféringsmassiga resultat fran fastighetsférsaljningar redovisas vid
tilltrade och skattemadassiga resultat redovisas vid avtalens tecknande.

Rénteintékter redovisas i enlighet med effektiv avkastning och rantebi-
drag intaktsfors i de perioder kostnader uppstar. Ovriga intdkter intakts-
fors i den period de uppstar.

Pensioner

Svenska Bostéder féljer pensions- och forsakringsavtalet KAP-KL, vilken
till stérsta delen &r en avgiftsbaserad plan. Betalningar gors I6pande for
individuella pensionsval med 4,25 procent av I6nesumman upp till 7,5
basbelopp och pd I6nedelar mellan 7,5 till 30 inkomstbasbelopp gors indi-
viduella berakningar baserat pa de anstélldas 8lder. Pensionskostnaderna
belastar resultatrakningen i den takt de intjénas.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas
aktuellt &r, justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt samt férand-
ringar i uppskjuten skatt.

Véardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella be-
lopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststallas.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, exem-
pelvis koncernbidrag, redovisas mot eget kapital. Ovriga skatteeffekter
redovisas i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla tem-
porara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga
véarden pa tillgdngar och skulder. De temporara skillnaderna har huvud-
sakligen uppkommit genom skillnader mellan bokféringsméassiga och
skatteméssiga varden pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar avse-
ende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre
skatteutbetalningar i framtiden.

I juridisk person redovisas obeskattade reserver. I koncernredovis-
ningen delas déremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatte-
skuld och bundet eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas med 26,3 procent med undantag for for-
varvade fastigheter i dotterbolag (substansférvarv) dar avsattningen ar
beraknad enligt en schablon pa tio procent som bedoms motsvara det till
nutid diskonterade skattemé&ssiga vardet av &rliga avskrivningar med tva
procent pa évervardet pd byggnader.

Fordringar
Fordringar varderas till det belopp som bedoms inflyta.

Aktiverings- och avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar samt med tillagg
for eventuella uppskrivningar. Samtliga avskrivningar sker linjart. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar
tillgdngens redovisade varde, medan utgifter fér reparation och under-
hall redovisas som kostnader i den period de uppkommer. Ranteutgifter
hanfoérliga till ny-, till- eller ombyggnadsprojekt kostnadsfors i sin helhet.

Avskrivning sker éver tillgdngarnas nyttjandeperiod, se not 13 och 14.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Fastigheternas marknadsvarde redovisas i not. Marknadsvardet baseras
pa en extern vardering av de kommersiella fastigheterna i Véllingby City,
samt en intern vardering av 6vriga fastigheter. Vardena grundar sig pa
beddmningar av marknadsmassiga avkastningskrav dar varje enskild
fastighet har bedomts for sig. Ett avkastningskrav, baserat pa analyser
och genomférda transaktioner, satts respektive fastighets driftover-
skott vid kalkylperiodens slut. Faktiska drift- och underhdllskostnader
justeras i kalkylen till den niv8 fastighetsvarderingsforetagen bedomer
som marknadsmassig, sa kallad normalanpassning. Aktuella hyresnivaer,
tomtrattsavgadlder och fastighetsskatt anvands i kalkylen. Avkastnings-
krav mellan 3,00-8,00 procent har anvants beroende pa fastighetens lage.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgdngar kontrolleras vid varje
balansdag for att utréna om det finns n8gon indikation p& nedskrivnings-
behov. Om ndgon sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervin-
ningsvarde som det hdgsta av nyttjandevardet och nettofdérsaljningsvar-
det. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. Vid beréakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassaflo-
den till en rantesats fore skatt som ar tankt att beakta marknadens be-
démning av riskfri ranta och risk férknippad med den specifika tillgdngen.
En nedskrivning reverseras om de skal som foranledde nedskrivningen
inte langre géller.

Leasingavtal

Svenska Bostader har ett fatal leasingavtal gallande kontorsmaskiner och
datorer samt miljébilar. Samtliga leasingavtal redovisas som operationella
vilket innebar att de kostnadsférs I6pande.
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Lanekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig,
oavsett hur de uppldnade medlen har anvants.

Statliga stod

Statliga bidrag redovisas i balans- och resultatrakningen nar det féreligger
rimlig sakerhet att de villkor som ar forknippade med bidraget kommer
att uppfyllas och att bidraget kommer att erhdllas. Statliga bidrag som
erhdllits som ersattning for kostnader som redan har belastat resultatet
tidigare perioder intaktsfors i den period da fordran pa staten uppstar.
Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrakningen ge-
nom att bidraget reducerar tillgdngens redovisade vérde, vilket ger ett
lagre avskrivningsunderlag och minskade framtida arliga avskrivningar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas i enlighet med Redovisningsradets rekom-
mendation RR 7 och redovisas enligt den indirekta metoden. Som likvida
medel réknas tillgdngar pa plusgiro och bankkonto.

NOT 3 - OMSATTNING MKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009

Specifikation av nettoomsaéttning
Hyresintakter

Bostader 2066 2463 1939 2330
Lokaler 594 633 418 456
Bilplatser 75 83 73 81
Avgar outhyrda objekt

Bostader -6 -9 -5 =)
Lokaler -31 -37 -26 -31
Bilplatser -21 -23 -21 -23
Avgar rabatter mm -99 -99 -94 -91
Summa hyresintakter 2578 3011 2284 2713

Ovriga forvaltningsintikter

Serviceintékter 58 53 53 48
Realisationsvinst vid
forsaljning av inventarier 7 4 0 1

Summa ovriga
forvaltningsintdakter 65 57 53 49

Under 2010 har koncernen képt varor och tjanster fran moder- och
systerforetag for 92 (97) mkr och sdlt varor och tjanster for 10 (10) mkr.
Per 31 december 2010 hade koncernen nettoskulder pd 97 (43) mkr till
moderkoncernen, varav 9 (8) mkr avsdg moderbolaget.

Svenska Bostader har &ven kopt och salt varor och tjanster till
Stockholms stad.

Intédkterna avser hyresintdkter med 88 (100) mkr och finansiella
intakter med 3 (7) mkr. Kostnaderna avser rantor och borgensavgifter
med 43 (214) mkr, tomtrattsavgalder/arrenden 128 (143) mkr och renh3ll-
ningstjanster med 17 (23) mkr. Per 2010-12-31 har koncernen en fordran
till Stockholms stads internbank p& 268 mkr. Per 2009-12-31 uppgick
18neskulden till 3 102 mkr.

NOT 4 - DRIFTKOSTNADER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Fastighetsskotsel 334 345 293 313
Reparationer 112 139 96 121
Vattenavgifter 51 65 47 60
El och gas 92 109 81 98
Varmekostnader 318 363 293 341
Extern sophamtning 42 51 39 48
Fastighetsadministration 326 332 305 313
Avskrivning inventarier 21 22 9 12
Summa driftkostnader 1296 1426 1163 1306

NOT 5 - AV- OCH NEDSKRIVNINGAR MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Fastigheter, enligt plan 444 460 405 420
Reversering av nedskrivningar - -10 - -10
Summa av- och nedskrivningar 444 450 405 410
Inventarier 22 23 10 13

NOT 6 - ADMINISTRATIONS- OCH FORSALJNINGSKOSTNADER MKR

Centrala administrations- och forsaljningskostnader omfattar VD och led-
ningsfunktionerna fér ekonomi, personal, teknik, fastighet, finans, samt
marknadsféring och foretagsovergripande kostnader.

Rrets kostnader for revisionsarvode uppgar till 0,8 (1,0) mkr. For 6vriga
tjanster har ersattning utgdtt med 0,6 (0,1) mkr.

NOT 7 - RESULTAT VID AVYTTRING AV FASTIGHETER MKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009

Resultat vid férsaljning

av fastigheter 3885 4251 3916 4223
Utrangering av
byggnadsinventarier etc -2 -19 -2 -15
Summa avyttring fastigheter 3883 4232 3914 4208
NOT 8 - ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009
Antal anstallda 365 398 345 379
Varav kvinnor 157 172 150 159
Varav man 208 226 195 220
Antal 8rsarbetare 355 398 337 380
Redovisning av konsférdelning
i foretagsledningen
Styrelsen
Antal kvinnor 6 6 3 3
Antal man 15 15 4 4
Ovriga ledande befattningshavare
Antal kvinnor 3 3 3 3
Antal man 5 5 4 4
Sjukfrénvaro % 3,0 3,6 2,8 3,5
Kvinnor 3,1 4,6 2,8 4,4
Méan 2,7 2,5 2,7 2,6
Sjukfrénvaro fordelad efter
8lderskategori, %
29 &r och yngre 3,3 2,4 3,2 2,3
30-49 &r 2,5 3,0 2,5 2,9
50 &r och &ldre 3,5 4,0 3,2 4,1
Andelen 18ngtidssjukfranvaro
av den totala sjukfrénvaron 10,5 20,3 6,8 19,1
Loner, andra ersattningar
och sociala kostnader
Léner och erséattningar 175 185 166 177
Sociala kostnader 103 80 97 76
(varav pensionskostnader) 31 11 30 10

Foretagets utestdende pensionsforpliktelser och ansvarsfoérbindelser till
nuvarande och tidigare verkstéllande direktérer uppgar till 2,9 (3,3) mkr.

Koncernens utestdende pensionsforpliktelser och ansvarsférbindelser
till nuvarande och tidigare verkstéllande direktor uppgar till 2,9 (3,3) mkr.
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Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter
med flera och dvriga anstéllda

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Styrelse, VD och vVD 3 4 3 4
Ovriga anstallda 172 180 163 172

Loner och villkor for styrelsen och VD

Styrelsens ordférande

Inget arvode utgdr till styrelsens ordférande i moderbolaget. Daremot
betalar moderbolaget en ersattning, 121 (126) tkr, till Stockholms stad
for del av ordférandes 16n och sociala kostnader.

Ovriga styrelseledamoter

Arvoden till 6vriga styrelseledarmoéter uppgick i moderbolaget till 0,4 (0,5)
mkr och fordelades mellan ledamoéterna. Arvoden och ersattningar till sty-
relse uppgick i koncernen till 0,5 (0,6) mkr.

Verkstdllande direktoren
VD Pelle Bjorklund har uppburit kontant 16n med 1,6 (1,6) mkr.

Vid uppséagning géller en 6msesidig uppsagningstid om sex ménader.
Vid uppsagning fran foretagets sida har VD ratt till avgdngsvederlag mot-
svarande 24 manadsloner med avdrag for den 16n som betalas under upp-
ségningstid under vilken VD ej tjénstgor.

Ovriga ledande befattningshavare

For ovriga ledande befattningshavare tilldmpas de pensionsvillkor som
regleras i centrala avtal mellan arbetsmarknadens parter. Fér nagra le-
dande befattningshavare gérs dessutom en I6nevaxling for individuell av-
sattning till pension.

Uppsagningstiden for medlemmar i foretagsledningen ar 12 ménader
frén foretagets sida och 6 ménader frén den anstalldes sida. Avgdngsve-
derlagen varierar motsvarande 6-24 manadsloner beroende pd befatt-
ningshavarens alder.

NOT 9 - FINANSIELLA INTAKTER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Utdelningar 0 0 307 0
Rénteintakter, koncernforetag - - 42 42
Rénteintakter, dvriga 5 2 5 2
Rantebidrag 6 6 6 6
Ovriga finansiella intékter 2 7 - =
Summa finansiella intdkter 13 15 360 50
NOT 10 - FINANSIELLA KOSTNADER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Réntekostnader, koncernforetag - - 30 56
Ovriga ranteutgifter 46 216 46 215
Summa rantekostnader 46 216 76 271
Kostnader for pantbrev och borgen 0 1 0 1
Summa finansiella kostnader 46 217 76 272

Finanspolicy
Koncernens policy for hantering av finansiella risker har beslutats av
styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer i form av riskmandat och
limiter for finansverksamheten. Ansvaret fér koncernens finansiella trans-
aktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansenhet. Den
6vergripande mélsattningen for finansfunktionen &r att tillhandahlla en
kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter till foljd
av marknadsfluktuationer.

Riskhanteringen avser framst ranterisk. Koncernen har inga I18n eller
positioner i utldndsk valuta. All nyuppl8ning sker med Stockholms stad
som motpart varfor kreditrisken ar begrénsad.

NOT 11 - BOKSLUTSDISPOSITIONER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009
Skillnad mellan bokférd
avskrivning och avskrivning
enligt plan, inventarier - = 34 -8
Foérandring av periodiseringsfond - = 811 905
Summa bokslutsdispositioner - - 845 897
NOT 12 - SKATTER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009
Skattekostnader
Aktuell skatt 704 770 694 764
Skatt tidigare taxeringar 0 -2 0 -2
Uppskjuten skatt 276 246 20 -2
Summa skattekostnader 980 1014 714 760
Aktuell skatt
Redovisat resultat fore skatt 3748 4106 3246 3149
Skatt 26,3 % 986 1080 854 828
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla kostnader 15 4 11 4
Skatteeffekt av ej
skattepliktiga intakter -38 -61 -81 -26
Skatteeffekt av fastighetsforsaljning -29 -12 -56 -13
Skatteeffekt avskrivning
anlaggningstillgdngar 5 7 -34 -29
Skatteeffekt forandring
obeskattade reserver -235 -248 0 0
Summa aktuell skatt 704 770 694 764
Uppskjuten skattefordran
Fastigheter 68 111 53 81
Summa uppskjuten skattefordran 68 111 53 81
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 23 24 - -
Avskrivningar utéver plan 57 42 - =
Periodiseringsfonder 640 420 - -
Summa uppskjuten skatteskuld 720 486 - -
NOT 13 - FORVALTNINGSFASTIGHETER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009
BYGGNADER
Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid &rets boérjan 16 906 17743 15007 15865
Nyanskaffningar, om-
och tillbyggnader 1311 2513 1485 2472
Fusion/fastighetsreglering - - 97 -
Avyttringar och utrangeringar -2099 -3350 -1972 -3330
Vid &rets slut 16 118 16 906 14 617 15 007
Periodens erh8llna
investeringsbidrag som reducerat
anskaffningsvérdet - - - -
Ackumulerade avskrivningar
enligt plan
Vid arets borjan -4868 -5572 -4168 -4902
Avyttringar och utrangeringar 859 1080 870 1072
Fusion/fastighetsreglering - - -29 -
Arets avskrivning enligt plan
p& anskaffningsvérden -358 -376 -319 -338
Vid arets slut -4 367 -4868 -3646 -4 168
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KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009
Ackumulerade uppskrivningar
Vid 8rets borjan 185 252 189 255
Avyttringar och utrangeringar -14 -61 -16 -60
Arets avskrivning enligt plan pé
uppskrivet belopp -5 -6 -5 -6
Vid arets slut 166 185 168 189
Ackumulerade nedskrivningar
Vid 8rets bérjan -511 -511 -458 -458
Avyttringar och utrangeringar 53 - - -
Arets nedskrivning - = - =
Vid &rets slut -458 -511 -458 -458
Planenligt restvérde vid drets slut 11459 11712 10681 10 570
MARK
Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid 8rets borjan 583 665 535 618
Arets anskaffningar - 3 13 3
Avyttringar och utrangeringar -87 -85 -71 -86
Planenligt restvirde vid arets slut 496 583 477 535
MARKANLAGGNINGAR
Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid 8rets bérjan 265 158 261 155
Arets anskaffningar 103 135 101 134
Avyttringar och utrangeringar -15 -28 -12 -28
Vid &rets slut 353 265 350 261
Ackumulerade avskrivningar
enligt plan
Vid 8rets bérjan -21 -11 -21 -11
Avyttringar och utrangeringar 2 1 2 1
Rrets avskrivning enligt plan
pé anskaffningsvarden -15 -11 -15 -11
Vid arets slut -34 -21 -34 -21
Planenligt restvirde vid arets slut 319 244 316 240
BYGGNADSINVENTARIER
Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid arets borjan 501 517 496 504
Arets anskaffningar 15 22 14 22
Avyttringar och utrangeringar -7 -38 -2 -30
Vid &rets slut 509 501 508 496
Ackumulerade avskrivningar
enligt plan
Vid 8rets bérjan -137 -87 -135 -81
Avyttringar och utrangeringar 4 17 1 12
Arets avskrivning enligt plan
pd anskaffningsvérden -66 -67 -65 -66
Vid &rets slut -199 -137 -199 -135
Planenligt restvérde vid arets slut 310 364 309 361
BOKFORDA VARDEN
Byggnader 11459 11712 10681 10570
Mark 496 583 477 535
Markanlaggningar 319 244 316 240
Byggnadsinventarier 310 364 309 361

Bokfort virde vid arets slut

12584 12903

11783 11706

Under &ret har 49 (78) fastigheter sélts till bostadsrattsféreningar for
5239 (5 583) mkr. Moderbolaget har forvarvat tre fastigheter, samt fastig-
hetsreglerat en fastighet fran dotterbolag. SB-koncernen har via dotter-
bolaget AB Stadsholmen forvarvat fem fastigheter fran systerbolaget

Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Avskrivning av fastigheter sker linjart dver tillgdngens bedémda nyttjan-

deperiod:

Bostads- och lokalbyggnader
Industribyggnader
Markanlaggningar

Lagenhetstillval och fastighetsautomation

Byggnadsinventarier

Verkligt varde

50 &r
25 &r
20 &r
10 &r
5-10 &r

Forvaltningsfastigheter 36449 38 130 31432 33232

Taxeringsvarden

Byggnader 18 208 16872 16 551 14 947

Mark 3641 1750 3469 1464

Tomtréatter och arrenden 7 446 7 377 5871 6026

Summa taxeringsvarden 29295 25999 25891 22437

NOT 14 - INVENTARIER MKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Ackumulerade

anskaffningsvarden

Vid 8rets bérjan 359 320 137 183

Nyanskaffningar 6 9 6 9

Overfort frén pdgdende 41 132 - 0

Avyttringar och utrangeringar -29 -102 -1 -55

Vid &rets slut 377 359 142 137

Ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Vid &rets boérjan -137 -169 -111 -151

Avyttringar och utrangeringar 7 55 1 53

Agets avskrivning enligt plan

pa anskaffningsvarden -21 -23 -10 -13

Vid arets slut -151  -137 -120 -111

Planenligt restvidrde

vid drets slut 226 222 22 26

Foljande avskrivningstider tillampas for moderbolaget och koncernen vid

avskrivning av inventarier:

Tillfslliga byggnader 4-10 &r

Bilar och maskiner 58r

Inventarier och verktyg 5 &r

Bredbandsnat 30 &r

Datorer 38r

NOT 15 - PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD MKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Vid 8rets bérjan 1287 2276 1252 2213

Arets investeringar 1449 1838 1354 1692

Overfort till byggnader -1284 -2513 -1242 -2472

Overfort till markanldggningar -103 -135 -101 -134

Overfort till byggnadsinventarier -14 -22 -14 -22

Overfért till inventarier -41 -132 0 0

Sélt -6 -25 -6 -25

Vid arets slut 1288 1287 1243 1252

Nedskrivning av

pagdende projekt

Vid 8rets bérjan - -10 - -10

Omklassificering till fastighet - = - =

Rrets nedskrivning/reversering - 10 - 10

Vid arets slut - - - -

Bokfort virde vid arets slut 1288 1287 1243 1252

Periodens erhdllna investeringsbidrag
som reducerat padgdende projekt
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NOT 16 - ANDELAR | KONCERNFORETAG MKR NOT 18 - HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Ackumulerade Hyresfordringar 13 18 11 16
ansi(affnmgsvarden Kundfordringar 15 14 13 13
I EIRElEs (SRR - = Bl Bokfort varde vid arets slut 28 32 24 29
Arets investering - - - -
Fusion av dotterbolag - - -538 -
Rrets férsaljning - = - =
Bokfért virde vid arets slut - - 500 1038 NOT 19 - 5VRIGA FORDRINGAR MKR
L ) ) KONCERNEN MODERBOLAGET
Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av aktier 2010 2009 2010 2009
cchlandelaniiioncenforetag Tillgodo koncernkonto 267 - 267 -
Andel Antal/ Koncernen Moderbolaget liordran fastighetskopare - 222 - 222
Dotterforetag/Org nr/Séte % andel 2010 2009 2010 2009 Ovrigt 7 24 5 4
AB Stadsholmen 91 45 501 - = 20 20 Bokfort varde vid arets slut 274 246 272 226
556035-1511/Stockholm
Fastighets AB Burspraket 100 100 000 - - 480 480
556021-5336/Stockholm . .
NOT 20 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER MKR
Fastighets AB 100 1000 - - 0 0
KONCERNEN MODERBOLAGET
Centrumhuset i Véallingby, 2010 2009 2010 2009
556203-5559/Stockholm Upplupna bidrag 0 179 0 179
IT-BO i Stockholm AB 100 1000 - - 0 0 Tomtréttsavgalder 29 32 24 26
556615-7292/Stockholm Ovrigt 65 74 55 70
B Bokfort virde vid 3rets slut 94 285 79 275
Svenska Bostader 100 100 000 - = 0 0
L-bolag 1 AB
556748-4141/Stockholm
Centrumhuset i Véllingby KB 100 10 050 - = - = NOT 21 - EGET KAPITAL MKR
916637-1469/Stockholm KONCERNEN  MODERBOLAGET
2010 2009 2010 2009
Andel i procent avser andel av kapital/réster. Aktiekapital
Harolden Fastighets AB har fusionerats med Lodet Fastighets AB den V'_d gietsibonian 1519 e 1519 gt
12 november. Lodet Fastighets AB har den 2 december fusionerats med Vid drets slut 1519 1519 1519 1519
AB Svenska Bostéader.
Bundna reserver/reservfond
Vid 3rets bérjan 1558 872 304 304
Forskjutning mellan bundet
NOT 17 - ANDRA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR MKR och fritt kapital 666 686 - -
KONCERNEN MODERBOLAGET Avséttning till reservfond 0 0 - =
2010 2009 2010 2009 Vid &rets slut 2224 1558 304 304
Fordringar hos koncernféretag - - 1013 1735
Andra l&ngfristiga fordringar 15 1 15 1 Fritt eget kapital/Balanserat
Andra I8ngfristiga och arets resultat
vérdepappersinnehav 7 8 0 0 Ingdende balans 7054 4696 6322 4019
Bokfort virde vid arets slut 22 19 1028 1746 Férskjutning mellan bundet och
fritt kapital -666 -686 - =
Andra langfristiga fordringar Avsattning till reservfond - 0 - -
Ackumulerade Utdelning enligt stdmmobeslut -26 -31 -26 -31
anskaffningsvérden Fusionsresultat - - 110 -
Vid 8rets bérjan 11 11 11 11 Redovisning av l&mnat
Tillkommande fordringar 4 1 4 1 koncernbidrag
Avgér, kortfristig del 0 -1 0 -1 direkt mot eget kapital -80 -23 -121 -74
Bokfort virde vid arets slut 15 11 15 11 Sl oy ey
rtvarde vid ar u mottagna koncernbidrag 21 6 32 19
Arets resultat 2767 3092 2532 2389
Specifikation av koncernens och moderbolagets innehav av Vid arets slut 9070 7054 8849 6322
ovriga aktier och andelar
Summa eget kapital vid drets slut 12813 10131 10672 8 145

Antal/ Nom Koncernen Moderbolaget
Aktier/Org nr/Séate andel (kkr) 2010 2009 2010 2009
SABO Byggnadsforsékring AB 130 130 0 0 0 0
516401-8441/Stockholm
Husbyggnadsvaror

Bundna fonder

Bundna fonder far inte minskas genom vinstutdelning.

Bundna reserver/reservfond

HBV férening upa
702000-9226/Stockholm

Brf Gurkan 1-3 17

716416-4480/Solna
Svenskt Fastighetsindex
SFI ek for

80 0 0 0 0
- 7 8 - -
50 0 0 0

Bokfort virde vid arets slut

Syftet med reservfonden &r att spara en del av vinsten, sa att den uppgar
till minst 20 procent av aktiekapitalet.

Fritt eget kapital

Balanserat och &rets resultat

Utgérs av foregdende &rs fria egna kapital efter vinstutdelning. Utgor till-
sammans med arets resultat summa fritt eget kapital, dvs det belopp som
finns tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna. Lagen om allmannyttan
begrénsar vad som ar faktiskt utdelningsbart till aktiedgarna.
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NOT 22 - FUSION MKR

Genom fusion beslutad 2010-12-02 har dotterbolaget Lodet Fastighets AB
uppgétt i AB Svenska Bostader.

Balansrdakning per fusionsdag

Ovriga kortfristiga fordringar 890
Summa tillgdngar 890
Eget kapital 865
Obeskattade reserver 25
Summa skulder och eget kapital 890

I samband med fusionen tillférdes koncernmassiga 6vervarden avseende
byggnad och mark om 56 mkr.

Genom fusion beslutad 2010-11-12 har dotterbolaget Harolden Fastighets
AB uppgatt i Lodet Fastighets AB.

Balansrakning per fusionsdag

Ovriga kortfristiga fordringar 274
Summa tillgdngar 274
Eget kapital 261
Obeskattade reserver 13
Summa skulder och eget kapital 274
NOT 23 - OBESKATTADE RESERVER MKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Ackumulerad skillnad mellan
bokford avskrivning

och avskrivning enligt plan
Inventarier

Vid 8rets bérjan - - 87 95
Forandringar under 8ret - - 34 -8
Vid arets slut - - 121 87

Periodiseringsfonder

Avsatt vid tax 2005 - = - 23
Avsatt vid tax 2009 - = 587 578
Avsatt vid tax 2010 - = 956 941
Avsatt vid tax 2011 - = 839 =
Vid &rets slut - - 2382 1542
Bokfort varde vid arets slut - - 2503 1629
NOT 24 - MINORITETSINTRESSE MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

i bundet eget kapital 1 1 - =
i fritt eget kapital 6 5 - =
Summa minoritetsintresse 7 6 - =
NOT 25 - AVSATTNINGAR MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Avsiattning till pensioner och
liknande forpliktelser

Vid 8rets borjan 23 212 23 212
Avsattningar/upplésningar som

gjorts under perioden 11 -10 10 -12
Inlésenpremie 0 -179 0 -177
Vid arets slut 34 23 33 23

I pensionsskulden ingdr avsattning for individuellt 6verenskomna avtals-
pensioner. Avsattningen tacker kostnaderna fram till dess att den an-
stallda fyller 65 r.

Bolaget har tidigare forsakrat bort sin upparbetade pensionsskuld for
nuvarande och blivande pensionérer till St Erik Liv.

NOT 26 - OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Skulder till koncernféretag - = 887 2195
Ovriga I&ngfristiga skulder 0 2 - 2
Bokfort varde vid drets slut 0 2 887 2197
NOT 27 - 6VRIGA KORTFRISTIGA SKULDER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Checkrakningskrediter

Beviljad kreditlimit 8 000 10 500 8 000 10500
Outnyttjad del 0 7398 0 7398
Utnyttjad kreditbelopp 0 3102 0 3102
Forskottsbetalda hyresintakter 230 235 192 198
Kallskatt 4 4 4 4
Avrakning fastighetsfdérsaljning

till systerbolag - 61 - 61
Ovriga skulder 44 16 37 10
Bokfort véarde vid drets slut 278 3418 233 3375

NOT 28 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER MKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Underhall, ny- och ombyggnad 103 144 96 138
Foérbrukning 7 15 7 13
Tomtrattsavgalder 25 18 25 18
Semesterskuld 17 17 15 16
Sociala forsakringar 4 4 4 4
Ovrigt 22 27 19 22
Bokfort varde vid arets slut 178 225 166 211
NOT 29 - STALLDA SAKERHETER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Uttagna pantbrev 3595 4309 3284 3754

Varav i eget forvar 3595 4309 3284 3754
Stéllda panter - = - =
Stockholms stad har tidigare tecknat borgen for fastighetsl&n upptagna
under tiden 1987-1992, samt for vissa korta krediter. Numera sker all
upplgning via koncernkontot.

Staden tecknar aven borgen foér pensionsforpliktelser. Dessa uppgick till
23 (146) mkr.

NOT 30 - ANSVARFORBINDELSER MKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009

Ansvarsbelopp Fastigo 6 4 5 4

Borgensforbindelse - - - -

Summa ansvarsforbindelser 6 4 5 4
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NOT 31 - JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET MKR NOT 32 - INVESTERINGAR MKR

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

Avskrivningar 466 483 415 433 Forvarvade fastigheter 27 = 267 -

Nedskrivningar/reverseringar - -10 - -10 Investering i fastigheter 1386 1728 1412 1696

Forvarvade fastigheter Ovriga investeringar 70 124 6 9

it ElEE=rDelEe - = I - Summa 1483 1852 1685 1705
Utdelning fran dotterbolag - - -307 -
Resultat fr&n avyttrade fastigheter -3883 -4232 -3914 -4 208
Resultat frén avyttrade inventarier -6 -2 0 0

Resultat fr&n avyttrade vardepapper -2 - - - = =

e s NOT 33 - HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG MKR
Férandring i avsattning 11 - 10 -
Ovrigt -1 - -1 -

Inga handelser av vésentlig karaktar har skett efter rakenskapsarets ut-
Summa -3415 -3761 -3474 -3 785 gang.

Stockholm den 10 februari 2011

s ’W’J / lauoe Ky
Joakim Larsson Teres Lindberg Hugo Nordenfelt Yvonne Ruwaida

ordférande

(“\mq«é% Jgﬁw /m G \@—
Theréz Randquist Hans-Goran Olsson Barry Andersson Pelle Bjorklund

Verkstallapde direkt¢

Min revisionsberattelse har lamnats den 17 februari 2011

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Revisionsberattelse och granskningsrapport

Revisionsberattelse

Till arsstamman i AB Svenska Bostader, Organisationsnummer 556043-6429

Jag har granskat 8rsredovisningen, koncernredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens for-
valtning for rékenskapsaret 2010. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisning ingdr i den tryckta versionen av detta do-
kument pa sidorna 8-70. Det &r styrelsen och verkstallande
direktdéren som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen, koncern-
redovisningen och férvaltningen pd grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfért revisio-
nen for att med hég men inte absolut sékerhet férsdakra mig
om att &rsredovisningen och koncernredovisningen inte inne-
héller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att gran-
ska ett urval av underlagen for belopp och annan information
i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstédllande direk-
torens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelseful-
la uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktéren
gjort nar de uppréttat drsredovisningen och koncernredovis-
ningen samt att utvdrdera den samlade informationen i rsre-
dovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
dtgarder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om

Granskningsrapport

ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om ndgon sty-
relseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen el-
ler bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av bolagets och koncernens resultat och stéllning i enlig-
het med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med 8rsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att 8rsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen fér moderbolaget och for koncernen, dis-
ponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i férvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstadllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 februari 2011

Ing r Rindstig
Auktoriserad revisor

Till arsstamman i AB Svenska Bostader, Organisationsnummer 556043-6429

Jag har granskat bolagets verksamhet under &r 2010.
Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god
revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebar att jag pla-
nerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad férsakra
mig om att bolagets verksamhet skots pd ett &ndamalsenligt
och fr@n ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande s&tt samt att
bolagets interna kontroll ar tillréacklig. Min granskning har ut-
gatt frén de beslut bolagets &gare fattat och har inriktats pa att
granska att besluten verkstallts samt att verksamheten haller
sig inom de ramar som bolagsordningen anger. En sammanfat-
tande redogérelse fér den utférda granskningen har redovisats
i en sarskild granskningspromemoria 2011-02-17, som jag har
godkant och éverlamnat till bolagets styrelse. Jag anser att min
granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedémer att bolagets verksamhet skétts pd ett &ndamals-
enligt och fr8n ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande s&tt samt
att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner darfor
inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstallande direktoren.

Stockholm den 17 februari

Bengt Lagerstedt
Av kommunfullmaktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor
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Resultatrakning
Driftnetto

Forvaltning
Vakansgrad

Hyresintakter och ovriga intdkter minus kostnader for drift,
underhall, tomtrattsavgéalder och fastighetsskatt.

Operativt resultat

Resultat fore skatt, exklusive pensionsskuldsforandring av en-
gangskaraktar, omstruktureringskostnader, vinst vid avyttring
av fastigheter och andra jamférelsestérande poster.

Kapital
Justerat eget kapital

Synligt eget kapital plus beddmt Overvarde fastigheter minus
uppskjuten skatt p& bedémt dvervarde.

Bedomt verkligt varde

Intern vardering med utgdngspunkt frdn en bedémning av
marknadsmadssiga avkastningskrav, faktiska hyresintdkter,
fastighetsskatt och tomtrattsavgalder, normaliserade drift- och
underhallskostnader samt vakansgrader. Varje fastighet har be-
démts for sig. De kommersiella fastigheterna i Vallingby City
har varderats externt.

Lonsamhet

Overskottsgrad

Driftnetto minus 6vriga intékter i forhallande till hyresintakter
netto.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto minus évriga intékter i férhallande till fastigheternas
genomsnittliga bokférda varde.

Avkastning eget kapital

Resultat fore dispositioner och skatt minus minoritetsandelar
med avdrag fér schablonskatt 26,3 procent i forhallande till ge-
nomsnittligt synligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital

Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiella kostnader i
forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning justerat totalt kapital

Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiella kostnader
i forhallande till genomsnittlig balansomslutning plus genom-
snittliga 6vervarden.

Finansiering
Soliditet

Synligt eget kapital inklusive minoritet i forhallande till balans-
omslutningen.

Justerad soliditet

Justerat eget kapital inklusive minoritet i férhallande till balans-
omslutning plus dvervarde fastigheter.

Belaningsgrad bokfort varde
L&n i forhallande till bokfort varde fastigheter.

Belaningsgrad bedomt verkligt varde
L&n i forhallande till bedémt verkligt varde fastigheter.

Rantetdckningsgrad

Outhyrt i férhallande till hyresintékter, brutto.

Omflyttning

Antal omflyttningar i bostadsbestdndet i férhallande till antal
bostader exklusive kategoribostader.

Bostadshyra, kr/kvm
Bostadshyror dividerat med vdgd bostadsyta.

Lokalhyra, kr/kvm
Lokalhyror dividerat med végd lokalyta.

Drift- och underhallskostnad, kr/kvm
Kostnader dividerat med vagd totalyta exklusive bilplatser.

Centrala administrations- och forsaljningskostnader, kr/kvm

Centrala administrations- och férsaljningskostnader dividerad
med vagd totalyta exklusive bilplatser.

Personal

Arsarbetare

Omrakning av arbetad tid till heldrsarbetande med tillampning
av faktiskt arbetad tid.

Maltal

Superdriftnetto, kr/kvm

Nettoomsattning med avdrag for driftkostnader och centrala
administrations- och férsaljningskostnader dividerad med vagd
totalyta exklusive bilplatser. Jamforelsestérande poster ingden-
de i drift och central administration exkluderas.

Kundindex

Andelen hyresgaster som ar ndéjda med den service vi ger samt
produkten vi erbjuder, det vill séga allt som ror sjdlva boendet.

Serviceindex

Serviceindex sammanfattar kundernas upplevelse i métet med
foretagets medarbetare och servicen i 6vrigt. Det vill séga om
kunderna kanner sig tagna pa allvar, om det &r tryggt och sa-
kert, rent och snyggt samt om de far den felavhjalpande ser-
vice de efterfrégar.

Produktindex

Produktindex sammanfattar kundernas omddme gallande la-
genheten och fastigheten i 6vrigt, sdvél inne som ute.

Tradgardsindex

Andelen hyresgdster som ar ndjda med utemiljon och skétseln
av narmiljén kring vara fastigheter.

N6jd medarbetarindex, NMI

Ett matt pd hur organisationen och medarbetarna mar. Vi ma-
ter kompetens, motivation, ansvar och initiativ, befogenheter,
ledarskap och mal.

Fjarrvarmeanvandning, kwWh/kvm

Normaldrskorrigerad forbrukning i kilowattimmar per kvadrat-
meter, exklusive Stadsholmen och Vallingby City.

Paborjad nybyggnation, antal ldgenheter

Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader.

Pabérjade ldgenheter réknas fran det datum d& vi handlar upp
entreprenaden.
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Forsaljningar och forvarv

Datum Datum Kopeskilling Antal Yta Yta
Fastighet Stadsdel Kopeavtal Tilltrade Mkr Lgh Lgh Lokaler Kopare
Forsaljningar
Brinckan 2 Sédermalm 2010-05-28 2010-06-28 220,9 108 8 129 254 Brf
Brinckan 3 Sodermalm 2010-05-28 2010-06-28 168,1 77 6 361 104 Brf
Byaménnen 2 Bagarmossen 2010-09-02 2010-09-28 112,3 136 7 942 1435 Brf
Byamaénnen 4 Bagarmossen 2010-09-02 2010-09-28 0,0 0 0 0 Brf
Byggledaren 1 Liljeholmen 2010-08-26 2010-09-28 382,0 133 10 606 948 Brf
Dalen 14 Gamla Enskede 2010-02-18 2010-03-18 166,6 135 11 551 1433 Brf
Dalen 15 Gamla Enskede 2010-02-24 2010-03-25 163,0 132 11 235 632 Brf
Dalen 16 Gamla Enskede 2010-01-29 2010-02-18 135,0 110 9 870 740 Brf
Distanstuben 4 Fagersjo 2010-02-11 2010-03-18 43,1 48 4 308 34 Brf
Domhavanden 3 Bagarmossen 2010-08-24 2010-09-16 26,8 25 1 650 89 Brf
Drakenberg 16 Sédermalm 2010-02-24 2010-03-25 131,8 90 5937 665 Brf
Fidelio 1 Vinsta 2010-02-01 2010-04-14 12,5 11 873 0 Brf
Flundran 9 Ostermalm 2010-02-03 2010-03-03 80,3 19 1414 984 Brf
Fyrféargspennan 1, del av Vaéllingby 2010-01-27 2010-06-30 112,0 115 7 061 266 Brf
Hektografen 2, del av Vallingby 2010-02-09 2010-11-01 76,2 78 4974 621 Brf
Kopparsticket 10 Johanneshov 2010-03-15 2010-04-28 36,6 31 1 644 362 Brf
Kopparsticket 9 Johanneshov 2010-03-15 2010-04-28 30,7 25 1533 6 Brf
Lehusen 12 Sédermalm 2010-05-28 2010-06-28 184,0 88 6 568 12 Brf
Lehusen 13 Sédermalm 2010-05-28 2010-06-28 158,5 60 4925 1272 Brf
Leporiden 1 Sédermalm 2010-01-28 2010-02-23 192,0 100 6 854 2 335 Brf
Lyckohjulet 5 Vastberga 2010-04-15 2010-05-11 60,2 68 3906 519 Brf
Miniatyren 3 Johanneshov 2010-01-15 2010-02-16 54,6 52 2737 259 Brf
Mowitz 3 Hagersten 2010-11-09 2010-12-07 18,0 22 1 060 24 Brf
M3ttbandet 1 Sodermalm 2010-04-13 2010-05-19 162,0 75 6 102 1010 Brf
M3ttbandet 2 Sédermalm 2010-04-13 2010-05-19 133,2 63 4 999 615 Brf
Mé&ttbandet 3 Sédermalm 2010-04-13 2010-05-19 201,7 93 7 418 1314 Brf
Nederland Mindre 18 Sédermalm 2010-02-26 2010-03-24 30,1 12 942 150 Brf
Riddarsporren 24 Vasastaden 2010-08-19 2010-09-21 567,3 234 18 553 11 307 Brf
Ritningen 3 Vallingby 2010-04-27 2010-05-26 62,2 77 4 029 63 Brf
Rosendahl Storre 26 Sodermalm 2010-01-12 2010-02-10 63,2 32 2114 224 Brf
Rosenkavaljeren 16 Vinsta 2010-02-01 2010-04-14 65,1 54 4 507 73 Brf
Rosenkavaljeren 18 Vinsta 2010-02-01 2010-04-14 93,7 79 6 100 365 Brf
Rosenkavaljeren 77 Vinsta 2010-02-01 2010-04-14 58,8 49 4126 8 Brf
Skohornet 1 Solberga 2010-01-25 2010-02-22 134,3 162 13 612 826 Brf
Skrivkortet 2 Vallingby 2010-03-09 2010-05-12 50,8 69 3 094 0 Brf
Svavlet 4 Grimsta 2010-09-06 2010-10-04 119,7 108 9 338 412 Brf
Sveaborg 1 Akalla 2010-03-23 2010-05-27 50,3 96 5 496 317 Brf
Sveaborg 9 Akalla 2010-03-17 2010-05-27 50,4 96 5 496 628 Brf
Tallen 11 Ostermalm 2010-01-18 2010-02-17 73,1 10 2 036 522 Brf
Tavasten 1 Blackeberg 2010-02-23 2010-03-22 45,9 43 2 809 778 Brf
Trehorningen 2 Liljeholmen 2010-02-19 2010-03-16 130,6 78 5678 466 Brf
Trollflojten 24 Vinsta 2010-02-01 2010-04-14 13,6 11 895 60 Brf
Upplagsbordet 3 Vallingby 2010-04-27 2010-05-26 32,0 39 1959 59 Brf
Ursholmen 1 Hammarbyhdjden 2010-03-24 2010-04-28 78,1 67 4 254 664 Brf
Uven Storre 25 Soédermalm 2010-03-26 2010-04-22 96,7 48 2203 1256 Brf
Vattuormen 20 Kungsholmen 2010-01-26 2010-02-25 211,3 21 3982 2 803 Brf
Véaderkvarnen 21, del av Norrmalm 2010-05-31 2010-06-23 32,0 11 927 321 Brf
Vastergétland 10 Soédermalm 2010-02-04 2010-03-04 12,5 12 538 0 Brf
Atten 1 Ostberga 2010-11-18 2010-12-16 105,2 96 10 505 96 Brf
Totalt 5 239,2 3398 252 850 37 331

Datum Datum Kopeskilling Antal Yta Yta
Fastighet Stadsdel Kopeavtal Tilltrade Mkr Lgh Lgh Lokaler Saljare
Forvarv
Groétlunken 3 Vasastaden 2010-07-01 2010-07-01 1,5 0 0 232 Micasa fastigheter i Stockholm AB
Grotlunken 4 Vasastaden 2010-07-01 2010-07-01 1,5 0 0 231 Micasa fastigheter i Stockholm AB
Grétlunken 5 Vasastaden 2010-07-01 2010-07-01 6,8 0 0 1024 Micasa fastigheter i Stockholm AB
Silverskopan 2 Vasastaden 2010-07-01 2010-07-01 12,6 0 0 1612 Micasa fastigheter i Stockholm AB
Halsobrunnen 3 Vasastaden 2010-07-01 2010-07-01 4,7 0 0 714 Micasa fastigheter i Stockholm AB
Totalt 27,1 0 (1] 3813



