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Fakta om ditt hus och ditt kvarter

HISTORIK

Pa 1870-talet startades snickerifabriken Ligna i omradet,
Omradet runtom Ligna utvecklades till ett industri- och
hantverksomrade, med lagmald bebyggelse. | borjan av
1960-talet kom en ny omradesplan for omradet norr om
Hornsgatan vid Hornstull, med bland annat kvarteret
Plankan. Nagra ar senare forbereddes det man kallade for
saneringen av omradet séder om Hornsgatan och Ligna-
omradet.

De nya bostadskvarteren kring Hornstull med bland
annat kvarteret Drakenberg var en del i den nya stadsplanen,
Soder 67. Planen var fran barjan att kvarteret skulle omges
av stora trafikleder men de byggdes aldrig.

BAKGRUND RENOVERING
Drakenberg 14 som bestar av fem lamellhus ar nu 40 ar
gammalt och i stort behov av en omfattande upprustning.

KVARTERET

Forandringstrycket har under de senaste decennierna varit
hart mot miljonprogrammets bebyggelse, men i kvarteret
Drakenberg har forandringarna varit fa. Det gor Draken-
berg till ett av allt farre valbevarade flerbostadsomraden
fran miljonprogramsepoken. Drakenberg ar ett tidstypiskt
uttryck for samtidens planeringsideal och dess utformning
skulle kunna vara hamtad ur en samtida informationsbok
om god stadsplanering.

Drakenberg realiserade efterkrigstidens stravan efter
det goda boendet for alla. Oavsett storlek och placering
forsags lagenheterna med genomtankta planldsningar,
val avvagda rumsstorlekar, valutrustade kok, generos
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férvaring och goda ljusforhallanden.

Omradet ritades av Lars Bryde Arkitektkontor, som
gestaltade ett stort antal flerbostadshus inom miljon-
programmet. Karaktaristiska drag i Lars Brydes arkitektur
ar kraftiga byggnadsvolymer med skarpskurna horn,
mustigt jordfargad fasadputs, en noga avvagd fasad-
artikulering med hjalp av fonster, dorrar och balkongfronter
samt omsorgsfullt utformade bostadsgardar och bostads-
planlosningar.

Den av Svenska Bostader féreslagna upprustningen
av huset och ldagenheterna tar hansyn till och stodjer de
ursprungliga kvaliteterna.

BYGGAR

Aven om bebyggelsen i kvarteret Drakenberg planerades
som en arkitektonisk helhet, uppfordes den i etapper.
Byggnationen paborjades 1967 och den sista etappen
stod fardig 1973.

ANTAL LAGENHETER

238 st. lagenheter, totalt 23 167 kvm.
1 rum & kok 4 st

2 rum & kvr 12 st

3 rum & kok 1 st

4 rum & kok 182 st.

5 rum & kok 4 st,

6 rum & kok 35 st.

ANTAL LOKALER

Totalt 4 366 kvm.



\/Ivill rusta upp

ditt kvarter

Det finns ett stort behov av upprustning i hela kvarteret Drakenberg.
Svenska Bostader har darfor gjort en grundlig genomgang av husen.
Har kan du lasa om de upprustningsatgarder som vi vill genomfora.

Husen i kvarteret Drakenberg byggdes pa 1960-talet och
behdver nu moderniseras for att kunna klara manga ar till.
Vibehover t ex byta ut de gamla vatten- och avioppsroren.
Vibehover energieffektivisera fastigheterna sa att varmen
stannar i lagenheterna, genom att isolera yttertak och byta
ut fonster och dorrar. For att skapa en battre inomhusmiljo,
vill vi ocksa satta in en modern fran- och tilluftsventilation,
Samtidigt som virustar upp husen vill vi bidra till en battre
trivsel genom att modernisera ldagenheterna och gardarna.

Forutom energiatgarderna, bytet av vatten- och avloppsror
ochisoleringen av yttertaket, ar det samradsgruppen och
Svenska Bostader som tillsammans har bestamt vad som
ska goras i huset.

DU VALJER OM DU VILL HA ATGARDERNA
Vikommer att fraga alla hyresgaster om godkannande
for de upprustningsatgarder som Svenska Bostader och
samradsgruppen har kommit dverens om.

En fradga kommer att galla huset allmanna utrymmen och
en fraga kommer att galla moderniseringen av den egna
lagenheten.

Om vi som fastighetsdgare inte kan fa ett godkdannande
fran vara hyresgaster om att genomfdra upprustningen,
kan vilata Hyresnamnden ta stallning till om det ar en rimlig
upprustningsniva som vi foreslar.

BESOK VISNINGSLAGENHETEN

Det ar oftast lattare att ta stallning nar det finns mojlighet
att se konkret vad upprustningen innebar och prata med
oss personligen om de fragor du har. Darfor har vi gjort
iordning en visningslagenhet som visar hur en modernise-
rad lagenhet kommer att se ut och vilken utrustning den
kommer att fa.
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SA PAVERKAS DIN HYRA

Vid upprustningen s& kommer samtliga dtgarder tillsam-
mans att innebara att din hyra blir hogre. Hur just din
hyresniva paverkas, kan du se pa nasta sida under rubriken
"Upprustningsatgarder”.

Evakuerade hyresgaster far rabatt pa hyran vid aterflytt
under de tre forsta dren. Rabatten dr en faststalld summa
per kvadratmeter. Rabatten ar for en ldgenhet pa 92 kvm:
Ar 1:840 kr/manad, Ar 2: 575 kr/manad och Ar 3: 265 kr/
manad.

VIHJALPER DIC MED BOENDE UNDER
UPPRUSTNINGEN

Det tar cirka dtta manader till ett ar att bygga om ditt hus.
Upprustningen kommer att ske etappvis.

Under en del av upprsutningstiden fyra till atta manader
gar detinte att bo i huset och du behover tillfalligt flytta till
en annan lagenhet. Vi arbetar for att evakueringstiden ska
bli sa kort som méjligt.

Vihjalper dig att hitta en ersattningslagenhet innanfor
tullarna och vi betalar for din flytt. Du far hjalp med upp-
och nerpackning. Du far ocksa 4 900 kronor (preliminart) for
att tacka omkostnader i samband med flytten. Pengarna
far du ndr du flyttar tillbaka till din ldgenhet.

\/ara ombyggnadskoordinatorer kontaktar dig i god tid
innan det dr dags for din evakuering och hjdlper dig med allt
som har med ersattningsbostaden och flytten att gora.




Ombyggnad

| din lagenhet gor du flera egna val, t.ex. vilka farger du vill ha

BADRUM

Golvklinker

Helkaklade vaggar
Forberett for tvattmaskin
Ny toalett

Nytt handfat och nya kranar
El forberett for handdukstork
Ny dusch eller nytt badkar
Ny spegel

Nya krokar

Nytt forvaringsskap

Extra badrumsskap tillval

KOK

Ny kyl och frys

Ny spis med keramisk hall
Forberett for diskmaskin

Ny kran

Nya koksluckor, snickerier
Nymalade vaggar och tak

Ny flaktkapa

Nya skap och bankskap pa diskbankssida
samt ny diskbank med kallsortering
Ny linoleummatta

Bankbelysning

OVRIGT | DIN LAGENHET

Parkett i vardagsrummet slipas eller byts vid behov
Renoverade fonster och fonsterbankar

Balkongerna renoveras och balkongrackena byts

Nya fonster, karmar och fonsterpartier vid balkongerna
Ny elinstallation, nya kontakter

Sakerhetsdorr till lagenheten

Nya linoleumgolv, tapeter, lister och dorrar

Nya garderobsddrrar och gangjarn

Nytt fibernat

SEPARAT TOALETT

Golvklinker

Nytt handfat och nykran
Kakel vid handfat

Ny toalett

Ny spegel

Malade vaggar

Nya krokar

Badrumsskap som tillval

HUSET

e Miljésanering genomfors, sdsom PCB och inbyggd
asbest

e Delar av varmesystemet byts och alla termostatventiler
bytsut

o Nytt yttertak inklusive isolering

¢ Nya vatten- och avloppsror

¢ Ny ventilation

o Ny varmvattencirkulation

¢ Nya elektroniska Ids, i allmanna utrymmen, portkod
kvarstar

¢ Renovering av entrédérrrar

¢ Ny belysning utomhus

¢ Renovering av trapphuset

e Renovering av fasader

¢ Renovering av hissar

¢ Renovering av garden

e Renovering av garage

¢ Nya postboxar och tidningshdllare

e Ny el

e Loftgangarna byts ut

e Ny tvattstuga pa ny plats

e Narvarostyrd belysning i allmanna utrymmen

e Renovering av kdllare och installation av sakerhetsburar
¢ Ny hyresgastlokal

o Battre tillganglighet till garage

NY HYRA

Exempel pa ny hyra for olika ldgenhetstyperi 2013 ars
niva.,

e 1 rumochkék-45kvm-5 379 kr/manad

e 2 rum och kokvrd-94 kvm -8 716 kr/manad

e 3rum och kék -84 kvm -8 716 kr/manad

e 4 rum och kék - 92 kvm -9 601 kr/manad

e 5rumoch kék-124 kvm-11 984 kr/manad

e 6rumoch kék-133 kvm-12 801 kr/manad

GARDEN

e Gdrdsupprustning sker i samarbete med en
tradgardsgrupp av hyresgastrepresentanter

o Tatskikt mellan gardarna och garage renoveras
e FOrbattrad belysning

e \/axter som framhdver drstidsvaxlingar

e Utdkad parkering for cyklar

e Tillfarten till brandvagar sakras
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Sa har lang tid tar det

BYGGTID x
- 8-12 MANADER

1) INFORMATIONSMOTE med samtliga hyresgaster.

2) HUSET UNDERSOKS in- och utvandigt av tekniska experter.
3) DU BJUDS IN TILL DIALOG och en samradsgrupp for huset bildas. Samradsgruppen tar fram ett forslag till ombyggnad.
4) OPPET HUS i visningslagenhet.

5) HYRESGASTERNA TAR STALLNING till upprustningsatgarderna.

6) DU GOR EGNA VAL till din lagenhet.

7) OMBYGGNADSKOORDINATORN hjalper dig med ersattningsboende under ombyggnaden.

8) GARDARNA borjar rustas

9) FONSTER OCH FASADER renoveras

10) TIDPLAN nar du ska flytta under ombyggnaden

11) BYGGSTART - ombyggnad av ditt hus och din lagenhet pdgar under 8-12 manader.

12) FLYTTLASSET gar.

X) DU FLYTTAR TILLBAKA till din lagenhet!
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\Valkommen att kontakta oss
med dina fragor, funderingar, ideer
eller synpunkter!

MONA JOHANSSON ULRIKA THORILDSSON MYR ULLHAMMAR
Ombyggnadskoordinator Affarsomradeschef, Projektledare
Svenska Bostader Svenska Bostader Svenska Bostader
Telefon: 08-508 371 55 Telefon: 08-508 376 05 Telefon: 08-508 371 59
mona.johansson@ ulrika.thorildsson@ myr.ullhammar@
svenskabostader.se svenskabostader.se svenskabostader.se
VEM BESTAMMER VAD?
BOSTADER Forandring av huset
Energidtgarder o e i . HYRESGASTER ;
Installationer i huset ickertengy ToKie | Férger och tillval
Teknik for huset Trygghetsatgarder

Installationer i lagenheten
Gardsutformning

Underhall av huset

Svenska Bostader
Tel: 08-508 368 00
www.svenskabostader.se



